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Premessa 

Il presente documento contiene le Controdeduzioni alle Osservazioni al PUCG del Comune di Cave adottato 

con Del.Cons.Com. n.58 del 16/12/2016 e pubblicato all’Albo Pretorio in data 23 gennaio 2017. 

Nei 60 gg. previsti dalla vigente normativa sono pervenute n. 39 Osservazioni. 

Ulteriori n.7 Osservazioni e n. 6 Note di rettifica e/o chiarimenti sono pervenute agli uffici comunali fino alla 

data del 31 ottobre 2017.   

Secondo le indicazioni dell’Amministrazione Comunale anche queste ultime Osservazioni sono state 

valutate e controdedotte, per un totale di n.46 Osservazioni di cui una comprendente n.15 richieste. 

 

Le Osservazioni presentate da tecnici e da privati cittadini, singolarmente o in gruppo, hanno contemplato 

nella maggior parte dei casi, richieste relative alla variazione della classificazione di zona assegnata dal 

PUCG o alla modifica dei tracciati viari introdotti dal PUCG. Le altre Osservazioni hanno interessato richieste 

di eliminazione, rilocalizzazione o ridimensionamento delle aree destinate a Standard Urbanistici per 

Parcheggi e Verde Attrezzato, di modifica alle modalità attuative di Piani di Lottizzazione, di integrazione e 

chiarimento delle Norme Tecniche di Attuazione.  

Sono stati inoltre evidenziati tre errori di graficizzazione. 

 

Le Osservazioni sono state esaminate e valutate nel rispetto del “pubblico interesse”,  in coerenza con gli 

Obiettivi Generali del PUCG, con le modalità attuative e le prescrizioni definite nelle NTA con particolare 

riferimento alla viabilità di Piano, al dimensionamento delle destinazioni d’uso residenziale e non 

residenziale, alla dotazione di superfici per standard urbanistici nel rispetto delle superfici minime previste 

dal DM 1444/68.  

 

Delle Osservazioni presentate sono state ritenute accoglibili n.28 Osservazioni di cui n.8 accoglibili 

parzialmente e n.4 accoglibili con prescrizioni. 

Non sono state ritenute accoglibili n.14 Osservazioni. 

N.3 Osservazioni sono state ritirate dai richiedenti  e n.1 è stata ritenuta ininfluente. 

 

Con riferimento alle Osservazioni ritenute accoglibili, è stata effettuata la verifica dei dimensionamenti in 

riferimento agli indicatori del PTPG secondo quanto indicato ai paragrafi 6.6.2 – 6.6.3 – 6.6.4 della 

Relazione Generale del PUCG adottato.  

 

VERIFICA DIMENSIONAMENTO RESIDENZIALE – Paragrafo 6.6.2 

A seguito dei pareri relativi alle Osservazioni ritenute accoglibili, l’incremento dello stock abitativo risulta il 

seguente: 

 T7 
Inc. art.18 

T7 
HS M1 M2 AT - ATS 

Incentivi 
AT - ATS 

TOTALE 

Volumi  (mc) 30.509 6.100 4.000 21.284 20.719 50.139 21.084 153.835 
N. ab. 305 61 40 213 207 501 211 1.538 

U. Imm. 122 24 16 85 83 201 84 615 

 

Incremento stock abitativo  : 3431+615 = 958 unità immobiliari 

 

                                                           
1
 343 è il numero di unità immobiliari relative ai Tessuti T6 del PUCG adottato non modificati dalle Osservazioni 
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L’incremento determinato dalle Osservazioni al PUCG adottato ritenute accoglibili, risulta pari a n.18 unità 

immobiliari2 che determina complessivamente un incremento dello stock abitativo pari al 20,62% (in luogo 

del 20,24% previsto nel PUCG adottato)  compreso nel range 18%-24%  indicato all’art.55 co.4 delle NA del 

PTPG. 

 

VERIFICA DIMENSIONAMENTO RESIDENZIALE – Paragrafo 6.6.3 

Nell’ipotesi di attuazione delle previsioni del PUCG adottato, le superfici interessate da interventi edificatori 

non residenziali risultano pari a 324.044mq3. 

L’incremento determinato dalle Osservazioni al PUCG adottato, riferite esclusivamente alle Zone SP e 

ritenute accoglibili, risulta pari a 13.620mq, che determina un valore complessivo di superfici non 

residenziali e per attività produttive pari a 337.664 mq. 

Con riferimento alla popolazione prevista di 13.192 ab, la superficie media per abitante risulta pari a 

25,60mq/ab, incrementata rispetto alle previsioni del PUCG adottato che corrispondeva a 24,56 mq/ab. 

L’incremento è di poco superiore a quanto previsto dall’art.55 co.7 delle NA del PTPG che indica di 

contenere tale dato sotto la media provinciale, ovvero al di sotto di  24,80mq/ab. 

Tale incremento è stato determinato dall’aver ritenuto accoglibili con prescrizioni sull’attuazione e sulle 

destinazioni d’uso, le Osservazioni n.40 in località Colle Palme e n.43 in località Speciano, poichè la 

realizzazione delle superfici per Servizi Privati viene subordinata alla stipula di una convenzione che 

garantisce le superfici ad uso pubblico proposte nelle osservazioni stesse. 

 

VERIFICA DIMENSIONAMENTO DEGLI STANDARD URBANISTICI – Paragrafo 6.6.4 

Le Osservazioni presentate ritenute accoglibili determinano sia una variazione delle volumetrie residenziali  

e del numero di abitanti teorico associato, sia una variazione delle superfici a standard urbanistico per 

Verde Attrezzato, Attività Collettive  e Parcheggi.   

Le Verifiche per il soddisfacimento degli standard urbanistici ex DM 1444/68 sono condotte suddividendo il 

territorio fra le frazioni ed il capoluogo in relazione alla localizzazione.  

 

Le Tabelle che seguono sono redatte secondo quanto già proposto al paragrafo 6.6.4 della Relazione 

Generale del PUCG adottato, cui si rimanda per un confronto tra le previsione del PUCG e quelle modificate 

a seguito delle Osservazioni ritenute accoglibili. 

 

Numero di abitanti teorici per i quali devono essere garantiti spazi pubblici in 

sede propria (zone P,VA,AC, AI) 
FRAZIONI CAPOLUOGO 

Abitanti nei tessuti: T1-T2-T3 977  ab  . 11.790  ab 

Abitanti  nel Tessuto T5 

1.214 ab 1.246  ab Housing Sociale: HS 

Aree di Margine: Aree M1-M2-M3 

Volumetrie in ambito extraurbano 860 ab  . 2.472 ab 

 

 

 

 

                                                           
2
 Il PUCG adottato ne prevedeva n.597. 

3
 Rif. paragrafo 6.6.3 della Relazione Generale del PUCG 
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CAPOLUOGO: 

Tessuti 
T1 - T2 – T3 

Quantità per 
abitante 
(mq/ab) 

n. ab. 
teorici 

Superfici 
minime ex DM 

1444/68 

Superfici 
PUCG con 

Osservazioni 

Superficie per 
la verifica 

Δ 

AI 4,5 11.790 53.055 mq 33.960 mq 67.920 mq 14.865 mq 

AC 2 11.790 23.580 mq 16.980 mq 33.960 mq 10.380 mq 

VA 9 11.790 106.110 mq 40.800 mq 81.600 mq   -24.510 mq 

P 2,5 11.790 29.475 mq 19.970 mq 39.940 mq 10.465 mq 

 
Tessuti  T5 

HS 
Area M1 
Area M2 
Area M3 

Quantità per 
abitante 
(mq/ab) 

n. ab. 
teorici 

Superfici minime 
ex DM 1444/68 

Superfici 
PUCG con 

Osservazioni 
Δ 

AI 4,5  1.246 5.607 mq 6.700 mq 1.093 mq 

AC 2 1.246 2.492 mq 1.500 mq -992 mq 

VA 9 1.246 11.214 mq 38.400 mq 27.186 mq 

P 2,5 1.246 3.115 mq 26.096 mq 22.981 mq 

 
Volumetrie in 

Ambito 
Extraurbano 

Quantità per 
abitante 
(mq/ab) 

n. ab. 
teorici 

Superfici minime 
ex DM 1444/68 

Superfici 
PUCG con 

Osservazini 
Δ 

AI 4 2.472 9.888 mq - - 9.888 mq 

AC 2 2.472 4.944 mq - - 4.944 mq 

Con riferimento alle Attrezzature per l’Istruzione, la superficie nei tessuti consolidati va a compensare le 

superfici che non è stato possibile reperire per gli ambiti extraurbani ed in particolare risulta 14.865mq + 

1.093mq = 15.958mq > 9.888mq. La verifica delle superfici minime per gli standard urbanistici è soddisfatta 

anche per le Attrezzature per Attività Collettive : 10.380mq > 992mq + 4.944mq = 5.936 mq, e per le Aree a 

Verde Attrezzato : 27.186mq  > 24.510mq. 

 

FRAZIONI :  

Tessuti   
T1-T2-T3 

Quantità minime 
per abitante 

(mq/ab) 

n. ab. 
teorici 

Superfici minime 
ex DM 1444/68 

Superfici 
PUCG con 

Osservazioni 

Superficie per 
la verifica

4
 

Δ 

AI 4,5 977 4.397 mq - -     -  4.397 mq  

AC 2 977 1.954 mq  6.690 mq 13.380 mq  11.426 mq 

VA 9 977 8.793 mq 4.100 mq 8.200 mq -  593 mq 

P 2,5 977 2.443 mq 1.500 mq 3.000 mq       558 mq 

 

Tessuti  T5 
Area M1 
Area M2 
Area M3 

Quantità minime 
per abitante 

(mq/ab) 

n. ab. 
teorici 

Superfici minime 
ex DM 1444/68 

Superfici 
PUCG con 

Osservazioni 
Δ 

AI 4,5 1.214 5.463 mq 13.250 mq 7.787 mq 

AC 2 1.214 2.428 mq 6.500 mq 4.072 mq 

VA 9 1.214 10.926 mq 23.058 mq 12.132 mq 

P 2,5 1.214 3.035 mq 4.130 mq 1.095 mq 

                                                           
4
 Ai sensi dell’art.4 co.2 DM 1444/68 secondo il quale “le aree destinate agli spazi pubblici reperite nelle zone A e B, sono 

computate ai fini della determinazione delle quantità minime prescritte, in misura doppia di quella effettiva”. 
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Volumetrie 
in Ambito 

Extraurbano 

Quantità minime 
per abitante 

(mq/ab) 

n. ab. 
teorici 

Superfici minime 
ex DM 1444/68 

Superfici 
PUCG 

Δ 

AI 4 860   3.440 mq - -  3.440 mq 

AC 2 860   1.720 mq - -  1.720 mq 

 

Con riferimento agli spazi pubblici per Attrezzature per l’Istruzione, la superficie nei Tessuti T5-M1-M2-M3 

risulta di poco inferiore a quella minima necessaria, 7.787mq anziché 7.837mq.  

Tale valore è ritenuto accoglibile in quanto nel capoluogo le superfici destinate ad Attività per l’Istruzione 

risultano di gran lunga superiori rispetto a quelle minime richieste (circa 6.000mq in più rispetto ai minimi di 

norma). 

La verifica delle superfici è soddisfatta anche per le Attrezzature per Attività Collettive : 11.426mq + 4.072mq 

= 15.498mq >  1.720 mq e per il Verde attrezzato: 12.132 mq > 593 mq. 

 

Complessivamente, le superfici per Spazi Pubblici individuate dal PUCG a seguito delle Osservazioni ritenute 

accoglibili, sono pari a 290.800mq, così suddivise: 

Spazi Pubblici  Zone P, VA,  AC, AI: 243.634 mq 

Spazi Pubblici negli Ambiti di Trasformazione: 22.320 mq  

Spazi Pubblici nei Comparti di Espansione Residenziale (Tessuti T4, T6 e T7): 24.846 mq 

In riferimento alla popolazione attesa, determinata in 13.192 abitanti, il rapporto tra gli spazi destinati agli 

insediamenti residenziali e gli spazi pubblici risulta pari a 22,04 mq/ab  superiore a quanto previsto all’art.3 

del DM 1444/68. 

 

In conclusione, il dimensionamento generale del PUCG a seguito delle Osservazioni ritenute accoglibili, 

risulta rispettoso degli indicatori fissati dal PTPG e dal DM 1444/68. 

 

Si riportano di seguito le singole schede delle controdeduzioni contenenti: 

- Numero dell’Osservazione e relativo protocollo; 

- Nominativo del richiedente; 

- Sintesi della richiesta; 

- Controdeduzione; 

- Parere di accoglibilità; 

 

In allegato al presente documento due elaborati grafici denominati Tav.Oss.Nord e Tav.Oss. Sud presentate, 

individuate sulle tavole di Zonizzazione 1a e 1b in scala 1:5.000. 

Unica Osservazione non localizzata è la n.36 in quanto richiedente modifiche alle NTA del PUCG non 

riferibili ad una specifica area del territorio comunale.  
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RIFERIMENTO  Osservazione  n. 3 Prot. n. 2252 del 06/03/2017 

RICHIEDENTE  Sig. Nazareno Donnini 

OSSERVAZIONE L’osservazione è presentata dal proprietario del terreno di cui al Fg.5 part. nn. 670-
1445 (ex 194) per conto suo e dei comproprietari Angelo Donnini e Giovannina 
Masella. 
 
Si chiede l’eliminazione dell’area destinata a parcheggio pubblico P29, “previsto fin 
dal 1979” ma mai attuato, o in alternativa la riduzione della sua superficie a 
1.000mq (anziché i previsti 2.500mq) con la attribuzione alle aree risultanti della 
classificazione di Zona T2. 
 
Si chiede inoltre lo spostamento della strada di PUCG che collega via Ariola con il 
citato parcheggio, individuando allo scopo un tracciato alternativo. 
 

CONTRODEDUZIONE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Il parcheggio pubblico P29 corrisponde alle aree per standard urbanistico previste 
nel Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica approvato con D.C.C. n.192 del 
29/05/87 recepito integralmente dal previgente PRG.  
Tuttavia le aree a standard definite dal PP non sono mai state realizzate come 
lamentato nell’osservazione a causa degli elevati costi di esproprio. Per tale motivo 
è stato introdotto dal PUCG l’Ambito di Trasformazione ATS6 che prevede superfici 
da destinarsi ad aree di interesse pubblico, per Verde attrezzato e Parcheggi. 
Queste superfici insieme a quelle individuate per standard urbanistico per Parcheggi 
definite dal PUCG per il Capoluogo nelle zone T1-T2-T3,  come indicate nelle tabelle 
di cui al paragrafo 6.6.4 della Relazione Generale del PUCG, sono sufficienti a 
garantire il rispetto degli standard minimi previsti dal DM 1444/68. 
Si ritiene pertanto di poter accogliere quanto richiesto, riducendo la superficie dello 
stesso da 2.500mq a 1.000mq. 
 
In riferimento al tracciato viario oggetto dell’osservazione, trattasi di un tracciato 
già esistente di cui il PUCG prevede l’adeguamento; le parti da realizzare ex novo, 
interne al Parcheggio P29, ne costituiscono collegamento e distribuzione interna. 
 
Inoltre, come indicato anche all’art.110 co.3-4 delle NTA del PUCG le opere di 
adeguamento dei tracciati viari, saranno definite in sede di progettazione da 
redigersi a seguito di dettagliato rilievo della situazione dei luoghi.  
Ogni decisione circa le caratteristiche tecniche, le soluzioni funzionali e gli ingombri 
delle sedi viarie e dei marciapiedi, sarà affrontata in sede di Studio di Fattibilità 
tecnica ed economica e quindi, in fase di Progetto Definitivo ed Esecutivo  ai sensi di 
quanto previsto dal Codice degli Appalti Pubblici e dei Contratti di concessione  di 
cui al DLgs 50/2016 e s.m.i.e nei relativi Regolamenti Attuativi. 
 
Qualora la progettazione dovesse interessare aree di proprietà privata saranno 
attivate tutte le disposizioni previste dal DPR 327/2001 a garanzia dei proprietari 
delle aree. 
 
 

PARERE ACCOGLIBILE in parte 
La particella n.670 per una superficie pari 1.000mq mantiene la destinazione a 
parcheggio pubblico P29 mentre la restante parte e l’intera particella n.1.445 
mantengono la destinazione di Zona T2 con indice Iff= 0,50 mc/mq. 




























































































