
Determina II DIPARTIMENTO

Responsabile dott.ssa GALIZIA ALESSANDRA

Determina n. 47 del 16/08/2019

Pubblicata il 20/08/2019 al n. 436 del Registro Generale

COMUNE DI CAVE
Città Metropolitana di Roma Capitale

Oggetto: Concessione in locazione spazi piano terra ex sede comunale: determinazione 
a contrattare.



IL RESPONSABILE DEL II DIPARTIMENTO 

 

 

Visto l’art. 107 comma 3 lett. d) del Decreto Legislativo 18 Agosto 2000, n°267; 

Visto l’art. 183, comma 1 e 9 del Decreto Legislativo 18 Agosto 2000, n. 267; 

Visto il vigente Regolamento sull’Ordinamento degli Uffici e Servizi; 

Visto il vigente Statuto del Comune di Cave; 

Visti il vigente Regolamento di Contabilità; 

Visto l’art. 163, commi 1 e 3 del D.Lgs. n. 267/2000; 

VISTO il decreto del Sindaco n. 4 dell’8/05/2019 con il quale è stato nominato il Responsabile del 

II Dipartimento – Area Economica Finanziaria – Tributi  - Demanio e Patrimonio; 

Richiamata la deliberazione di Consiglio Comunale n. 14 dell’11/03/2019 di approvazione del 

Bilancio di Previsione 2019/2021; 

Richiamata la deliberazione di Giunta Comunale n. 60 del 23/04/2019 di approvazione del peg 

2019/2021; 

Premesso che con deliberazione di Giunta Comunale n. 46 del 09/04/2019, l’Amministrazione 

comunale ha concesso ai medici Petrovskaia Olga nata il 19/11/1965 in Urss e Cristofano Remigio 

nato a Roma il 07/11/1959, due stanze situate nel piano terra dell’immobile di proprietà comunale, 

sito in Viale Orti Giorgioli 33,  da destinare ad attività di medicina pubblica, alle medesime 

condizioni del contratto per la concessione in locazione del piano primo,  stipulato tra i medici di 

base e il Comune in data 21/09/2018; 

Considerato che nelle more della stipulazione del contratto si è proceduto con le determinazioni n. 

32 del 18/04/2019, n. 36 del 17/05/2019, n. 40 del 20/06/2019 e n. 45 del 19/07/2019 alla  

concessione temporanea degli spazi per il periodo complessivo dal 19/04/2019 al 22/08/2019; 

Acquisita la documentazione sul casellario giudiziale e carichi pendenti dei medici suindicati,  agli 

atti d’ufficio; 

Visto lo schema di contratto per la concessione in locazione degli spazi, che allegato alla presente 

ne costituisce parte integrante e sostanziale; 

Considerato che può procedersi all’approvazione dello schema di contratto e alla stipula del 

contratto in esecuzione della deliberazione di Giunta Comunale n. 46 del 09/04/2019; 

   

DETERMINA 

 

Di stabilire che quanto in narrativa costituisce parte integrante e sostanziale della presente 



determinazione; 

Di approvare lo schema di contratto per la concessione in locazione degli spazi situati nel piano 

terra dell’immobile di proprietà comunale, denominato ex sede comunale, identificato con foglio 

16 particella 967 sub 501 ai medici  Petrovskaia Olga nata il 19/11/1965 in Urss e Cristofano 

Remigio nato a Roma il 07/11/1959; 

Di procedere alla stipula del contratto per la concessione degli spazi come già evidenziati negli atti 

presupposti; 

Di dare atto che la presente non comporta impegno di spesa. 

 

 

Il Responsabile del II Dipartimento 
 

(Dott.ssa Alessandra Galizia) 
 

 
 



 1.200,00

Note

Somma stanziata

 10 Articolo di Bilancio

 386 Capitolo

 2019 Anno Capitolo

D0436Codice

 1.200,00

Note

Somma stanziata

 10 Articolo di Bilancio

 386 Capitolo

 2019 Anno Capitolo

D0436Codice

 54 Rif. Proposta Settoriale

Visto del Servizio Finanziario e Contabile

Visto per il parere di regolarità contabile attestante la copertura finanziaria espressa ai sensi dell’art. 151 - comma 
4° - del Decreto Legislativo 267/2000 e successive modifiche ed integrazioni.

Si esprime parere  favorevole

dott.ssa Galizia Alessandra

Il Responsabile del Servizio

Lì 16/08/2019

PUBBLICAZIONE

Copia della presente è stata pubblicata all’Albo Pretorio Online dell’Ente dal 20/08/2019e così per 15 giorni 
consecutivi. Num. Registro Pubblicazioni: 361.
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COMUNE DI CAVE  

CONTRATTO DI LOCAZIONE PORZIONE PIANO TERRA EX SEDE COMUNALE – V IALE 

ORTI GIORGIOLI – PER MEDICI DI BASE  

L’anno duemiladiciannove, addì           in Cave  presso la sede municipale, con la presente scrittura 

privata fatta in triplice copia originale, da valere a tutti gli effetti di legge tra le parti:  

1) - L’Amministrazione comunale di Cave, con sede in Piazza Garibaldi 6 – cod. fiscale 02078610587  

- rappresentato ai fini della stipula del presente contratto dalla Dr.ssa Alessandra Galizia, nata a 

Palestrina (RM) il 02/10/1970, Responsabile del II Dipartimento (di seguito indicata come Comune) di 

seguito denominato Comune o Locatore; 

2) - Dott. Cristofano Remigio  nato il 07/11/1959  in Roma (RM) CF CRSRMG59S07H501Q 

- Dott.ssa Petrovskaia Olga nata   il 19/11/1965 in Urss CF PTRLGO65S59Z135N 

di seguito denominati Conduttori;  

Premesso che: 

- con delibera di Giunta n. 46 del 09/04/2019 è stata concessa in locazione ai medici Petrovskaia Olga e 

Cristofano Remigio  una porzione del piano terra dell’ex sede comunale, come evidenziato nella 

planimetria allegata all’atto medesimo, alle medesime condizioni del contratto di locazione del primo 

piano stipulato in data 21/09/2018; 

- con le determinazioni del II Dipartimento nn. 36 del 17/05/2019,  40 del 20/06/2019 e n. 45 del 

19/07/2019 si è proceduto all’affidamento temporaneo della porzione del piano terra per il periodo dal 

20/05/2019 al 20/06/2019, dal 21/06/2019 al 21/07/2019 e dal 22/07/2019 al 22/08/2019; 

Tutto ciò premesso e richiamato parti integranti e sostanziali del contratto, le parti convengono e 

stipulano quanto segue:  

ART. 1 – OGGETTO DEL CONTRATTO  - Il Comune di Cave, di seguito denominato “Locatore” 

concede in locazione ai Dottori Cristofano Remigio e Petrovskaia Olga , di seguito denominati 

“Conduttori”, la porzione di  
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locale da adibire ad  attività di Medicina Generica Convenzionata secondo i compiti, le funzioni e le 

attività previste nell’Accordo Collettivo Nazionale, siti al piano terra del fabbricato sito nel Comune di 

Cave nel palazzo Ex sede Comunale in viale Orti Giorgioli – 33 distinto nel NCEU al foglio 16, 

particella 967, Sub. 501,  come  evdidenziato nella allegata planimetria (Allegato n. 1). 

ART. 2 – DESTINAZIONE D’USO  - Le parti convengono, per l’intera durata del contratto, 

l’immutabilità della destinazione ad attività di medicina pubblica,  esclusa qualunque forma di esercizio 

di attività privata, per lo svolgimento delle proprie attività professionali.  

ART. 3 – DURATA E RESTITUZIONE DEL BENE  - La locazione di cui al precedente art. 1 avrà 

durata di anni 6 (sei), rinnovabile di sei in sei,  con decorrenza dal 22/08/2019 e scadenza il 22/04/2025. 

Il rinnovo per analogo periodo sarà possibile solamente a seguito di adozione di apposito atto 

deliberativo e/o determina dirigenziale da parte del Comune di Cave e salvo che una delle parti non 

comunichi, a mezzo di lettera raccomandata, almeno 12 mesi prima della scadenza del primo periodo o 

del successivo rinnovo,  la propria volontà di disdire il contratto. Il Locatore potrà comunque recedere 

anticipatamente dal contratto qualora disponga di utilizzare per altri scopi istituzionali l’immobile in 

questione dando ai Conduttori un avviso di 6 (sei) mesi a mezzo di lettera raccomandata con ricevuta di 

ritorno. 

I Conduttori hanno facoltà di recedere anticipatamente dal presente contratto, ai sensi dell’art. 27, 7° 

comma, della legge 392/1978, con preavviso di almeno mesi 6 (sei), da formularsi mediante lettera 

raccomandata con ricevuta di ritorno.  

ART. 4 – DIVIETO DI SUBLOCAZIONE  - E’ vietata la sublocazione dell’immobile e cessione 

anche parziale del contratto. E’ vietato il mutamento della destinazione d’uso.  

ART. 5 – CANONE - I Conduttori pro quota pagheranno al Locatore un canone di locazione mensile di 

€ 300,00 ( euro trecento,00) pari ad un canone mensile complessivo di € 600,00  (Euro seicento/00), in 

rate mensili posticipate, entro il giorno 10 del mese successivo, a mezzo di bonifico bancario sul conto 

corrente del locatore presso la tesoreria comunale IT29 C  08716 39020  000001039412 e saranno 
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solidamente responsabili al versamento del canone mensile complessivo dovuto al Locatore. A garanzia 

delle obbligazioni assunte con il presente contratto, i Conduttori versano al Locatore,  una somma pro 

quota di euro di € 600,00 (euro seicento/00) sino al raggiuingimento della somma complessiva di euro 

1.200,00 = ( Euro milleduecento/00) pari a n° 2 mensilità del canone a titolo di deposito cauzionale. Il 

Locatore ed i Conduttori convengono di comune accordo che non sono dovuti gli interessi legali sul 

deposito cauzionale versato, che risulterà essere quindi infruttifero. Tale deposito verrà restituito al 

termine della locazione previa verifica dello stato dell’unità immobiliare; sarà invece incamerato dal 

Locatore, salvo risarcimento del maggior danno, nel caso in cui i Conduttori si rendano inadempienti 

anche ad uno solo dei doveri del contratto con l’obbligo dell’immediata ricostituzione pena la 

immediata risoluzione del contratto. I Conduttori non potranno per alcun motivo ritardare o sospendere 

il pagamento del canone e/o di quant’altro dovuto al Locatore in forza del presente contratto e non potrà 

far valere alcuna eccezione se non dopo il pagamento delle rate scadute. Le parti di comune accordo 

convengono che il mancato puntuale pagamento in tutto od in parte e per qualunque causa, anche di una 

sola rata del canone, costituisce i conduttori in mora, con la conseguente risoluzione di diritto del 

contratto per grave inadempimento ex articolo 1455 c.c. a danno e spese dei conduttori stessi. I 

conduttori saranno tenuti, in ogni caso, al pagamento degli interessi di mora sulle somme non 

corrisposte nella misura dell’interesse legale.  

ART. 6 – AGGIORNAMENTO CANONE  - Il canone mensile di cui al precedente articolo, sarà 

aggiornato annualmente su richiesta del Locatore, con aggiornamento a partire dal 2° anno sulla base 

della variazione dell’indice ISTAT, per le famiglie di operai ed impiegati.  

ART. 7 – SPESE DI GESTIONE - Sono poste ad esclusivo carico dei Conduttori le spese per energia 

elettrica, riscaldamento, acqua, telefoniche e per la pulizia dell’immobile, ossia tutte le spese ordinarie 

ivi comprese eventuali imposte, tasse e tributi di qualsiasi natura.  

ART. 8 – IMPEGNI TRA LE PARTI  - I Conduttori dichiarano di aver preso atto che l’immobile è in 

buono stato di manutenzione  ed esente da difetti che possano influire sul godimento e si obbliga a 
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riconsegnarlo al Locatore, alla scadenza del contratto, nello stesso stato in cui è stato consegnato, previo 

accertamento effettuato da tecnici di fiducia di entrambe le parti. I Conduttori si impegnano inoltre a 

rendere idoneo l’immobile per lo svolgimento dell’attività di studio medico, ottenendo altresì le dovute 

autorizzazioni comunali e sanitarie, a proprie cure e spese.  

ART. 9 – ESONERO DI RESPONSABILITA’ DEL LOCATORE  - E’ esclusa ogni responsabilità 

del Locatore per eventuali danni, a chiunque cagionati, derivanti dall’attività svolta nell’immobile. I 

Conduttori sono altresì costituiti custodi dell’immobile affittato ed è pertanto, sia civilmente, sia 

penalmente, responsabili per eventuali danni cagionati a terzi ed all’immobile stesso, derivanti dalla loro 

negligenza o trascuratezza.  

ART. 10 – ASSICURAZIONE - I Conduttori si impegnano a stipulare con primaria compagnia 

assicuratrice e a mantenere in vigore per tutto il periodo della locazione una polizza per responsabilità 

civile a copertura di danni materiali diretti o indiretti a persone o cose, compresi i danni arrecati ai 

fabbricati e al locatore, comunque riconducibili ai conduttori per l’esercizio della propria attività.  

ART. 11 – ACCESSO E SORVEGLIANZA - I Conduttori dovranno consentire l’accesso 

all’immobile, concesso in locazione con il presente atto, al Locatore nonché ai suoi incaricati, ove gli 

stessi ne abbiano motivata ragione.  

ART. 12 – MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA  - Sono a carico dei Conduttori 

tutti gli interventi riconducibili alla ordinaria manutenzione dell’immobile come definiti dal Codice 

Civile. Sono a carico del Locatore gli interventi di straordinaria manutenzione.  

ART. 13 – MIGLIORIE  - I Conduttori non potranno apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria 

o addizione all’immobile locato, senza il preventivo consenso scritto del Locatore. Ai Conduttori è 

concessa la facoltà di eseguire a cura e spese proprie eventuali lavori di sistemazione dell’immobile 

finalizzati ad adeguare lo stesso alle finalità dell’attività di studio medico, previo consenso del Locatore.  

ART. 14 – REGISTRAZIONE  Tutte le spese inerenti e conseguenti la stipulazione del presente 

contratto comprese quelle di registrazione e l’imposta di bollo sono a carico dei Conduttori.  
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ART. 15 – CLAUSULA RISOLUTIVA ESPRESSA - L’inosservanza di uno qualunque dei patti 

contenuti nel presente contratto, produrrà la sua risoluzione immediata con tutte le conseguenze a carico 

della parte inadempiente.  

ART. 16 – ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA  - I Conduttori dichiarano di aver 

ricevuto le informazioni e la documentazione, comprensiva dell’attestato, in ordine alla attestazione 

della prestazione energetica dell’immobile. Copia dell’attestato di prestazione energetica viene allegato 

al presente contratto (art. 6 d.lgs. 192/2005) (Allegato n. 2).  

ART. 17 – DISPOSIZIONI FINALI  - Per tutto quanto non riportato nel presente contratto, ad 

eccezione di quanto  regolamentato per espressa volontà delle parti, le stesse fanno espresso riferimento 

alle disposizioni del codice civile, alle leggi, agli usi ed ai regolamenti vigenti in materia.  

ART. 18 – ELEZIONE DOMICILIO  – Ai fini del presente contratto le parti convengono di eleggere 

il domicilio per il Comune di Cave presso la sede municipale e per i Conduttori presso la ex sede 

comunale in Viale Orti Giorgioli 33 – Cave (RM). 

Letto, accettato ed in conferma sottoscritto.  

IL LOCATORE – per il Comune di Cave 

Dott.ssa ______ _______ 

I CONDUTTORI 

Dott. ______ _______ 

Dott. ______ _______ 

 

---------------------------------------------------------------------------------------------- 

Il Conduttore dichiara di approvare specificatamente ai sensi e per gli effetti di cui all’articolo 1341 e 

1342 del codice civile le disposizioni contenute nei seguenti articoli: 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 

14, 15, 18 

Cave, _______________ 
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Letto, accettato ed in conferma sottoscritto. ------------------------------------------ 

IL LOCATORE – per il Comune di Cave 

Dott.ssa ______ _______ 

I CONDUTTORI 

Dott. ______ _______ 

Dott. ______ _______ 

 

















ROMA

COMUNE DI CAVE

STAMPA ELENCO IMPEGNI E ACCERTAMENTI 16/08/2019

Data OggettoProgressivo

16/08/2019 Concessione in locazione spazi piano terra ex sede comunale: determinazione a contrattare.47
0002

DescrizioneArt.AnnoCap.Esercizio
Importo

ACCERTAMENTI DI ENTRATA

Codice bilancio Fornitore
Codice bilancio N.O.

 2019  386  2019  10  1.200,00 Canone concessione ex sede comunalePETROVSKAIA OLGA

3.0103.00

3.02.0260.00

 2019  386  2019  10  1.200,00 Canone concessione ex sede comunaleCRISTOFANO REMIGIO

3.0103.00

3.02.0260.00

TOTALE ACCERTAMENTI DI ENTRATA

 2.400,00
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