COMUNE DI CAVE

Citta Metropolitana di Roma Capitale

Determina Il DIPARTIMENTO
Responsabile dott.ssa GALIZIA ALESSANDRA
Determina n. 71 del 27/12/2019

Pubblicata il 30/12/2019 al n. 641 del Registro Generale

Oggetto: Approvazione schema di contratto per locazione
multifunzionale.

ex

capannone




IL RESPONSABILE DEL Il DIPARTIMENTO

Visto il Decreto Legislativo in data 18.8.2000, n. 2@&n d quale e stato approvato il Testo
Unico delle leggi sull’Ordinamento degli Enti Logal

Visti in particolare, gli artt. nn. 107, comma 3 lett, D)0 151, comma 4 e 183, commi 1 e
9;

Visto l'art. 66 dello Statuto del Comune di Cave apptowan atto del Consiglio Comunale
n. 11/01, il quale prevede I'adozione di atti dsty@ne anche con rilevanza esterna da parte
dei Responsabili di Settore;

Visto il Regolamento di Contabilita approvato con deiaéone di Consiglio Comunale n.
56 del 22/12/2015;

Visto il Regolamento sull’Ordinamento degli Uffici e 8, approvato con deliberazione
della G.C. n. 154 del 13.07.2008, e successivefinbdied integrazioni;

Visto il Regolamento comunale per la concessione di imimoimunali a terzi approvato
con delibera di Consiglio Comunale n. 2 dell’'8/@02

Visto il decreto del Sindaco n. 4 del 28/05/2019 coquihle €& stato attribuito I'incarico
dirigenziale del Il Dipartimento — Area Economicana&nziaria — Tributi - Demanio e
Patrimonio alla Dott. ssa Alessandra Gallizia,

Vista la deliberazione del Consiglio Comunale n.14 d&ll/03/2019 con la quale e stato
approvato il bilancio di previsione 2019 - 2021,

Vista erichiamata la deliberazione di Giunta Comunale n. 60 del 22019 con la quale e
stato approvato il piano esecutivo di gestionelpgeennio 2019/2021;

Vista e richiamata la deliberazione di Giunta Comunale n. 152 dell22019 con la
quale '’Amministrazione comunale ha espresso latiia di dare esecuzione alla
comunicazione di recesso dall'associazione temparati imprese della Ipi, protocollo
numero 6952 dell’11/06/2019 e contestuale subed&ita Eos nella prosecuzione del
rapporto contrattuale per la concessione dell'imileotomunale denominato ex capannone
multifunzionale;

Considerato che con la determinazione delle nuove condizioni pero attiene al canone
mensile ed alla durata si & operata la ricontritzezione del debito residuo derivante dal
contratto in essere;

Visto I'articolo 192 del Tuel che prevede I'adozione dawleterminazione a contrattare da

parte del responsabile del servizio ai fini detlpuda del contratto;



Visto l'allegato schema di contratto di locazione delhnmbile comunale, denominato ex
capannone multifunzionale, allegato alla preseaterthinazione;

Ritenuto di procedere alla conseguente approvazione

DETERMINA

Di stabilireche la premessa si intende qui integralmente itsed approvata;

1. Di approvare lo schema di contratto di locazioniinhenobile comunale denominato
ex capannone multifunzionale alla Ditta Eos srl smde legale in RomaVia Appia
Nuova 868 P.I. 07672171001 per la durata di sei arper un canone mensile di euro
1.338,88;

2. Di dare atto che con il nuovo contratto si annellaostituisce il contratto stipulato in
data 07/04/2017;

3. Di dare atto che ai sensi dell’'art. 192 del D.lgs267/2000, il contratto verra stipulato
mediante scrittura privata e per quanto attiene alausole contrattuali si rinvia
all'allegato schema;

4. Di procedere alla stipula del contratto di cui sopr

5. Di stabilire che la presente non comporta impegrspesa.

IL RESPONSABILE DEL || DIPARTIMENTO
(Dott.ssa Alessandra Galizia)



Articolo di Bilancio
Capitolo

Anno Capitolo
Codice

Somma stanziata
Note

Rif. Proposta Settoriale

Visto del Servizio Finanziario e Contabile

Visto per il parere di regolarita contabile attestante la copertura finanziaria espressa ai sensi dell’art. 151 - comma
4° - del Decreto Legislativo 267/2000 e successive modifiche ed integrazioni.

Si esprime parere favorevole

I1 Responsabile del Servizio

PUBBLICAZIONE

Copia della presente ¢ stata pubblicata all’Albo Pretorio Online dell’Ente dal e cosi per 15 giorni consecutivi.
Num. Registro Pubblicazioni: .




COMUNE DI CAVE

OGGETTO: CONTRATTO DI LOCAZIONE DI IMMOBILE AD USO NON ABITATI VO

L'anno duemiladiciannove , addi in Cave presso la sede municipale, ca

presente scrittura privata fatta in triplice copiminale, da valere a tutti gli effetti di legga e parti:

1) - L’Amministrazione comunale di Cave con sede in Piazza Garibaldi 6 — cod. fiscale78800587

- rappresentato ai fini della stipula del presesuatratto dalla ,,,,,,0ss10s001001001000 e, (i SEQUILO

indicata come Comune o Locatore;

2) Eos srldenominato conduttoren sede legale in Roma (RM) via Appia Nuova n.868li€ofiscale

e partita iva 07678171001 in persona

Premesso che:

- In data 16/01/2011 & stata costituita A.T.l. (aEsnone temporanea di imprese) tra le societ3

IPI

“Ingegneria per I'Industria societa a responsabilimitata” e EOS srl per atto pubblico redatto

dal

Notaio Giorgio Giorgi rep. N. 101872 racc. 24685;

- In data 07/04/2011 il Comune di Cave ha conceas$acazione ad uso non abitativo I'immobile sitg

in

via dell’Artigianato alla ATI IPI-Eos in sequito adjgiudicazione di gara pubblica;

- Il contratto di locazione repertorio 5723 del ®72011 reqistrato presso Agenzia delle Entrat

e di

Pelatestina aveva una durata di anni 6 con opziorienovi triennali;

- L’amministrazione comunale con comunicazione .prb$982 del 31/12/2013 concordava

a

decorrenza del contratto di affitto a far data 64/01/2012 con relativo scomputo dei pagam

enti

pregressi;

- Con deliberazione di Giunta Comunale n. 121 dél@2018 I'amministrazione stabiliva il nuo

VO

canone di locazione in euro 1.200,00 mensili sin®7204/2020 alla luce dell'utilizzo per I'archividi




una porzione del capannone;

- In data 11/06/2019 con protocollo 6952 veniva goitato il recesso da parte dell’'IP| srl dall’A]

r

congiuntamente con la dichiarazione da parte dll& S.r.l. come unica societa rimanente dell’AT|l di

possedere i requisiti richiesti in fase di gara;

- con delibera di Giunta n. 152 del 29/11/2019 I'Amistrazione dava esecuzione alla comunicaz

ione

del recesso dell’Ati Ipi — Eos e al subentro déltzs srl nel nuovo contratto alle condizioni richate

nella stessa, demandando agli uffici prespostobéshe degli atti per la stipula del contratto;

- con determinazione del Il Dipartimento n. del veniva approvato lo schema del present

contratto;

- le parti di comune accordo stabiliscono che ggsnte contratto annulla e sostituisce il contr

ratto

richiamato in premessa con il presente atto;

Tutto cid premesso e richiamato parti integrandbstanziali del contratto, le parti di comune ado

Dr

ART. 1 — OGGETTO DEL CONTRATTO - Il Comune di Cave, di seguito denominato “Locdtore

concede in locazione alla Eos srl, denominato cthody) con sede legale in Roma (RM) via Appia

Nuova n.868, Codice fiscale e partita iva 076781110Gequente immobile ad uso non abitat

VO!

capannone multifunzionale sito in Cave via dell@snato snc inserito in mappa al foglio 9 p.lla

924

come da allegata planimetria (Allegato n. 1), cenlssione del locale evidenziato nella planimetria

adibito ad archivio comunale, rispetto al qualerécluso al conduttore e a terzi soggetti 'accesso

suddetto locale salvo i casi di manifestata netessl urgenza che dovessero intervenire nel caso d

suddetto rapporto.

ART. 2 — DESTINAZIONE D'USO - Le parti convengono, per lintera durata del tcatto,

I'immutabilita della destinazione per lo svolgimemtelle attivita professionali del conduttore.

ART. 3 — DURATA E RESTITUZIONE DEL BENE - La locazione di cui al precedente art. 1 ha

durata di anni 6 (sei) con decorrenza dalla satttieae del presente atto ed alla scadenza poseres




rinnovata per analogo periodo, solamente a sedliitadozione di apposito atto deliberativo le/o

determina dirigenziale da parte del Comune di Cas&w® che una delle parti non comunichi, a mezzo

di lettera raccomandata, almeno 6 mesi prima dekaenza, la propria volonta di disdire il contratt

Il Locatore potra comungue recedere anticipatameatecontratto gualora disponga di utilizzare

per

altri scopi istituzionali I'immobile in questioneaddo ai Conduttori un avviso di 6 (sei) mesi a mediz

lettera raccomandata con ricevuta di ritorno.

La locazione avra durata di anni 6 (sei) con decma dal 27/12/2019 al 27/11/2025 e si inten

dera

rinnovato per altri 6 anni nell'ipotesi in cui ibdatore non comunichi al conduttore la disdettal

del

contratto ai sensi dell’art. 28 della legge 392¢iéBrecapitarsi a mezzo lettera raccomandata o

osta

elettronica certificata (PEC) contenente la spewziiene del motivo invocato almeno sei mesi pr

ima

della scadenza contrattuale.

| Conduttori hanno facolta di recedere anticipataeetal presente contratto, ai sensi dell'art. 27

7

comma, della legge 392/1978, con preavviso di atmemsi 6 (sei) da recapitarsi a mezzo let

tera

raccomandata o posta elettronica certificata (PEC)

ART. 4 — DIVIETO DI SUBLOCAZIONE - E’ vietata la sublocazione dellimmobile e cess

anche parziale del contratto. E’ vietato il mutatmeatella destinazione d’'uso.

ART. 5 — CANONE - Il canone mensile di locazione viene fissato émuro 1.338,8

(milletrecentotrentotto/88) da corrispondere, erdroon oltre il giorno dieci del mese successivig

Su

conto corrente bancario intestato al Comune di Caadvd diverse disposizioni comunicate

dal

locatore). A garanzia delle obbligazioni assunt@ dopresente contratto, il Conduttore versa

al

Locatore, che, con la firma del presente ne ritasgiietanza, una somma di € 2.677,76 (pari a due

mensilita) a titolo di deposito cauzionale. Il Lom#& ed il Conduttore convengono di comune acc

ordo

che non sono dovuti gli interessi legali sul defmsiauzionale versato, che risultera essere g

uindi

infruttifero. Tale deposito verra restituito al méne della locazione o tenuto a scomputo dei canoni

finali del contratto previa verifica dello stato lliiita immobiliare; sara invece incamerato

dal




Locatore, salvo risarcimento del maggior danno,aaslo in cui il Conduttore si renda inadempie

2nte

anche ad uno solo dei doveri del contratto con bfigio dell'immediata ricostituzione pena

la

immediata risoluzione del contratto. || Conduttoommpotra’ per alcun motivo ritardare o sospende

rei

pagamento del canone e/o di quant’altro dovutoaoalatore in forza del presente contratto e non potra

far valere alcuna eccezione se non dopo il pagamdeite rate scadute. Le parti di comune acc

ordo

convengono che il mancato pagamento del canoneipeati tre mesi da ciascuna scadenza pred

etta,

comportera la risoluzione del contratto. In casadiierata violazione (per almeno due volte) d

elle

clausole contrattuali, la locazione potra essegeltd anticipatamente di diritto, previa contesing

scritta da parte del locatore, per grave inadempion@& danno e spese dei Conduttore stess|.

Conduttore é tenuto, in ogni caso, al pagamentoi deglressi di mora sulle somme non corrisp

pste

nella misura dell'interesse legale, decorrenti elglitate scadenze e fino al giorno in cui avvidn

e

pagamento stesso.

ART. 6 — AGGIORNAMENTO CANONE - Il canone mensile di cui al precedente articaiard

aggiornato annualmente su richiesta del Locataye,agjgiornamento a partire dal 2° anno sulla

pase

della variazione dell’indice ISTAT.

ART. 7 — SPESE DI GESTIONE- Sono poste ad esclusivo carico del Conduttospése per ener

ia

elettrica, riscaldamento, acqua, telefoniche elp@ulizia dell'immobile, ossia tutte le spese oatie

relative alla gestione ed uso dellimmobile ivi comese eventuali imposte, tasse e tributi di qusil

Sla

natura.

ART. 8 — IMPEGNI TRA LE PARTI IL Conduttore dichiara di aver preso atto che fiabile € in

buono stato di manutenzione ed esente da difedtippssano influire sul godimento e si obbli

aa

riconsegnarlo al Locatore, alla scadenza del ctiotraello stesso stato in cui € stato consegmpagyjo

accertamento effettuato da tecnici di fiducia dir@ambe le parti. 1| Conduttore si impegna inoltr

rendere idoneo I'immobile per lo svolgimento detildta, ottenendo altresi le dovute autorizzaz

oni

comunali e sanitarie, a proprie cure e spese.




ART. 9 — ESONERO DI RESPONSABILITA’ DEL LOCATORE - E’ esclusa ogni responsabil

ita

del Locatore per eventuali danni, a chiunque caipaderivanti dall’attivita svolta nell'immobilel

Conduttore € altresi costituito custode dell'immebdffittato ed & pertanto, sia civilmente,

sia

penalmente, responsabile per eventuali danni catiienterzi ed all'immobile stesso, derivanti dalla

loro negligenza o trascuratezza.

ART. 10 — ASSICURAZIONE - Il Conduttore si impegna a stipulare con primacompagni

assicuratrice e a mantenere in vigore per tutpeilodo della locazione una polizza per responisa

bil

civile a copertura di danni materiali diretti o iretti a persone o cose, compresi i danni arresati

fabbricati e al locatore, comunque riconducibilCainduttore per I'esercizio della propria attivita.

ART. 11 — ACCESSO E SORVEGLIANZA - 1l Conduttore consente I'accesso al bene pdate

del Locatore in qualsiasi momento e per glcestamenti che si ritenessero opportuni, aiisse

D.P.R. 13.7.1998, n. 367. A tal fine, il medesimaBbliga a concordare con il Locatore il giorn

0e

I'ora in cui consentire la visita.

ART. 12 — MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA - Sono a carico del Conduttare

tutti gli interventi riconducibili alla ordinaria amutenzione dell'immobile come definiti dal Cod

ice

Civile. Sono a carico del Locatore gli interventstliaordinaria manutenzione.

ART. 13 — MIGLIORIE - Il Conduttore non potra’ apportare alcuna modifimnovazione, migliori

o addizione all'immobile locato, senza il preventiwonsenso scritto del Locatore. Al Conduttor

D
D

concessa la facolta di eseguire a cura e spesei@m®entuali lavori di sistemazione dell'immobi

e

finalizzati ad adeguare lo stesso alle finalital'ativita, previo consenso del LocatorEBventuali

modifiche di particolari entita imposte da obiettive esigenze del conduttore dovranno essere

preventivamente autorizzate dallAmministrazione Canunale, che si riserva la facolta d

integrare il contratto con accordi particolari relativi agli investimenti per la manutenzione

straordinaria, anche con possibilita di ridurre od aumentare proporzionalmente I'affitto.

ART. 14 — REGISTRAZIONE Tutte le spese inerenti e conseguenti la stipofezidel present

9]




contratto comprese quelle di registrazione e l'istpali bollo sono a carico dei Conduttore.

ART. 15 — CLAUSULA RISOLUTIVA ESPRESSA - L'inosservanza di uno gqualunque dei p

atti

contenuti nel presente contratto, produrra la @muzione immediata con tutte le conseguenzeiaa

ar

della parte inadempiente.

ART. 16 — DISPOSIZIONI FINALI - Per tutto quanto non riportato nel presente rattot ad

eccezione di quanto - regolamentato per espredsataalelle parti, le stesse fanno espresso rifawto

alle disposizioni del codice civile, alle leggiiagsi ed ai regolamenti vigenti in materia.

Le Parti danno atto di essersi reciprocamente t®rhitte le informazioni di cui all’'art. 13 d

e

Regolamento 2016/679/UE. In quest'ottica, i datispaali acquisiti nell’lambito del perfezioname

nto

del Contratto e nella fase precontrattuale sararaith éggetto di trattamento nel rispetto de

2lle

disposizioni di cui al citato Regolamento per leesfihalita di gestione di gueste fasi e, fatto saily

caso di eventuale contenzioso nonché il ricorreablighi di legge, per il tempo della durata dighto

Contratto. Il trattamento dei dati personali in pareara effettuato, applicando adeguate misu

e di

sicurezza, con l'ausilio di strumenti automatizzatinché in formato cartaceo ad opera di persg

nale

espressamente autorizzato ovvero di fornitori tienzzionalmente connessi all’esecuzione del Cont

ratt

che opereranno quali Responsabili ovvero Titolato@aomi dei relativi trattamenti.

ART. 18 — ELEZIONE DOMICILIO - Ai fini del presente contratto le parti convengali elegger

il domicilio per il Comune di Cave presso la sedenimipale e per il Conduttore presso la sede lega

Letto, accettato ed in conferma sottoscritto.

IL LOCATORE — per il Comune di Cave

Dott.ssa

IL CONDUTTORE

Dott.

Il Conduttore dichiara di approvare specificatameaitsensi e per gli effetti di cui all’articolo 1B4

1342 del codice civile le disposizioni contenuteseguenti articoli: 2, 3, 4,5,6,7, 8,9, 10, 12, 13




14,15

Cave,

Letto, accettato ed in conferma sottoscritto.

IL LOCATORE - per il Comune di Cave

Dott.ssa

IL CONDUTTORE

Dott.




