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Relazione tecnica
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La legge regionale n.38/99 individua i soggett della pianificazione terrtoriale e urbanistica, ed attribuisce con
Part6, la competenza alladozione dei relativi strumend. I Comuni, ai sensi delPart.28, provvedono alla
forrnazione del Piano Urhanistico Comunale Generale (P.U.C.G.), secondo le finalith ed i prindpi degli artt. 2 e 3
della legge e nel rispetto della normativa regionale in mateta, nonché delle previsioni deila pianificazione
territoriale regionale e provinciale.

La Citta metropolitana effetua In verifica di companbilita del P.U.C.G., di cui all’art.33, co. 3, a decorrere dalla
data di pubblicazione del Piano Territorale Provinciale Generale (P.T.P.G.)

I P.T.P.G. della Citti metropolitana di Roma & stato pubblicato in data 6 marzo 2010
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L TProvvediment, ghi Atti amministrativi ¢ i pareri di competenza

LI Iter formative del P.U.C.G. ai sensi degli arre. 32 e 33 delta LR 1.38/99 ¢ se.mmp. 5

L’iter per Ia redazione del P.U.C.G., in conformiti alle disposizioni dell’art.32, della LR, 38/99 e ss.orumi. & stato
il seguente:

- Adozione del Documento Pseliminare di Inditizzo con Deliberazione C.C. n.58 del 27.11.2012. 1I
D.P.L ¢ costituito dai seguent elaborati:
- Relasgone illusirativa
- Tan? Folo uerva soala 1:10.000
- Tan2 Gerarchia df area attuate scala 1:70.000
- Tan3 Vineok scala 1:20.000
- Tt PR.G. vigente scalz 1:70.000
- - Tan5 PRG. sigente — atinazione seala 1:10.000
~  Tanb Perimetrasione del ruolo per ust urbani seals 1:10.000
= Tan? Servisi pubiblici e privati esictent! seala 1:10.000
- Tan§ Viabilta attuasione P.R.G. igente sala 1:10.000
~  Tan9 Reti infrastrntinre scala 1:10.000
- Tan10 Proposia df piano seala 1:10.000
= TandT Servicg pubblici ¢ privali di piano scala 1:10.000
= Tand2 Viabilitd propesta df piana seale 1:70.000
= Tani3 Gerarchia di area di piano scata 1:10.000
= Tun 4 Viabilita rete verde ¢ storico arabientale sala 1:10.000
- Carta geolagica ‘
- Sewgoni geologiche
- Carta morfologica
- Carta idrogeologica
- Carta delle accliviti 3
-~ Carta PSAI R
- Carta dellidoneiti teritoriale
- Curta delle indagini
- Carta delle MPOY scaln 1:16.000
- Carfa archeologica prelipsinare in scala 1:10.000 di tutto i territorfo comunale
- Refezions archeologica annessa
- Siudia agronomice elaborate grafico seale 1:10,000
- Relasdone tecnica agranomica
~  Reludone tecnica microsprizzpsions sismica df 19 Sueile
- Caurta geologica seala 1:10.000
- Clurta delle indagini scala 1:16.000
«  Alegety 1 Estratti tavols PT.P. — PT.P.R-PT.P.C,
= Allegate 2 Decenia delin Partecipargone
- Allegate 3 Documentagione fotografica
- Allggara 4 Elaborolf grafici del territoriv in scalz 1:20.000

- Convocazione della Conferenza di pianificazione ai sensi dell’art. 32, co.2 della LR 38/99, chesi e
aperta in data 27.06.2013, conclusasi in data 23.07.2013. Nell’ambito della suddetta conferenza & stato
acquisito il parere della Cittd metropolitana di Roma Capitale {ex Provincia) trasmesso con nor prot,
0009154 del 23.07.2013. 1l parere della Regione Lazio ¢ stato trasmesso successivamente con nota prot.
221134/2013 del 03.08.2015.

- 11 Comune di Cave effettuava la consultazione con gli enti ed organizzazioni di cui all’art.33, comma
2 defla LR 38/99 in data 11.11.2015, in linea con il processo partecipativo gii avviato in sede di
formazione del D.P.1, sulle scelte di indirizzo assunte con i D.P.L e [a pubblicizzazione dei contenut
de]l PU.C.G.

- Adozione del Piano Urbanistico Comunale Generale (P.LLC.G) con delibera di Consiglio
Comunale 1.58 del 16.12.2016, con la quale veniva contestualmente adottato il Rapporto Ambientale ¢
Siatest non Tecniea ai fini della Valutazione Ambientale Strategica (VAS)




Avvisc di deposite ¢ pubblicazione in data 23.01.2017 suifAlbo Pretodo del Comune ed in libera
visione al pubblico presso la Segreteria Comunale;

Avviso di pubblicazione su quatite quoddiani a diffusione nella Cittd mewopolitina di Roma
Capitale; )

Trasmissione, in data 25.07.2018, protn. 0009227, acquisita agli att al prot. n. CMRC-0122729 del
25.07.2018, della seguente documentazione relatva al PU.CG. adottato:

- Deliberazione Consiglic Comunale 0.19 del 23.05.2018 avente ad oggetto “Esume ed analisi delle
Osservasioni al Piany Urbanistico Comnnale Generale (P.U.CG.) adottato con delibere di C.C. 2.58 del
16.12.2076” con i relativi allegad

- Norme Tecniche e Tavole grafiche- Tav.1a Planimetria generale di Zonizzazione Parte Nord €
Tav.1b generale di zonizzazione Parte sud come modificate dallzceoglimento delle Osservazion

. Parere ai sensi dell'art.89 DPR 380/2001 e della DGR n.2649/1999 espresso daila Regione
Lazio- Dir. Reg. Risorse ldriche e Difesa del Suolo, Area Difesa del Suolo e Consorzi di
Irrigazione espresso con Determinazione n. (G03473 del 21.03.2018

- Deliberazione CC n. 23 del 19.07.2018 avente ad oggetto “|afitasion: Ambientals Strategica
(V.AS). Presa datto parers af senst dell'art.15 def D.Lgs 152/ 2006 ¢ ss.mm.is. relativo ol *P.UCG.- Piana
Urbanistice Comunale Generalé’

Comunicazione del Servizio 1 del Dip. VI dells Citeh metropolitana di Roma Capitale con nota prot.n.
CMRC- 0154326 del 01.10.2018 con la richiesta della documentazione integrativa necessatia al fine
dellavvio della verifica di compatibilita ai sensi dell’art.33, comma 5 della LR n.38/9%
Integrazione documentale in data 17.12.2018, in data 04,03.2019, in data 05.03.2019, e in data 07.03.2019
acquisite rspettivamente agli atil al protn. CMRC — 023580 del 17.12.2018, al prot. n. CMRC 0035425
del 04.03.2019, al prot. n. CMRC 0036119 del 05.03.2019 e al prot. n. CMRLC0037862 del 07.03.02019
della seguente documentazione:
- Elborat tecnici

«  Relasgone Generale

- Norme Tecniche di Atinugone

- Tan? Planimetria Generals di Zoniszasgone:

«  Taviu Plnimetria Generale & Zonizzusfone- Parte Nord;

- Tev.ib Plapdpetria Generale df Zoniczusione- Parte Sud;

- Tun2 Viabitri

- Tap 3 Rete Verde

< Tan + Eleenti Yentitari

« Tap 5 Sovrapposizione Tav.1 su Tav. B P'T.P.R. adottato

- Tav. 6 Sovrapposisgone Tav.1 su Tav. TP2 del PT.P.G.

< Tun 7 Planimetria Gensrale di spniszazione Sovrapposizione P.U.C.G. ¢ LR.G. vigents

~  Tan 8 Sovrappostsions Tav.7 s Tur. B PT.P.R. adotiato '

- Tav. 9 Sovrappasiziore Tar. 7 5 Tav. TP2 del P’TLR.G.

- Relactons tecuica archeolagica

- Carta def bens di interesse storico ed archeologico

~  Schedatura di Catelogaszone

- Aualisi ded Territorio df cif allart.& LR 0.597 95 — Refosdone Usi Cinii

~ Relustone agropedalogica e vegerasgonale

- Tarolz deifidoneita ferriforials

- Doimentassone fotoerafica

- Clagsifizasdons agronomica

‘e Carta df wso del suolo

- Relocgone indagine geologica

- Tar, Gea 01 Curta geologica

- Tus Ges, 02 Carta delle sesgoni geologiche

- Tur Ges_03 Caria morfologica

- Tap Ge 4 Carta fdrogesiogica

- Tav. Geo_05 Caria delle acclivid

- Tav, Geo_06 Carta PSAI

«  Tur. Gea 07 Carta delia idopeita territoriale
| - Tar. Geo_08 Cartu delle fudugini




iz

Tan. Ceo_09 Carta MOPS Microgone omogence in prospettiva sismica
Valntazione Anmbientate iratigrea di P.U.C.G. — Rapporto Awbientale
Valutazdone Ambieniate Strategica di PUCG, « Shutesi non Teawica

- Atd amministratvi:

Deilibera del Consiglio comunale del 16.12.7016, 1.58 avente ad aggetto “Approvasione Analis
del territoria redutla af sensi della IR 559 del 1995- Advsions del Rapporto Ambientale per la

Valitazgone <Ambientale Strategica (VAS)- Adogione Nusva Piano Urbanistico Comunale Generale
PUCG)

Delibera del Consiglio Comunale del 23.05.2018, n. 19 avente ad oggetto “Esame ed analisi
delie Osservasgont al Piano Urbanistico Comunale Generale (P.U.C.G.) adottats con delibera di CC 58 def

16.12.2016™; ‘

Delibera del Consiglio comunale del 19.07.2018, n.23 avente ad oggetto “Valntasione
~Anibientate Strutegica (17.AS) Presa d'ntto parere ai sensi dell'art. 15 del D.Lgr 152/2006 ¢ ss.um.ii.
relativo al “PUCG. w Piano Urbanistice Comunale Generale®,

Avviso di deposito del P.U.C.G. pubblicate all’Albo Pretorio del Comune di Cave
Attestazione a firma del Segretario Generale di avvenuta pubblicazione dell’Avviso all’Albo
 Pretorio e su quattro quotidiani a diffusione nella Citth metropolitana di Roma Capitale;
Attestazione a firma del Segretaric Generale di avvenuto deposito degli atd allegad alla
D.C.C. n. 19 del 23.05.2018 per I libera visione al pubblico

Copia osservazioni presentate;

Copia del Registro delle Osservazioni;

Copia controdeduzione alle Osservazioni

Medulo 1 Scheda depilogativa

- Paren:

Risultan

Parere favorevole con prescrizioni ai senst dell’art.89 DPR 380/2001 ¢ della DGR n.2649/1999
espresso dilla Regione Lazio- Dir. Reg. Risorse Idriche e Difesa del Suolo, Area Difesa del
Suolo e Consorzi di Irrigazione espresso con Determinazione n. G03473 del 21.03.2018

Parere motivato favorevole ai seosi dellart.15 del D.Lgs 152/2006 € ss.mm.ii. espresso dalla
Regione Lazio- Dir Reg. Politiche Ambientali e Ciclo dei Rifiuti espresso con Determinazione
n.G08596 del 09.07.2018;

Pazere favorevole espresso dalla ASL Roma G, Dip. Di Prevenzione $.0.S. Igiene e Sanita
Pubblica con nota prot. 2963 del 30.05.2013; ' 1 )
Nulla osta ex art.8, comma 8 legge regionale 6 ottobre 1997, n.29 e ss.mmu.ii. £5Presso con Aot
prot.U 0150710 del 25.02.2019 della Regione Lazio - Direzione regionale Capitale Namrale,
Parchi e arce proteite- Area Tutela e valorizzazione dei paesaggi Naturali e della Geodiversiti;
Parere di conformiti paesaggisdca ai sensi dell'art.145 ~ Coordinamento della pianificazione
paesaggistica con altri strumend di pianificazione del D.DLgs n.42/2004, delart.27- Rapporti
tra pianificazione paesistica e altd strument di pianificazione della LR 24/1998 espresso con
nota prot. U 0173633 del 05.03.2019 della Regione Lazio ~ Direzione regionale per le politiche
abitaive e la pianificazione territorinle, paesistica e urbanistica~ Area Urbanistica,
copianificazione e programmazione negoziata Roma Capitale e Cittd metropolitana di Roma
Capitale

Parere di compatibiliti per I'Area Funzionale Archeologia, espresso con nota prot. MIBAC -
SABAP- BM- MET_IFO2_0004831P del 07.03.2019 i MIBAC- Direzione generale
Archeologia, Belle Arti ¢ Paesaggio- Soprintendenza Archeologia, Belle Art e Paesaggio per
UArea metropolitana di Roma, 1a Provinda di Viterbo e PEtruria Meridionale

o pervenute entro i termini di fegpe n.39 osservazioni, risultano pervenute fuori dai termini 1.8

osservazioni )
Controdeduzioni alle n.47 ossecvazioni esaminate con D.C.C. n. 19 del 23.05.2018

Indizione in data 08 marzo 2019 e svolgimento della Conferenza di Co-pianificazione, ai sensi
dellart.33 della LR n.38/99, dal 08.03.2019 al 20.03.2019, con [a partecipazione delle strutture recniche
del Comune di Cave e della Citth metropolitana di Roma Capitale.

Frocedura di VAS espletata

1




- I’ Amministrazione Comunale contestualmente alPadozione del D.P.L, ha provveduto a dare avvio al
processo di Valutazione Ambientale Strategica (VAS) con Ia formulazione del Rapporio Preliminare
RP).

- La prima Conferenza di Consultazione si & svolta in data 13.11.2013 presso Parea Valutazione Impatto
Ambientale delia Direzione Regionaie Infrastrutture.

- Il Documento di Scoping & stato emesso con nota prot.n. 292117 del 20.05.2014

- A sensi dellart.13 co.1 del DLgy 152/2006, con I'emissione del Documento di Scoping st ¢ conclusa la
fase di consultazione preliminare e st & dato avvio alla elaborazione del Rapporto Ambientale;

- Adozione del Rapporto Ambientale e 1a Sintesi non Tecaica ai fini della Valutazione Ambientale
Strategica (VAS) con delibera di Consiglio Comunale 2.53 del 16.12.2016, con la guale veniva
contestualmente adottato il Piano Utbanistico Comunale Generale (P.U.C.G.);

- Al sensi dellart.14, comma 1, del Dlgs 152/2006 ¢ stata effermata integrale pubblicazione
delffavviso su BURL n.41 del 23.05.2017;

. Aj sensi dellart.14, comma 2, del D.Lgs 152/2006 PA.C. e PA.P. banno messo a disposizione del
pubblico la proposta di Piano, il Rapporto Ambientale ¢ Ia Sintesi non Tecnica mediante deposito presso
i propr uffici e la pubblicazione sul propro sito web per la presentazione delle osservazioni da parte del

pubblico;

- Decorsi 60 giorni dalla pubblicazione suddetta non sono pervenute osservazioni;

- »Autorith Competente con determinazione della Direzione Regionale Politiche Ambientali e Ciclo dei
Rifiuti 0.GO8596 del 09.07.2018 ha espresso parere favorevole motivato ai sensi delPart.15 del D.Lgs
152/2006;

. Con DCC. n 23 del 19.07.2018 il Comune di Cave hs recepito il parere motivato e ha dichiarato
conclusa la fase di procedura di VAS del P.U.C.G.

13 Metodologia df condivisione del Piano

Le artivith di predisposizione del D.P.L ¢ la redazione del P.U.C.G. adottato sono state sin dall’inizio impostate ¢
condotte mediante un processo decisionale inclusivo, informando preventivamente e coinvolgendo nel processo
di decisione ed elaborazione i cittadini.

[ principali incontri che si sono tenuti nella fase prefiminare di redazione del D.P.I. con lo scopo di
raccogliere proposte e contributi sono stati 1 seguenti:

- 1129.11.2011 relativamente alie problematiche del Centro urbano e le aree agricole;

- 1106.12.2011 sulle problematiche attinenti ai comparti di espansione residenziale

- 1115.12.2011 sulle problematiche relative alle artivita Commerciali e Produttive, Servizi Pubblici €
Viabilita.

Quanto emerso & stato raccolto nel Documento di partecipazione allegato al DL

Tn data 11.12.2015 si & svolto un incontro pubblico al fine di divulgare gh indidzzi del D.P.L, gl esid della
Conferenza di Pianificazione e le soluzioni individuate rispetto alle criticita ¢ problematiche emerse nonché le
novitd introdotte dal Piano.

14. Flaborai di Piano

Gli elaborati del Piano, integrati con le controdeduzioni aceolte dal Consiglio Comunale con delibera n. 19 del
23.05.2018 sono costituid da:

- Relazione Generale

- Norme Tecniche di Attuazione

- Tav.! Planimetda Genernle di Zonizzazione;

- Tav.la Planimerna Generale di Zonizzazione- Parte Nord;
- Taw.Lb Planimetrs Gegerale di Zonizzazione- Parte Sud;
-~ Tav.2 Viabilitd

- Tav, 3 Rere Vezde




-~ Tav, 3 Element Identitart

= Tav. 53 Sovrapposizione Tav.l su Tav, B P.T.DR. adotrato

- Tav. 6 Sovepposizioae Tav.1 su Tav. TP2 del PT.P.G.

= Tav. 7 Planimetdn Genesale di zonizzaziona Sovrapposizione P.U.C.G. e P.R.G. vigente
- Tav. 8 Sovrapposizione Tav.7 su Tav. B P.T.P.R. adottato

= Tav. 9 Sovrapposizione Tav, 7 su Tav. TP2 del P.T.P.G.

- Relazione tecnica archeologica

- Carta dei ben: di interesse stodco ed archeologico

- Schedatar di Catalogazione

- Analist del Tersitorio di cu all'art.6 LR n.59/95 — Relazione Ust Civici

- Relazione agropedologica e vegetnzionale

=~ Tavola dell'idoneiti territoriale

= Documenmziene fotografica

- Classificazione agronomica

- Carta di uso del suclo

- Relazione indagine geologica

- Tav, Geo_01 Carta geologica

- Tav. Geo_D2 Carra delle sezioni geologiche

- Tav. Geo_03 Carta morfologica

- Tav. Geo_04 Carta idrogeologica

= Tav. Geo_05 Carm delle acclivita

- Tav. Geo_06 Carta PSAI

- Tav. Geo_07 Carta della idoneita territodale

- Tuv. Geo_08 Carm delle indagini

- Tav. Geo_09 Carta MOPS Microzone omogenee in prospettiva sismica

- Tav. Oss. nord. Localizzazione delle Osservazioni Zonizzazione Parte Nord
- Tav. Oss. sud. Localizzazione delle Osservaziont Zonizzazions Parte Sud 7

- Tav.la Osservazioni accolte con D.C.C. n.19 del 23.05.2018. Planimetda genemie di Zonizzazione.
Parte Nord

- Tav.lb Osservazioni accolte con D.C.C. n.19 del 23.05.2018. Planimetria generale di Zonizzazione.
Parte Sud

~  NTA. Osservazioni aceolte con D.C.C. .19 del 23.05.2018

15, FParer acquisiti

151 UsiCivier

Con Deliberazione di Consiglio Comunale n.58 del 16.12.2016, contestualmente all'adozione del P.U.C.G. e
del Rapporto Ambientale di VAS € stata approvato PAnalisi del Territorio di cui alParr.6 della LR 59/95
redatta dal tecnico incaricato, perito demaniale Geom. Francesco Spagnoli. Secondo quanio mppresentatc
negli elaborati costituenti PAnalisi del Territorio citata, risulta che nessuna delle particelle gravate da servitix di
pascolo & oggetto di variazione urbanistica rispetto 2 quanto previsto nel vigente P.R.G.

Al sensi dell’art.2, co.2 della LR 1/1986 PAmministrazione comunale, con nota del 29.01.2019 acquista agli
atd protn. CMRC-0035425 in data 04.03.2019 ha attestwro che “/ particelle oggetto di nuova efo diversa
sonisgasione rispello a quants gid in essere con il P.R.G. vigente, non risultano grasate da diritti cvici: seconde quanto previsto
allurt.2 co.1 fetta della IR 1/1986, la destinasions d'uwso defle particelle private gravate da servitsi di Jpascoly evidensale
wellZAnalisi del Territorip di cui allart.6 della LR 59/ 95 redatta dul teenico incaricato, perito demaniale Franceseo S, bagnoli, &
stata selvagsardata in conformita alle loro classificasione garantendo la conservasgons dei diritti divici in essere” - '

152 Patere AS.L.

Con nota prot. 33632 del 20.11.2018 i Dipartimento di Prevenzione della ASL Roma 5 ha espresso parere di
massima favorevole con le seguenti presexiziont: “E’ parere di questo servisio che debbano sssere progettate e reafiszute
tutte e opere di urbaniszasione primaria con colletori Jognari coflegali ad un impianto di depurasions finale con capucila

depitraliva reidua sufficiente e l'uddusgone idrica dovrd essere gurantita dall'ucquedstto comymale in conformitd con quanio

@




dettate dal Digs 31/ G1. i precisa altrest che futti i fubbricati da reatiszursi dovranno possedere { requisiti defl DAL 05.07.75
quelli del REC ¢ di lgiene del Lavoro Je cui caratterisiiche dovranno exsere awtorertificate dai progettisti incaricati. Nel sito
Individuato s¢ saranno edificati insediament} abitulivi, cormerciali ¢ spasi di aggregazione sociale, non pofrd essere approvais
corme pariante i gggetto se include aree industriali o inquinanti potensialmente di qualsiasi natura o fo stesso é posicgonate nelle
yicinange df toli settori, La sarianfe progetiata corie 5pna industriale, aliresi non poiri essere adoltata se in viciransg di aree
abitative ¢ commersials e/ o posicionata in mode da arrecare danno o weni nuclei abitativi ed @ spasi & aggregasions soctale.
L'urea non dovrd essere gravata da vinceli e fe emissioni sonore ¢ di polveri dovranno rispettare { limiti di Legge per non aryeaarz
wocuments alla popolasione. 1] presente parere nan viene espresso sulla palutazione dimpatto e clima acustico la cui compelensy
spetta all ARPA LAZIOQ come dalla LR. 45 198 ¢ modifiche ed integrazioni. Tals parere non viene espresso ai find del
rilascio del permesso a cosiruire ef 0 allidoneitd fecnico-sanitaria e non costitiisce in alenn modo surroga, deroga o sanaforia di
gualsiasi mancato adenpimenta posio d carico del privato o speftants alle competenze i altri organi o enti ”

153 Parere ai sensi delf’art.89 del DPR n.380/01 e delia DGR 0. 2648/1999

Con detesminazione n. G03473 del 21.03.2018 la Regione Lazio, Direzione Risorse idriche e Difesa del suolo-
Area Difesa del suolo e Consoszi di Irrigazione ha espresso parere favorevole al sensi dell’art.89 del DPR
1.380/01 e della DGR 1. 2649/1999 con il dspetio delle seguenti prescrizioni:

I. Siano rispettate tutte le indicazioni ¢ prescrizioni riportate nelia relazione geologica (con allegati
cartografici) redatte dal geol. Leanardo Rembali, che non siane in contrasto cop guanto di seguilo
Fpecificato;

2. In sede di realizsusione degh interventi edificatori ¢f o pianificatori dovrd essere verificata puhinalmente la
presensia delle aree vincolate dal Piano § traleio per I'Assetto Idrogeologico dei fiumi Lird, Gardgliano ¢
\“olturino;

3. Devono assolutamente essere rispettate e prescrizioni contenste nelle N.T.A. del Piana Stralcio per
[ dssetto Fdrogeolagico dei fiumi Liri, Garigliano ¢ Voltnrno;

1. Le nnove aree di edificasione dovranna essere realisgale a invarianza idrawlica, os5ia devono eisere realigzate
Intte le asioni finalivgate o mantenere i colmi di piena inalteraii priria e dopa lu trasformasione delle aree,
sulla base di uno specifico studio idraulico, prevedends volumi di stoccaggio temporaneo dei deflusci, o altre
soluzioni, che compensing 'accelerazione dei deflussi e la ridusione dell'infiltrazione;

.

5. Siano delimitate le arce di salvagnardia delle captasgoni idropotabili indicate a pagina 71 della Relagione
Geolagica, ¢ localizrate sulla Carta d'Idoneitd Territoriale (TAV. Geo O7) secondo quanto previsto dalla
D.G.R. 5817/ 99; siano rispettate le prescrigjoni per le sone di rispeito deglt acgniferi dF cui al punte 11d)
della Relagione;

6. Siano rispertate le disposizioni relative afle "Zone Snscettibili di instabilitd" ¢ alle "Zone Stabili suscattibili
di Amplificasione locali", descritte nella Determinaione Dirigensiale di Validazione dello Studio di
Microvenasions sismica di livells 1;

7. Per agni intervento su edifici strategiei o rilevanti, di cui all'allegato 2 deifs DGR 387709, sia esegnito fo
Studio di Microzorasdione Sismica Livello 3 o uno Studio di Risposta Sismica Locale, af senst del Cap. 5
della DGR 545/ 20107

Sia lasciata una fascia di rispetto di almena 10 metri per parte dalle sponde dei fossi, delle incisiont ¢ def corsi
d'acqua, inseriti nell'elenco delle acque pubbliche di cui all'articolo 96 punto F @el R.D. 23.7. 1904 n° 523,
per garantive l'officiositd idrandica ¢ il libero deflusso delle aogue;

go

9. Siano evituti in maniera assoluta gli intubarienti ¢ Ja copertura dei fossi, che non sia imposta da ragioni df
tutela della pubblica incolumitd, (Articalo 41 del D. L.ve 152/99);

10. Siano realiszate opere di protesione nelle aree a pericolo di crollo;

11. La progettasione ¢ realizsagione delle opere ¢ dei manufutti da realizzare in prossimitd delle scarpate, dovrd
essere sotfoposta a perifica di stabilitd ante ¢ post-opera, prevedendo eventuali opere di sostegno;

12. Siano adotiate tutle lo precausioni necessarie a evitare potensiali fenomeni di inguinamento delle fulde
acquifere in relustone agll scarichi Jognari presenti nel territorio ¢ ulla vitnasions igiznico sanilaria;

13. 1l piuna di posa delle fondazioni delle singole opere d'arte, onde evitare fenomeni di cediment! differensiali,
dovri essere scelta su un terremo con curatteristiche geomeccaniche omogenee; in ogni caso & vietald




Cntiligzasione di ferveni con scadenti caratieristiche Geomeccaniche come piano di posa delle fondasions;

4. Siano edottare opere df sosfegno provuisionali, all'atio delle scuve, per profonditd superiori i metri 1,5 dui
pei. ¢ u fronte degli scavi, siano necessariamente realizzate udegiale apers di sostegno;

15, Qualara le perforusioni si spingano oltre i 30 metr dul Plano df campagna, il Committente (in solido con
Pimpresa eseculrice dei lavori) & obbligato all'osservansa della legge n. 461/84 ¢ quindi, wiilizcande
esclusivamente l'apposita  modulistica reperibile dal sito  Internet www.isprambientedt, 4 trasmeticre
el T.S.P.RA. — Servizie Geologivo d'ltalia — Dipartimente Difeca del Suole ~ Geologia Applicata e
Idrageologia — 17ia Vitaliano Brancati, 48 — (00744 Roma, cormunicazioni di inigio (Vod. 1), eventuali
sospensiont (Mod. 2), riprese (Mod. 3) ¢ fine indagine (Mod. f e bis). L'inosservansa defla sopracitata fegge
464/ 84 & sunsionabile con ammenda ai sensi dell'art. 3 della citata legge;

16. Gk intervents, in considerasgone della sismiciti della Kona, dovranno essere eseguitl in conformitd alla
normativa vigente in tema di costrugiont.

Per guanto rignards gli aspeiti vegetasionali:

17. Siano rispettate le indicazioni per gii intervents sulla rvegetastone e le misure di mitigazions, non in contrasto
con ke prescricioni del presente atto, riportate nell’ Indagine vegelagionale ¢ nelle integraziont redatie dal Dr.
~er. Antonio Mattace;

18. Siuno realizrati gli interventi di mitigagione, riqualificazione ¢ recupero ambientafe per le diverse
destinaziont d'uso previste dal P.U.C.G. descritti al punte 4. della relagione tecnica integrativa dell'Indagine
Fegetagionale del settembre 2017, in coerensa con ie preserisioni geologiche previste neila Curte Idoneitd
Territoriale dal geologe Leonarde Romboli ¢ imposte da norme ¢ stramenti sovrasrdinati con particolare
riferimento ai P.S. L1 dei fiumi Liri Garigliano ¢ Volturno;

19. Sianoe sulvaguardate le aree boscate o ad esse assimilabili;

20. Siano preventivaments acquisite Je autorigzasjont, previste dalle norme vigenti, per Feventuale eliminasione
ai aree boscate o ad esse assimilabill, [espianty degli olivi, & dei singoli esempluri arborei. In presensa di
diversitd della natura def soprassuelo rispetto a guanto cartografato come "area boscata”, in Tavola B def
Piano Paesistico Territoriale Regionale, siano preventivamente espletate e procedure volte a definire effettiva
natura delle aree;

21. Qualora si renda necessaria | "estirpasione degli olivi, dovrd essere preventivamente acquisita lantorisazione
ai sensi del DIgs. 27 luglis 1943 n. 475 ¢ semm. ¢ defla LR, 13 Febbraio 2009, n. 1, art.3 in merite alla
"Disciplina deif'abbattimento ¢ doll'espianto degli alberi di olivo". In particolare, i dove si verifichi wn
impatta con fe previsioni urbanistiche, si raccomanda di provoedere al censimento degli olivi per la salvagnardia
¢ il recupero, nell'umbito del verde di nusva progettasione, dei sqggetti in buono stato vegelativo;

22. Siano preservati, per quanto possibile, i nuclei arborei, gli alberi isoluti ef o a Silare antocteni o alloctoni non
invasivi, le siepi, gfi olivi e altri alberi du frutte locali. Ne sia garantita, adoftanda tecniche appropriate,
Lintegritd degli apparati radicali e delle parti epigee (in particolare del colletto ¢ del Jhsto). In fase attwative del
PU.C.G. siane valutate le condizioni fitosanitarie & di stabiliti daegli alberi ¢, in caso di interferensa con le
previsioni progetinali, la possibilitd di espiantare, con tecniche idonee, ¢ rintilizzare gli esemplari per la
Hsterpasione dei verde in altre cone;

23. Sia sulpaguardata ¢ potenziata, fuvorendo la ricostitusions naturale, la vegetaxione ripariate prosente lungo i
corsi d'acqua primari ¢ secondari. Al fine del mantenimento della funsionalits idranlica del corso dacgra,
sano effellnali interventi di manuiensione ¢ controllo della vegetarione ripetuti nel tempo ma seletiivi e
moderati, nel rispetto di quanto normate dal P.S AL dell'ex Autoritd di Bacino dei finmi Liri Guarigliana e
Voltrno, dalla L.R. n.53/98, artt. nn. 31, 32 ¢ datia D.G.R. 04340/ 1 096;

24, Nepli interventi di sistemazione ¢ stabilizgasgone dei versantif delle scarpate/ sponds dei corsi d'acqua siano
ntilizzate, qualora compatibifi son ke caratteristiche fisiche ¢ meccaniche del terrens ¢ la sitnasione
Jeomarfologica locale ¢ wel rispetto di quanto mormato dalle Norme di attuasione del Piana $tralcio per
{\-dssetto Fdrogeologico dei Finmi Liri Gurigliane ¢ Volturne ¢ previsto dalla D.G.R. n4340/1999, anche
lecniche di ingegmeria naturalistica;

23. AL fine di limitare la perdita di suolo ¢ Ja diminyzione defla superficie filtrante s preveda, li dove porsibile,
i eslendere  la superficie  coperta  da  pyetazione e F'wse i materiali  permeabils
(Ltipel [evonropur.end enrironment/ il pdif ousdelines ! pub/ soil it pdf);




26. Negli interventi di miltigagione o verde siuie wiilizzate essenzt arboree e arbustive caraiterizguiti i
paesagpio vegetele circostante, in connessions col la trama o verds presente nell’inforne, atiraverse i
reperimento in vivei di specie apparfenenti o popolazioni di piante locali compatibili con i caratieri stagienati
del sito di intervento, di facile attecchimento, ridotta manulengione. Siano impianiate siepi arboreo-arbustive,
plurispecifiche, disetanee, perimetrali con Junsione schermante, di protecione del terreno e di miglieramente
delta qualitd dell'aria;

27. Sia privilegiata, per lu vegetazjone erbacea previsia nell realizzazione del verde, la ricostitugione spontaned
di quella preesistente utilizzundo, per l'inerbimento miscugli Ji sements di specie a rapida scomparsa, lali du
permiettere una successiva colonisgasione da parie defle specie antocione;

28. Non siano assolutamente utilizzate specie alloctone invasive (cfr. "Inventario della flore vascolare alloclona
Tpalia™ in "Elara alloctona vascolare alloctona e delle Regioni di Italia’ Celesti et all. 2010 constiltabile on-
line sul site hitp:/ [ sweb01.dbv. uniromal i cirhfep/ pubblicagioni/ pdff floraa lperona pdf);

29. Siane wtilizzati, in via prieritaria, fertilixzanti naturali ¢ se recessario diserbanti, nel pieng rispetfo del
quadro normativo sull'uso sostenibile dei prodotti Jirosanitari;

30. Sia posta, durante la fuse di cantiere, particolare atienzione nel separare il terreno vegetale da queils dello

scavo evitande di mescolarli; prelevare il terrena vegetale ¢ accumnlarlo, in atitsa dell'utilizzo, in spesiori
modesti al fine di preservarlo meglio ed evitare compattamenti eccessivi, Nei setlori noi interessatt
dall'edificazione siano peste in essere tutte le misure volfe a non danneggiare ['ambiente. Nello specifico: non vi
dovranno essere depositati inerfi provenienti dagli scavi o alfro materiale, ne' aperte aree df cantiere nelle
vicinanse; dovrd esserc evifato ogni passaggio con macchinari e dopranne essere adetlate tutte le cccortesse

tecniche volte ad evitare il compattamento e alteragione del suolo;

31. In fase attnativa del P.U.C.G. siano redatti piani operativi specifici che recepiscanae quanto elencato ned panii
precedenti ¢ definiscanc le misure di conservasione della vegetasions preesistente, [z specie da utilizzare per la
sistemarione del verde, gii esemplari du espiantare e/ o impiantare, Ju loro disposisione, le modalitd di messa d
dintora per Pimpianto ¢ le cure colturali con un cronaprogramma legate alla stagione pis favorevole.

154, Parere Autorits di Bacino Distrettuale delfAppennino Meridionale- Autorits Lird
Gariglizno- Volturno

Con nota prot. n. 974 del 25.01.2019 PAutorita di Bacino Distretruale del’Appennino Meridionale ha
espresso pacere di compatbilit al P.U.C.G. con le seguentl prescrizioni:

- Gy tutte Jo aree sopra evidensiate, inieressate da perimelraziont d rischio 0 aftenzione del PsALRS, lattnagions
delle rispettive destinusgioni urbanistiche dovrd conformarsi af rispatto di guanto stabilite dalle nonne del
PrALRS, :

- per una chiara visione delle problematiche geologiche del sistema ferritoriale ¢ delle swe dirette interazdoni con le previsioni
del P.UC.G., sard wtile produrre un elaborato di sinfesi 4 scala comunale che sovrapponga le destinasgoni arbanistiche
i risultati degli studs geologiss condotti per ks redazdons ded P.U.C.G. ed agli scenard di rischio del PeAIRE

- waruralments, laddove il guadro conoscitive, analifico e inferpretalivo u stala i dettaglio efo mma significativa
incongruenza tra lo state dei luoghi ¢ lu loro rappresentuzione cartografica alla scala 1:25. 000 dovessery richiederio, sard
necessario avviare un procedimento di medificargoni o integrasgoni al PeALRY, ai senst deif'art, 29 delle novmie;

- a tale riguarde si evideusga che per Varea instabile individuata nella parte Sud-Est del centro abitato, greria Antoritd
provwederd ad avviare § procediment] previsii daifart, 29 delle rorme de! pians straldo ai fini di wnu swa inclusione nelle
perdinenti aree perimetrate, previa definisione: :

a}  della tipologia e stato df attivitd del dissesti cartografutt,
D) def caratteri geologico-geomorfologici salienti deght indicators i franositd riconosiiuti;

- per il combinato disposto de commii 5 ¢ 6 dellart. 23, delle nonne del PeAI-Ry, Fosservanza delfe misure stabilite dof
piano & assicurata daghi Enit ordinariumente compelents, per la vigitanza ed if controllo salle attivitd inibite dalle stesre
narae, { quali pongons in essere tutte le procedure 2 gli atii necessari atla foro atlwasgone, risolvends a vantdggio dells
sitnrersa € swlia buse df studi ed indugint adegrati, laddave necessart, eventuall problems di interpretasgone derivanti da
imprecisiont nelfe rappresentagiont cartografiche, da scarsa definisione della rappresentazione o da fncongrriense Ird
ruppresentaiont cartograficd ¢ sato dei huoght, immputabili alla scal di redasgone (1:25.000) del PeAT -Rf; ’

- nelle aree perimetrate u rischio a rischio/ attensione dal PsAIRS & pecessario porre in essere le asjoni prescritie
nelfppendive A (Linee Guida per I'Attuasione del Piano Stralde per. fAssetto Idrogeologice) delle norme di
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atinasione del PsAFRf ed il rispetio delle stesse norme.”
15.5. Nulla-osta ex art.§, comma 8 legge regionale 6 ostobre 1997, 1.29 e ss.mm. i,

Con nota prot.U 0150710 del 25.02.2019 la Regione Lazio - Ditezione regionale Capitale Naturale, Parchi e
aree protetie- Area Tutelz e valorizzazione dei paesaggi Naturali e della Geodiversith ha glasciato “mila osta
alla definitiva approvasgone del P.U.C.G. del Comune di Cave (RM) adotiato dul Consiglio Comnnale con deliberasione n. 58
del 1 6/ 1 2/ 2076 con fe seguenti preserigons ¢ specificasions

u) Qff elaborati cartografici di Piano dovranno essere adeguuti per lo snivoca individuasione ¢ rappreseniasions
dell area sottoposta a vincoly come monumento nalurale aj sensi dell'art, 6 deliz legge regionate 6 ottobrz 1 997,

- 29, ¢ ss.mm.iL, confermands in particalare linclisione delle particelle 475 ¢ 477 del foglio 4, interessate dal
parcheggio esistente identifcato in NTA come "PI 7 - Teatro di Villa Clementi” (mg 2700);

b)  per le sistemasgoni a rerde ¢ le ricostitusioni ambientali previste dalle Norme tecnicke di attwaggone, ove
realizzate nell'area del monumento naturale, dovranne essere wiilissate specie vegetali compatibili dal punto di
vista fitockimatico ed edufico ¢ di proveniensy antoctona norché, preferibilnents, a basso carico allergenico;

g nellarea del monimento raturale fe previsioni del P.U.C.G. 5 applicanc nella misura in cui gl inferventi
risilline compatibili con il regime di sulvagnardia previsto per fa zona A di e alfurt. 7 della 1.r. 29/97,
seconds guanto disposto per la stessa dall'art. 8 della stessa Lr, nonché con quanto disposto dal decreta istitufivo
del mommento salirale; )

d)  nell area del monumento naturale si applicano comungue fe disposiconi df i agli arsicoli 28 ¢ 3 1, comma |,
della L. 29/ 97 e ssmm ity

¢) ui sensi delfart. 27, comma 8, della Lr. 29197 ¢ ss.mm.bi., 1 regolamento del momumento naturale prevale sui
regolamenti & sui piani di settore comunali, § qualf dovramno essere adsgnati ad esso dopo la sua entrata in vigore
nel fermini previsti dal medesimo comma.”

1.5.6. FParere df conformiti paesaggistica af sensi delPart. 145 del D.Lgs n. 42/2004 ¢
deff'art 27 delfa LR. n. 24/1998

Con nota prot. U 0173633 del 05.03.2019 la Regione Lazio - Direzione regionale per le Politiche abitative ¢ la
pianificazione territoriale, paesistica e urbanistica- Area Urhanistica, copianificazione e programmazione
negoziata Roma Capitale e Citth metropolitana di Roma Capitale ha espresso patere favorevele “in ondine ol
PU.CG.- Piano Urbanistico Comnnale Generale, adotinto con delibera di Consiglio Copmunale .38 del 16. 12 2016 con lu
preserizione sopra elentata.

Le NTA del P.U.CG. saranno integrate ¢f o modificate seconds Je prescrisioni impartite con il presente parere, nonché da
queeile degli ulleriori pareri df altre Almministrazgoni. ] :

I progetti delle opere pubbliche ¢ private del P.U.C.G. cosi assentite, sono assoggetiate ally siccessiva dutoriszasione, ai sensi
dell'art. 146 del DLgs 42/ 200:4.7

Per quanto attiene la compaubilith del P.U.C.G. in esame con | piani paesistici, vigent e in formazione,
sovrnordinati, at sensi dell'art. 145 del DLgs 42/20014, il parcre regionale riporta un analisi di verifica sulle
aree di trasformazione previste dal P.U.C.G., che si intende integralmente recepitz, dalia quale emerge che “I/
PU.CG. non contrasta con gif obiettivi di twtela fissati dal PT.P.R. risulta aliresi compatibile con il contesto paesistico ¢
panoramico vincoluto, inttavia al fine di garantire nna maggiore salvagrardia ambientale, appare necessario <he rigpetti la
segente prescrigione : "Le aree ricadenti nepli umbiti sottoposti ai vincoli sopra dettt, lu mi norma di tutela non consente la
rariants urbanisiica devons mantenzre ln classificasgone originaria” .

L5.7.  Parere di compatibilitd per FParea Funzionale Ascheologia
Con nota prot. MIBAC ~ SABAP- RM- MET_UO2_0004831P del 07.03.2019 il MIBAC- Ditezione generale
Archeologia, Belle Arti e Paesaggio- Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio per I'Area
metropolitana di Roma, Ia Proviacia di Vitesbo e PEtruria Meridionale, ha espresso parere positivo “nel merito
defla compatibilitd deflo strnmento nrbanistico in gggetto fir merito af ben? archeologici presenti sul territoria di codasto Contnne
seguenti proscrisdont ¢ specificasioni;
a) el Carta dei Bead df interesse storico e archeologica agni bene seqpaiato dovrd essere inserito in mina fusca i rispetio

del bene di profonditd pari o 100 m,
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b} fatta sulvo apni wite obblige che deriv da strimenti di plunificasione ferritoriale gerarchicamente tovraordinatl af
P.UCG. (e vincoli ds PT.P.R,) nelle particelle su enf insistono i bend segraiati nefla Carta del Beri df interesse
starito ¢ archeologico, agni progetio di intervento edilizio od wrbanistico deve esserz solloposio afle Soprintendenza per
Fottenirsento del relative parers di compatibilita tra i progeifo e e esigense di tuiela archeolagica. Llwbitazione di
sanufatti da realizzursi surd condisionate dal risliato di sugpi € scavd preventivi che i richiedente if permesso di
costruire dovrid effettuare satto fi supervisione ¢ i confrollo deila Seprintendensz stessa. La Soprintendensa in rapporio
ulle carstieristiche  dei beni  emergenti  ed ai  programmi  di - scavo, poird  predisporre  progeiti e
assetto ¢ fruizdone pubblica delle aree, interessands anche aree adiacenti per fa realivsasdont di spasi df rispetto ¢ per fa
creastone di organici complessi o parchi archeolggico- monsmerniall

5 ftta salve opni alto obblige che derivi da strumenti di piantficazione lerritoriate gerarchicamente soyraordinati al
PUCG. (og vincol da PT.P.R.) , agni progetto dF interventa ediliza od nrbanistico che rientri nella fasda df
rispetto di beni segmalati nella Curta dei Beni di inferesse storico ¢ archeolagico devrd essere subordinato ud unz

comunicazione, alla Soprintendensy , rigiardante Iinisio dei favord, lu localizzasione delle apere o delle sisternasgont

da realiszare ¢ la loro consistenza. La Soprintendenzy paird preserivere, qutaiora si riscomtrine testimonianse oggertive
dF possibils presense di beni o di reperti nel sottosuvlo, sondaggl, limitatamente al sedime degli interventi per accertare la
presensa di tali reperti o stevttare. [n waso di ritrovamento la Soprintendensd, a meszo di apposizions di specifico
vincolo prescrive le misire di ntela def ritrovamenii.

d)  in caso di mnova individuasione di beni storici o archeologici la Carta def Beni df interesse storito archeolagice andrd
dggiornaia periodicamente @ citra del Comune, su indicasione della S, oprintendensa, con la graficiszasione delfe niove
svidensie ¢ con la redasione delle relative niove Schede di Catalogo.

i precisu che il presente parere riguarda esclisivarsente Wi aspetti archeologic dellarea di competensa di Codesto Comne,

ssulunda da opni aspetto programmatico deflo strumento trbanistico adettato sotfo 7 profile della tutela paesaggistica.”




2. DDeti generali del Comune
2.1  Inguadramento terrtordale

Il Comune di Cave, situato a nord-est della provincia di Roma, sorge ad una quota di m 399 s.Lm. sul versante
a sud dei mont Prenestini e si estende fino alla Valle del Sacco con una supetficie di 1775 Ha.

11 Comune confina con il comuse di Rocea di Cave e Castel S. Pietro Romano a nord, di Palestrina ad ovest,
von Genazzano 2 sud ¢ con Valmontone ad est.

il territorio comunale & percorso dalla SR 155 Roma-Fiugpi che artraversa il capoluogo e che lo collega
direttamente ai comuni limitofi di Palestrina ¢ Genazzano. 1 collegament viari per Valmontone sono
costimuit da due strade provinciall, la SP 12/a “via dello Specianc” con origine nel capoluogo e la SP 108/a
“via della Selce” che da Palestrina attraversa il territotio ngricolo delle frazioni. Il collegamento con Rocca di
Cave & costtuito dalla SP 52/b che attraversa il quardere di San Lorenzo.

Cave dentra nel territorio della XI Comunii Montana del Lazio “Castelli Romani e Prenestini”

11 territorio di Cave, prevalentemente agricolo (73%%), & cararterizzato da valli e fossi che si distendono con
andamento nord ovest-sud est, alternati a colli dalla sommiri piana.

La Valle del Rio artraversa Iintero territorio a pareire da Nord in localiti la “Montagnozza” (quota 571m s.lm -

) fino ad arrivare in localith Fosso S. Cristina {quota238m s.l.m), per una lunghezza complessiva di drea 7 Km
ed una larghezza media di 500m,

Mentre fa parte alta dellz valle del Rio, profondamente incisa, msulta quasi completamente coperta da
vegetazione sia sulle scarpate che nel fondovalle, la parte medio alta, posta ai lad e al disopra del Ponte
Nuovo della SR 155 di Fiuggi, ¢ caratterizzata dalla presenza di rigopliosi castagneti da frutto dove si
coltivano i famosi marront di Cave, sia sul versante destro che sul sinistro.

Internamente a detta valle, nel tratto di quota pitt basso, scorre il Fosso Rio (Fosso di Cave), a carastere
torrentizio.

1} territorio € pot attraversato dal Fosso di Valle Pischerd che si estende txa la via della Selce ed il confine
comunale con Palestrina ¢ dal Fosso Cauzza che si sviluppa a partire dal Monumento Naturale di Villa
Clemend per proseguire a valle della Fonte S.Stefano e poi 2 sud hango il confine con Genazzano.

Dati e cararters del rerritordo comunzie in sinresi

Superficie: 1.775 Ha~

Altdnsdine: 399 s.lm.

Popotazione: (dicembre 2013} 11.129 abitand

Sistema morfologico del P.T.P.G.: B4” “Centri Prewecting ™

P.T.P.: Ambit Temirtoriale n.9 “Castelli Romani” -IDGR del Lazio n.4480 del 30.07.1999

Autorita di bacino: Autoritd di Bacine Lid Gangliano

Aree Protette: “Monumento Naturale Villa Clementi & Fonte Santo Stefano” istinuita con DPGR 51772002
Strumento urbanistico vigente: Variante Generale al PR.G., approvata con DGR del Lazio n.228 del 25/06,/ 2004

Strumenti attuativi approvatd: Piano di Recupero del Centro Storico approvato con D.C.C. 0.58 del 22.12.2008

2.2 Vincolistica

L P.T.P. 0. 9 “Cactelii Romani”, approvato con la LR a. 24/1998, evidenzia i vincoli paesaggistici presentd sul
territorio in cogrenza con le denominazioni indicate nella Tavoln B del P.T.P.R., adottato dalla Giunta
Regionale con gli atd 1556 del 25.07.2007 ¢ n.1025 del 21.12.2007.

11 territorio comunale € interessato dai seguenti vincoli emanad ai sensi del Dlgs 42/2004:

e Benidiinsieme di cui all’art. 136 co.d lett. © e 4
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“Villa Clemend” istituita con DML 3.11.1960

Aree mitelate per legge di cui aliart. 134 co.1 leweb) e nee 142 co.1:
.Aree protette & monsmenti Naturali

“Nonumento Naturale Parco di Villa Clement e Fonte di Santo Stefano” istiuito con D.P.G.R. del
4.12.2002, n.517

Corsi delle acgie pubbiicke

Fosso del Pantano e di Cave di cud al RD 17.2.1910

Fosso di Savo di eui al RD 17.02.1910

Aree boscaie

Vari ambiti territorial

Aree gravate da nst dvic

Vati ambid territorall

Beni ripizzad di cut alfare 134 co.1 lett. o)

Insediamenti urbani storici e territori conterming compresi in nna fascta i rispetto di 130 nr

Centro stotico

Beni linears, testimonianza dei caratteri identitart archeologici ¢ storici e relativa fuscia di rispetio di 100 m
Antica via, tracciato ncertio

Via Trebana

Via Cesiano

Via della Selce

Bent pumtnali diffusi con fuscia di rispeito lestimontanzy dei caratteri identilari archeologicl e storici e relativa fascda df
rispeite dif 100 m

Beni puntuali vari

La Tavola A del P.T.P.R,, individua per i territorio di Cave i seguent Paesaggi, cogénl;i nelle suddette arce
vincolate:

Sistema del Paesaggio Naturnle
Pagrageio Natarale;

Paesaggio Nuturals Agrario;
Paesagoto Nutirale di Continsiti;
Passugrio Agraris di Valore;
Puesageio Agrario di continniia.

Sistema del Paesaggio Insediativo ]

Paesagais dei Centri ¢ Nuclel Storict con relutiva fascia df rispetto ai 150 melri;
Parsaggio deeli insediamenti Urbani;

Puaesuggio degli Insediamentt in Evoluzgone.

il territorio comunale non dsulta interessaro né dai SIC -Sid di Interesse Comunitario e né dalle ZPS -Zone
Protezione Speciale. ’

1 territotio comunale & inoltre interessato da:

@

Vincolo idropeologico ai sensi del RDI, 3.12.1923, 0.3267

Il terdtodo appartiene al Bacino idrografico del Fiume Sacco ¢ rsponde all’Autorita di Bacino Liri-
Garigliano- Voltumno. It comitato istituzionale con delibera n.2 del 5.04.2006 ha adotrato per lintero bacino il
Piano Stralcio di Asserto Idrogeologico Rischio Idraulico (PSAI-RI), e con delibera n.1 del 03.04.2006 quello
relativo al Rischio Frana (PSAI-Rf) approvati con DPCM del 12.12.06.

Per il territorio di Cave la carta PSAT dschio frana evidenzia nel territorio:

limitate Aree a rischio frana molto clevato (R4) e a rischio elevato (R3);

Area di alta Ateenzione (A4) per lo pitt localizzate lungo le scarpate dei Fossi;

Arce di possibile ampliamento dei fenomeni franosi (C1) di cui la pit estesa si trova a nordovest del
territotio;

limitate Aree di attenzione potenzialmente alta (Rpa)
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Sono preseatt infine:

- una fascia di visperto DPA dell’elettcodorto ai sensi del DM 29 maggic 2(08;
- una fascia di ospetto cimiredale

il Comune appardene alla Zona sismica 2B.

2.3, Demografia

Dalla Relazione del P.U.C.G. e dai dati del Censimento ISTAT si desumono i seguenti parametzi:
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Al dicembre 2014, secondo 1 dad fornid dall'anagrafe cittading, si registra una popolazione di 11.244 abitanti
che mostra un incremento nel decennio par al 12,9%.

1l numero dei nuclei familiari & pari 2 4.366 con un numero medio di component pad a 2,57.

La tabella seguente, redatta sulla base dei datd dell’znagrafe cittadina, fporta la distribuzione spaziale della

popolazione sul territodo.

POPOLAZIONE * Residente : | settembre 2014 n. abitanti : 11.230
di cui nel capoluoge 8.173
di cul nellz frazione di San Bartolomeo 870
di cul nella frazione di Colle Palme 1.386
di cul nei nuclel spontanel ~
dijcui nella zona agricola 801

* dati anagrafe comunale

Si evidenzia che circa il 72% della popolazione risiede nel capoluogo, in particolare nel centro storico ¢ nelle
aree consolidate; il 20% nelle frazioni di Colle Palme ¢ San Bartolomeo; 11 restante 72% risiede in piccoli nuclel
edificati, case sparse talvolta raggruppate in piccoli aggregati lungo la viabilich principale, diffusi sul territorio

comunale.

24, Parcimonro edilizio
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Da quanto dportato nella relazione di P.U.C.G. nsulta presente sul tecritorio una velumetria complessiva
pari a cirea 3.152.008 mc di cui circa L.853.000 me a destinazione residenziale accentrata principalmente
nel capoluogo.

1a destinazione d’use prevalente & quella residenziale ¢ delle relative pertinenze quali autonmesse, canting e
locali accessori.

Reladvamente allo stato di conservazione dei fabbricat present nel centro storico medievale, cirea P80%
dsulta essere in grave stato di degrado e di abbandono.

[ volumi residenziali occupati, stando ai dati elaborati a pardre dai valon mbellati dalla S.a.r.a. Nistri SR
ifenn al volo sereo sulla Provincia di Roma del 2007, risultano par 1.416.226 mc il che evidenzia un
incremento del 40% da quanto esistente al 2000.

La situazione attuale, ticavata dalesame dei n. 283 Permessi di Costsuire/D.LA. e dai n. 13 Piani di
Utilizzazione Aziendale rilasciati dalla data di approvazione del P.R.G. vigente sino alla data odierna, mosta
un ulteriore incremento di volumetria che porta il volume complessivo residenziale 2 1.853.000 me.

La volumersa residenziale effettivamenite occupata dsulta pari a 1.762.840 mc'ed & stara stimata tenendo
conto della valutazione delte uniti immobiliari invendute (42.000 mc) e della quantificazione delle volumetsie
residenziali ad oggi abbandonate ma suscetrbili di dqualificazione del centro storico 50,560 me).

DETTAGLIO VOLUMETRIE ESISTENTI
R asidenzali 1.853.081 mc
P eninenziall {garage.cantne ¢ec) 317,559 me
Comme rciali 141,820 me
AL Produtliye 103.755 mg
ATL Agricole 521.628 mo
Amministadate 14 B10 mc
istnuzione 77.973 me
Alt, Collettive 30.950 me
Aft. Sportive 19,748 me
£ nti Religiosi 44,039 mc
Varie 6800 mc
TOTALL 3182231 me

LOCALIZZAZIONE DEI

VOLUMI ESISTENTI

AD US0O RESIDENZIALE

ZONA A ZONA B ZONA © a;‘{’iﬁ?ﬁ.‘i;u TOTALE
'S an Basiclomeo 46.348 42.910 15.720 104 978
Cofic Palma 51334 26.278 54310 131 932
[Ceniro storico 148 500 148.500
Contro 27,711 237 711
" Campe +47.484 6.340 13.746 67,570
5 2n Lorenzo 308.935 12,500 8.876 130314
lorino 252852 21.860 12.556 287 468
5 peciana - Valle Onica 181.412 57.566 55.383 284 361
Casali 8310 8310
Zona Agricola 241.510 241.910
TOTAL PARZIAU :me 148,580 1.126.186 167.554 410,811
VOLUMI TOTAL! AD USO RESIDENZIALE: e 1,853.051




3. La strumentazione urbanistica vigente

3L I Piano Regolatore Generale vigente
Lo strumento urbanistico di pianificazione territoriale ¢ I Variante Generale di P.R.G. approvam dalla
Regione Lazio con DGR n. 558 del 25/06/2004 a seguito di un iter iniziato con I'Adozione del Pane stesso
con Del. G.C. n.19 del 10/03/2000.
La Variante andava a modificare quanto previsto dal Piano allora vigente (DGR 6152 del 14/12/1979) con i
seguenti oblettvi:

- dsolvere un problema abitativo cogente attraverso Pindividuazione di nuove aree di espansione
residenziale Jocalizzandole sia nel eapoluogo (localith Toce, Pratarone, Morino, Speciano) che nelle
frazioni (Jocalith San Bartolomeo e Colle Palme);

- ampliare la zona a destinazione artigianale introducendo nuovi compard di espansione artigianale in
prossimita di quelli esistenti post sulla direttrice della statale SR 155 Roma-Fiuggi;

- dsolvere le problematiche connesse alla viabilit attraverso la previsione di un teatto in gallera a
partire dal ponte sul Fosso Rio della SR 155 Roma-Fiugpi per scavalcare Parea edificata del
capoluogo nella parte Nord in localita Toce, per poi ticongiungersi can la stessa SR 155 Roma-Fiuggi
in prossimita dell’area Artigianale:

- il potenziamento della S.P. 108/a via della Selce;
- il potenziamento di via delle Valli e di via delio Speciano;
- la realizzazione di due nuovi tratd di viabilita.

3.2, Stato di attuazione del P.R.G. vigente

Zona A

If Centro Storico, come perimetrato nel P.R.G. vigente, & stato oggetto di un Piano di Recupero approvato
con D.C.C. n. 58 del 22/12/2008.

In Zona A é stata rilevata complessivamente una volumetta residenziale pari a 148.500 mc, di cui 91.940 me
occupata, circa 56.560 me inoccupata da riqualificare. La restante & in stato di degrado avanzato e in
abbandeno.

La capaciti residenziale residua del Centro Storico risulta pertanto patd a 36.560 mc.

Zona B

La Zona B perimetra ghi insediamend consolidati dei quartier di San Lorenzo, Modno, Valle Onica & quelli
nelle frazioni di San Bartolomeo in cordspondenza del tratto iniziale di via della Selce e di Colle Palme
allincrocio di via della Ripa. Tutti i quartier risultano pressoché satum.

I1 P.R.G. vigente localizza nei diversi quartieri, nei pochi lotri disponibili, aree da destinarsi a parcheggi e
verde attrezzato che nsultano di fatto sottodimensionate ed irrealizzate.

In Zona B ¢ stata glevatn complessivamente una volumetria residenziale past a 1.126.187mc essenzialmente
occupata e per crca 42.000 me inoccupata, ovvero realizzata a seguito delPapprovazione de! P.R.G. vigente
ed ancora invenduta.

La capacita residenziale residua delle Zone B risulta pertanto pard a 42.000 mc.

Zona €

I comparu di espansione residenziale, previst dal P.R.G. vigente, risultano attuad solo in piccola parte,
mentre la maggior parte dei sub-comparti istituiti dai refativi Piani Quadro ¢ tuttor in corso di approvazione
ed ha incontrato notevoli criticitd connesse alla estrema parcellizzazione del territorio, ai vincoli esistent, alle
volumetrie preesistend ed alla difficolth di reperire aree a standard.

Le zone C interessano aree molto estese e gid caratterizzate da un edificato preesistente al P.R.G. vigente che
ha comportato una difficolta nella presentnzione dei piand attuativi da parce dei privad. Lintroduzione dei
Piani Quadro ¢ dei relativi Sub-Comparii, promossa dalll Amministeazione ha risolio solo in parte lo stato d
stallo degli sressi consentendo P'urbanizzazione delle aree libere, ma nulla ha potuto per le aree gid edificate
che sono rimaste prive del necessatl servizi pubblici.
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Per [a zona C & sata dlevata complessivamente una volumerria residenziale pari o cirea $62.835 mc
essenzialmente occupata, di cul circa 117,175 me insediata in epoca precedente al plamt atruativi,

Non eisultano presentati i piani actuativi per circa 53.000 me residenziali.

La capaciti residenziale potenziale delle Zone C dsulta pari a 86.335mc, corrispondente alle volumerrie dei
piani in corso di attuazione. '

Pid in dettaglio si riporta di seguito lo stato di atrazione per le singole sottozone:

- Sortozona Ccl ~ Colle Palme
I comparto si sviluppa intorno al nucleo edificato consolidato in corrispondenza della viabilita
principale di viz della Selce, via delia Ripa ¢ via Samele 2 sud, 1l Piano Quadro di approvazione
comunale suddivide il comparto in 12 sub-comparti di cui due saturi (sub-comparti 1-2). Per 1 sub-
compard as. 3-5-8-11-12 sono stati gii presentat i relativi Piani Atmatvi.

Risultano comunque edificati precedentemente al P.R.G. vigente ed occupad circa 29.860 me.

- Comparto CcZa — Via delia Selce
Il comparto risulta gia realizzato con Piano attuativo approvato.

- Comparte Ce2b — San Bartolomeo
I Piano Quadro di approvazione comunale suddivide il comparto in sette sub-compart: di cut due
saturi (sub-compard 1-5), sisulta inoltre presentato il piano attuativo del sub-comparto 2 che non ha
comungue ancora perfezionato Viter di approvazione.

Risultano edificad precedentemente al P.R.G. vigente ed occupaii circa 39.210 me.

- Comparto Cal - Specianc .

1l comparto & suddiviso in due sub-comparti: per il sub-comparto 1 & in corso di approvazione il
relativo Piano Attuativo, mentre non ¢ stato presentato aleun Piano arrativo per il sub-comparto 2
che dsulta pressoché saturo in quanto risultano edificad precedentemente al P.R.G. vigente ed
occupad circa 8.605 me.

- Comparto Ca2 - Speciano “Consorzio 31320”

Il comparto & stato atmate ¢ le aree a standard sono attualmente nella disponibilita
dell’ Amministrazione.

- Comparto Ca3 — Specfano
Per il comparto & stato presentato il relativo Piano Attuative e sono attualmente in corso le opere di
urbanizzazione.

- Comparto CbI— Toce
Per il comparto non & stato presentato aleun Piano Attuativo né Piano Quadro. Risultano comunque
edificati precedentemente al P.R.G. vigente ed occupati cirea 12.500 me.

- Comparto Cb2 — Pratarone
1l comparto & suddiviso dal Piano Quadro in sei sub-comparti di cul uno saturo (sub-comparto 3);
per i sub-compard 1-2-5 sono stat gii presentati i relativi Plani Atruativi in corso di realizzazione, per
i sub-comparti 4-6 non sono stat ancora presentad i piani astativi. Risultano comunque edificat
precedentemente al P.R.G. vigente ed occupati circa 5.690 mc.

- Comparto Cb3 — Morino
Il Piano Quadro di approvazione comunale {anno 2007) suddivide il comparto in otto sub-comparti
di cui tre con Piani Attuativi presentat (sub-comparti 1-2-6} ed in corso di approvazione, due (sub-
comparti 7-8) non sono stad ancora presentati i piani di atwazione in quanto sulle aree grava i
vincolo di P.T.P.R. a Zona Boscam, nonché quello idrogeologico. Non sono statl presentati 1 piani
per i sub-compar 3-4-5. :

Risultano comunque edificat precedentemente al P.R.G. vigente ed occupati circa 21.310 mc.

v

Zona I}

Le Zone D di Espansione Artigianale previste risultano ancora non attuate sia per Peccessiva estensione dei
comparti, sin per le difficolt economiche dei singoli proprietard a produsre autonomi strumenti attuativi.

11 PR.G. vigente prevede cingue comparti a destinazione artiglanale-commerciale, per una superficie
complessiva di ciren 162,800ma.

Ad opgi solo i compartd D1, D2 e D5 sono realizzad, mentre i comparti D4 ¢ D3, per i quali non sono stad
presentati i piani attuativi, risultzno di difficile artuazione.

I comparti ad oggi attuati si estendono complessivamente per una superficie pari a 85.830 mq che costdtuisce
il 33% del totale delle superfici destinate dal P.R.G. vigente ail’espansione per attiviti produttive con
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volumetsie pari a circa 98.000 mc (D1 per 33.700 me; D2 per 58.600 me; D5 per 5.700 me). Le superfici non
ancosa attuate nsultano pari a circa 77.000 mq.

Zona B

1L territorio agricolo risulta interessato da interventi di edificazione sparsi e diffusi fegat all'utilizzazione
agricola dei sucli, in parte interessata da trasformazione con aumento dei carichi urbanistici ¢ mutamento
delPuso dei suol da agricolo a residenziale soprattutto in corrispondenza dei tracciat della viabilita prineipale.
Numerose sono le richieste di sanatoria presentace negli anni, da una stima delf'ufficio tecnico le volumetrie
realizzate abusivamente ad oggi legittimate da concessione in sanatoria sono pari a circa 187.000 me. Dal 1999
ad oggi sono stati presentati n.13 PUA da altrettante aziende agricole finalizzati al recupero e trasformazione
di annessi agricoli gia esistenti o a nuove edificazioni per realizzarvi spazi da destinarsi alla vendita diretta ded
prodott, ad attiviti ristorative o ricettive a scopo agritusistica.

Le volumetrie esistent con destinazione d’uso connessa alle attivitd agricole vere e proprie quali deposid di
sement e prodott agricoli, capannoni per mezzi ed atirezzature varie nsultano pari a 521.629 mec.

SulFintero territorio agricolo, esteso per circa 14,97kmq, risulta presente una volumetra complessiva di circa
932.440mc di cui 410.811me a destinazione residenziale, localizzara entro insediarnenti estesi per circa 2,71
Kmq costimiti da ease sparse disposte lungo gli assi viari provinciali principali, ad urbanizzazione diffuse.
Nella relazione del P.U.C.G. si conferma linesistenza sul territodo comunale di nuclei edilizi sord
spontaneamente suscettibili di perimetrazione in quanto le volumetre esistenti risultano assimilabili ad una

“Pleralitd di cosirygoni abusive singole che non sono suscattibili 4i perimetrasione, in guanto non costitnenti nuclei edilic?” al
sensi defl’art.15 defla LR 28/80. '

Zone F

Ad oggl msulta attuata solo una piccole parte delle atrrezzature pubbliche di servizio localizzate
prevalentemente nel capoluogo. La mancata realizzazione dei servizi & imputabile sopratturto alla difficoltd di
reperire le risorse economiche per I'acquisizione delle aree mediante espropro e quelle per la loro
realizzazione.
Pi in dettaglio si riporta di seguito lo stato di attuazione per le singole sottozone:
- Zona Fp - Parchegpi Pubblici
Ad oggt msultano attuate solo il 21% delle superfici previste ed in particolare nelle frazioni sono stare
realizzate superfici pari 2 1.000 mq, mentre restano da realizzare circa 27,000 mq, in parte da rlocalizzare
in quanto oggetto di osservazioni al PR.G. o perché in arce soggetie a vincolo idrogeologico e/o
ambientale (Fp 23 - Fosso Rio, Fp28 - via della Ripa, Fp29 - zona Fontanella); nel capoluogo sono state
realizzate superfici pari 2 circa 18.470 mq, mentre restano da realizzare circa 40.400 mq di cui circa 1.500
mgq da nlocalizzare in quanto incompatibili con 1l tracciato esecutivo della strada comunale via Falcone e
Borsellino {Fp 15 - Campo Sportiva).
- Zona Fva - Verde Attrezzaro
Ad oggi risultano attuate quasi il 32% delle superfici previste ed in particolare:
- nelle frazioni sono state realizzate circa 15000 mq dei circa 26.500 mq previsti
- nel capoluogo sono state realizzate superfict pari a 15.700 mq suddivise in cinque piccoli glardini di
quartiere e circa 16.200 mq per la realizzazione di quattro centd sportivi.
Le volumetrie esistent! dsultano pari a cirea 26.000 mc.
- Zopna Fsc - Servizi Collettivi
Ad oggt fsultano atmate quasi il 80% delle superfici previste ed in particolare:
- nelle frazioni sono da realizzare circa 3.600 mq dei cirea 10.000 mq previstd
- nel capoluogo sono da realizzare cirea 3.400 mq dei circa 23.000 mq previsti.
- Zona F¥ - Iseruzioge
Ad oggi msultano atwate quasi '80% delle superfici previste ed in particolare:
- nelle frazioni sono da realizzare cirea mq 10.200 del circa 13.100 mq previsti tenendo conto del fatto
che le superfici esistentl in"via della Ripa {circa 3.000 mq) risultano attualmente in disuso
- el capoluogo sono state attuate quasi il 95% delle superfici previste.
Le volumetrie esistent risultano par a circa 78.000 mec.
- Zone S5p — Servizi privatd -
Ad ogpi nisulta attuata la quasi totalira delle superfici previste dal PR.G.
In particolare si ha una volumetria complessiva di circa 99.000 me.



Sono inoltre present cirea 8.800 mec destinati ad attiviti ricettivo/nstorauve.

I Viabilith esistente non & stata oggetto del potenziamento e delle riqualificazions previste.

Non & stato realizzato il tratto in galleria che avrebbe dovuto olirepassare 1l centro urbano nella parte 2 nord
del pagse, né il potenziamento di via della Selce, inoltre seguito di eventi franosi & stato interdetto 'use di
via delia Ripa, che collegava it capoluogo alle frazioni, di cui d PRG. vigente prevedeva il potenziamento.
Non sono state realizzate e sedi stradali che dovevano collegare nelle frazioni via della Selce con via Cesiano,
né i tracciati interni alle zone di espansione residenziale.
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4. I contenuti del Piano Usbanistico Comunale Generale (2.U.C.G.) adottato

4.1 Obfertivi generali, particolari e requisit del PU.C.G.

I P.U.C.G. si pone in continuiti con gli indirizzi delineat nel D.P.L. effettuando gli approfondimenti che
erane stati richiesti nell'ambito della conferenza di pianificazione e in fase di VAS.

I processo di approfondimento ha quindi delineato obiettivi discendenti da quanto definito nel D.PL e le
azioni sonc state maggiormente specificate anche alla luce di una mppresentazione ad una scala pit detingliata
~ delle sceite di zonizzazione. :

Gli obiettivi geneeali del P.U.C.G. sono stati definiti sulla base delle risultanze delPanalisi condotte sull’assetto
territoriale e sull'attuazione e sulle coticiti del P.R.G. vigente.

Seppure in condnuiti con le previsioni del PR.G. vigente i P.U.C.G. individua azioni con Pintento di
risolveze le problematiche connesse alla mancara attuazione delle zone di espansione residenziale e produtdva,
der servizi ed attrezzawure pubbliche e di ridurre le dispariti di trattamento tra i cittadini correlate alla
zonizzazione introducendo meccanismi perequativi all'interno dei processi di trasformazione urbana.

Obietavi generali
In linea con quanto stabifito alfart.? della LR 38/99 nonché con gli obiettivi di protezione ambientale e di
sviluppo sostenibile il P.U.C.G. in esame propone i seguent obiettivi generali:

1. Perseguire uno sviluppo sostenibile;
2. Tutelare salvaguardare e valorizzare il paesaggio;
3. Rafforzare le politiche abitative e la qualiti delP'abitare;
4. Rafforzare Yofferta dei servizi pubblici;
5. Rilanciare il sistemna produttvo;
6. Promuovere la vocazione tudstica del territorio;
7. MNigliorare la vinbilita e I'accessibilita;
8. Ridurre le iniquith connesse alla zonizzazione;
9. Promuovere una pianificazione partecipata.
Obiettfvi specifict

In relazione ai succitati obetdvi generali il P.U.C.G. individua per ognuno di esso i seguent obiettivi specifici,
e classi di aziond: _
Objeetivo 1. Perseguire usio sviluppo sostenibile

1.1 Perseguire la sostenibilith i ognt intervento o trasformazione e sviluppo tertitorale
1.2 Contenere il consemo dei suoli

1.3 Mighorare 'eficienza energetca

1.4 Migliorare Iuso defle nsarse wriche

OBIETTIVI SPECIFICI 1.5 hMigliorare 1z qualit dell'ana

1.6 Ridurre nguinamente acustico, luminosa ¢ da s radon

1.7 Tncentivare Putifzza & mareriali big-compatibil, ccosostenilil ¢ tecniche costnuttive ntelbgent
1.8 Mighomre k raccolts der nfiuti promuovendone ka fiduzione, la differcnzinzione, it riciclo €3l Auso

CLASSED AZIONI INTERVENT] SPECIFICT

Valurazione dei suolf antropizzan ¢ delle volumetne esistent: da condurre prelimsnammente ad - ogni intervento d:
trasformazione Jel reenitorio, subordinando ad essa le seekie localizzative

Promuovere Ja nqualificazione detl’edificato eststenie

Previsione, nellambite defla progemazione di anlfmstrutture, Ji matedal ¢ woniche costantive  non invasive
nonché di mrervent di mingazione ambicntale (acusnen, lurminosa cecl) imtegrati conl contesto

Cda il Swiluppo del sistema de verde tegrato col sistema della mobibtd prevedendo T malizzazione &t percoms: pedonzlt o

Diirartive per la ciclabil

rqualificazione degli Riduzione dell'uso di fsorse energetiche non nnnovabifi vd incentvazione di quelle ninnovabils

msedimentl esistentr; per la

: Lncentivazions alluse di Best Available Teencloges iBAT) negh smervent di dguabficarione e di nuova
reabizzazione & nuovi

edificazione.
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manufaro;
perd potenzamente delle
snfrastrutture temtonali

Accopliments dells presenzion del Punc di Zomzzazone Acustics per d controllo dal sumore

Tntroduzione d parametrd pee la limitazions delfmgunamento luminoso

mizoduzione di disposizione per lmitare i nschi da s mdon

Tncenuivi allz nqualificazrone impunzsnea Gralizzac allelficienmmento encrgeiico, at risparmia wnco ed ol
nunlizzo delle scque piovane

Amphamento dell'isolz Ecologica al fine di potenziare la tmsfonmazione dei nfiuti soldi uzband

Amplmento del Depurttore Genertle per mughorare fa qualics delle opemzion mroducendo  opere di
miugazione per ndume impatto sul pacsaggio

Obiettive 2. Tutelare salvaguardare ¢ valorizzae il paesagpio

OBIETTIVI SPECIFICI

2.1 Approfondire la conescenza dei terdtonio comunake niella sua speafiata, vahuando senibilith ¢ catictd per
una fruizione compaubile ¢ pid consapevale
2.2

2.3

Evidenzure le specificd del territorio ed in celazione 5 b, definre Ambin ¢ mesire i salvaguardia
Tutelars con prescriziont | benr & particolare valenza paesaggistien, agricola, religiosn, storiea e culumle
mppresentativi e sigmiicativi pet ol territono cornunale

2.4 Favorire la gestone ¢ la cura condivisa del terntorio

CLASS! D] AZION]

INTERVENTT SPECIRICT

CdAa2l
Ricogmizionz dello staro  del
suclo, el sottosuolo,  ded

soprasuolo, dei corpi dricy,
delVapr, del sisternd
ambienale, della fom ¢ della
faumna.

Acquisizione dad presso le strutture regionali preposte arca lo stite dells acque, dell'ad, dei livells di sadon,
sulla biodiversith

Definizione defle superfici urbamzzate, dei tertiton yymcoli ¢ di connessione

Redazione di carte agropedelogiche

Redazione di carte gealogche jeanta MOPS v cara di idonexd) che cvidenzino il grdo di pescolositie
vulnembilith ded suoli

Ricognizionc dello stato de: sistermu di amalomenio wcque

{dAaz2

Defintzione dintervenn di
difcsa & salvaguardin del
suolo, delle neque, deffana,
dell'cquilibaie del sisterna
ambiestafe, della flom e delle
fauna

Tecepimemo deghi indinzz1 ¢ prescozioni spresst calla normative speafica i mareri di vincolo idrogeologico,
i dlifesa del suolo e di prevenzione de dissesti del territorio

Controllo det grade dt permeabiliti dei suols tramite limitazione defle superfici non dremann

Definizione i Indscatont per it monnomggo delle acque superficiali ¢ sottermner

Definizione di mtervent per Puse rrionale delle acque ed opere di depurazione deghi effluent urband ¢ apricolt

Migliommento ¢ otimuzzaz:one della rete idraulica

Trdhviduazione delle masure necessanie ad assicurare i non inquinamento delie falde idriche e der fosst
(accenamento eststonza seanch abusivi ¢f o mmpropr)

Rafforzamento delle componenti fitoclimanche ativando processt di recupero natorabstico, boraneo < faunistbco
che satvaguardino la qualiri ambientale zenza alterare de funziont bivfogithe  deleconstema esistente

Repolamentazions del territorio ai fins defls rucela ambientale

{dAL3

Ricogniziotic della vicenda
stonez che ha poraro alla
aruaie configurmzione del
terntono comunale

Relazione eirea l'evoluzione stonco-urbanmsuca dell citta

Bedazione di uma earra con Findwiduazione dei bend e ded pencossi sterici

Censsmento dei beni culturh

CdA 24
Caratterizzazione del termterio
extrourbano - zomzzazione

Recepimento delle mdicaziont del PTP/PTRR, dira i Sisteri st Pacagge ¢ del PTPG/REP cirea le
Component del Pazsaggio volto alla individuazione e definfzionc delle macro aree corrispondenti del pacsagmo &
valore, natrale e agrario

Tndividuazione degh intervent consentiti ¢ degli usi companbili per ogr ambsto ¢ macro are Fedividuat

TdA2S

Tuteh des vineoli ssatuzionak,
pesistici o pacsaggistici e del
Monurmento Naturale di “Villa
lement ¢ Fante S.Stefano™

Recepimento delle direttive definite: daiPare 35 del PT.PR. rehiivarnente alla tutch ded corsi d'acqua

Recepimento deffe dirertive definit allare. 38 del PP R, relativamente alla wutels delle aree boscats

Recepimento delle direntive definite dalia LR 24/98 nefle arce ¢ negli immobli sottoposti a el paesistica della
“Vilz Clenentt”- DM 11/03/60 . :

Promozione delle redazione & un Regolamento, af sensi dedllared LR 29/97 che nreli la conservazions, imtegritd ¢
mourezza del Monumento Naturale istituito di “Villa Clementi ¢ Fome 8. Stefanio™

CdA26 Y
[ndivtduazrone, penmetrazions
etutela Jdegh Elementi Menitan

Tutclt delie arce wuerme al Vallone di Cave comprese enre  perimetro propusto per ampliamento
Jel Monumenta Naturale al fine ds nion altemme 1o state e relarivy perimetrizione

[ndviduzzions di dlementi sdenntan: di tutelare a garanzia della loso conservazions

Defnizione degh nwevent consentiti, degh ust compavbili, delle teemche costruttive © dei materal da
tdotacs: nei fabbncad inchvaduat

Promozicne d Progertd Ambientali
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Cdazl
Valonzzazione del temmtorio
natuenle

Individuszions di awaivita velte ad assicurare Je mighon condizions & unhzzazione « froizione Ul patnmomo
noturale

Individuazione di intervent edificiton @ natusmlisne: coerent ed ntegmt con 1 valon pacsaggistici gel termtona

Conservazione ¢ recupero delle essenze arboree esistanti

Riqualificazione del sistema remtoriale connesso agh amb boscat/fosss ne) Dspetto e malforzamento
delic essenze arboree Spiche

Promomone di atuvicd ricreabive compatibili

CdA2g

Vilorizzazione del temitorio
rurale ¢ del sistema
produttivo agncolo

Rigualificazione delle arce compromesse {aree ex depuritor)

Odentamenio delle produzort agneole nvolto alla valonzzazione di quelle di maggior tpicita per  mfforzare il
lepame prodotio-termrono .

Sostegno alle aziende agricole con promozione d repportl pit stretd con it mondo scohstico ¢ col unsmeagro-
alimentare per la commerastizzarions di prodori a Km zero

Promorione delle atuvitd impesnditonah dell'agricoliors legare nan solo ad attvid di vendita dicera dei prodot
agacok ma ad attivit: complementari afferentt alla manutenzions del verde ¢ del tereitodo apricolo favorendo la
partecipaziane dei cittadini alla gestione del temtono

Incentyt al recupero funzionale e nuso det fabbrican abbandonad prosent melle aree rorali (magazzim € strutture
dismesse degh ex depuratoti) per fangionz di agatunismo, amvit nicettive 6 coovudsmo

Salvaguardia depli spazi aperti periurbani escludendone ledificazions {orti urband)

CdA 29

Valonzzazione del patsimonio
stonen culturale ed
archeologicn

Indiniduazione di attivitd volte ad assicurare le mighiort condizioni di uslizzazione & (nuzione dol patnmenio
storico-culturale ed archealogico

Indraduazione di intervent coerenii ed integrati con i valen storico-culturali del reritorio

LConservazione e recupero ded beni del patrmomio eddizio

Recupero dei teacriat storic della via Frindipena e del waccizte dell'anties via Prenesting

Obiertvo 3. Rafforzare le polivche abitative & Iz qualitd dell’abitare

OBIETTIVI SPECIFICI

3.1 Riqualificare gh ambitt urbani aia in termuni di spazi costruint che di spazi pubblici od ares vend per nivieabizzare
1 lgssuty esistent

3.2 Migliorare la formn urbana, rzonalizzare il rapperto tex ambiti costruiti ¢ ambitt periurbens agendo sui
borch «sm margin

3.3 Perseguire uno svituppo insedinnro di qualicl, armonioso e oesente con 1 vilon espressi dal  termitonio

CLASST Bl AZIONI

INTERVENTI SPECIFIET

CdAsl

Ricogruzione dei manufan
esistenty destinat ad esigenze
abigtive

Ricogmzione © quantificazione Jel patnmonie edilizio esistente o in comso di reahzzazone, coratenzzaro
in rifesmento a:

Locabizzazione, natura ¢ consistenza

2.uso, destmazione ¢ stato di conservazione

Ricogrizione della Stato di Attuazione del P.R.G. vigente m nfenmento alle previsiom Jdi sviluppo  residenziaie
tearmte

1. venfica delMatruazione di quanto previsto nelle Zone A e nelle Zone B Zverific dello stato

di artuazione det comparttin Zona €

Cdas2
Dimzastonanento dell’esigenza
abuagiva

Anale: demoprafica ¢ caratierizzazions della popolazione esustente

Valutazioni demogratiche con proiezioni a 10 anm

Valutazione dei falsbisogni abitabvi

Cdas3

Intervent di niqualificazione
urbana e di recupero del
pairimonte ediling

Intervent sul patnimonio edilizio egistente

Indrvidutziene delle aree abbandonate ¢ dei fabbncan dul centro storico dismess)

Incentivi ol nisanamento ¢ al rotihzzo deglh immotil dismesst 0 in stato di abbandono

Riquabificazione delle prazze urbane ¢ recupero delilidenttd stonen

Individuazione di arec da destmarsi a spazi pubblis efo a veede attrezzato per nqualificere ¢ nvializzare |
resmuty residenzial esistenti '
Riquahficazicne dellamredo urbano coadsivata da una maginor diffusione Ji essenze arbores

Can 34 Class:ficazione delle aree interessare dal Sistema Inscdianive Morfologico della Cita Stones

Classificazione delbe ares Clagsificazions delle aree mieressate dal Sistema [nsediativo Moefologice della Cite Consohdata

residenzaali - zomzzazione Classificazionz  delle arce mieressate <ol Sisterns Insediacve Morfologico della Cutd m

Trasformazone




Cbismve 4. Raifomzare Poffecta ded servial pubblics

OBIETTIVI SPECIFICE

4,1 Rigualificare e potenmare i seevizi pubblic: esistent
4.2 Compensare I cirenza de sorviz mancant promucvendo Progeirazione e gestione ikiegrata pubblico-pnvain
4,3 Garantre qualith ¢ quanttd des servizi allo scopo di soddssiaee le esigenze della colletva  per e le

fasee dletd
CLASSE DI AZIONI INTERVENTT SPECIFICE
Ricogniziane dele arce o defle swutrore esistenti destinate 2 servia pubblier con particolare wfenmento af
£dad 1ipo, alk consistenzs, alk localizzazione e sato di conservazione

Racopuzmone e squabficazione
Jef servizi pubblia eststent:

Mhghoramento ¢ potenzizmenio delle strutture pubbhiche esistantd (polo scolasnce, parchegn ¢ Campo sporsve
di via Cesiano)

Razionalizzazione del sistemna del verde

Trastormmezone delle struture dismeszee dei vecchi depuraton con finalith ambientali

Definizions dm fabbusogm elabvi od aeee e spazi pubblich con nfermmento alla popolazions rasidente e du

previsione, alla suz compoesizione £ lecalizzazione

CdAd42
[ncremento deli’ offerta &
servizi pubblicr

Thiwiduazione i aree ¢ realzzazione b strutiure per atuvitd collettive (contrs polvalenn, asili nido,  stanture
ssustenzial), pole archeolegico, parchegpl, ceatn sporuvi ¢ arce verd: attrezzate, dimensionaie 1 relazone a
quanto indicato dal DM 1444768 che mteressino superfics limitrofe 0 incluse entro 1 iessut residenziali esstenty

Obietivo 5. Rifapciare # sistema produttivoe

QBIETTIVI SPECIFICT

5.1 Aumentare le capacita auractive del temtono al fine di incrementare e opporumta & sviluppo
5,2 Semphificare Fattuazione dei compara anigianali

CLASSI DI AZION!

INTERVENT] SPECIFICL

CdAsd
Ricogruzione der manufae
esistentt destmat ad esigenze

Ricognmione © quenuficazione del patimonio edilizio esistonte o in corso di realizzazions,  caranienzzao
n riferimentoa :
1 localizzazione, natuem & consistenza)

2.uso, destinazione ¢ stato di conservazione.

priluttive e commercial

Ricognizmene dello Stato di Armezione del P.R.G. vigente in rifenmento alle previsiont di sviluppo
commerciale ¢ per attivit produttive tramate:

1. viifica dellartuazione i guanto previsto nelle Zone Sp; Zvenfica dello

gato di actuazions da comparn sn Zona D

CdAS2
Dimensionamento delle

Analisi delle attivitd econarmche presenti su territono

superfic ¢ delle steuture per
stvitd commercial ¢ preduttive

Valutazmone der fabbisogm di servez privaz, per atuvit commercab ¢ produttive

Promozone del Gentro Stonice quale contre commerciale namurale per linsedamento & atwitd  qual: Pospatalita
diffisa, I'enogastronomua, Partigianato locale,

CdASS
Clissificenione delle aree per
attivid commerciall @

Class:ficazione delle aree interessare dal Sisterna Insediative Funzonale per { Servizi Privaty

produrtive - Zonzzazions

Chissificazione delle arve misressate dal Sisterna Insediativo Funzionale per le Atavitd Produttive

CdAsd
Modifien  delle  modahea

Istroduzione di sub compart per facilitare Pattazione defla Zona AP3

sruanve ¢ <el Phano del

Commere

Individuazione delle modifichs ¢4 apportare 2l Regolxmento Generale Urbanestneo-Commersiale in - relazione alle
superfics dhi vendsta consentite nelle vane zone dt PU.CG.

Obiettivo 6. Promuovere {a vocazione tuidstica del terrdtorio

OBIETTIV SPECIFIC

6.1 Poterzzare Pattratbvied ¢ la ocerivith Jul territaro

6.2 Promuovers intervenn finalizzad affa fiuizione ¢ ronoscenza del fermtono ¢ del papmonie cultumie

CLASSI DI AZIONI

INTERVENT SPECIFICI

CdAG1
Defimizione di un sisterma &

Tucogrizione delle strutture neetpve present sul terntono

Realizzazione dt una struttura di coordinamento per le atnvied ncettive

accoghenza diversificalo ¢
tiffuso

Favonre Pattivazione di strtttre ad Uso scetuvo-nstorativo qualts agritunsm, B&B, affieacarnere,  case vacanze,
carapd scour

CdAoZ

Attivazrone J strutiue per
pramuoverz la conoscenzt
der bens archeologn present
sul territono

Realizzazione di un polo didatico-museale archeologen per valorzzre § numeros repert archeologe ed 1 s di
srudso
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Okbicrave 7. Migiiorare viabilitd e accessibili

GBIETTIVI SPECIFIC!

7.1 Gumntire ¢ mighorare Maceessibilitd e termitono
7.2 Miglomre Mccessibilith delle persone agh spazi publlbei
7.3 Migliomre la qualiti delPambignte udsano

{LLASS] DU AZHONL

INTERVENTI SPECIFICT

CdA .Y

Dimensionamento delle
esigenze di mobahitd

Ricognizions dei tredati viar esistens n relrzione a consistenza « locabizzazione

Valutazione det flussi di traffico e delie cringt

CdAT2

Riquakfrcazione ed
adeguamento dei traceiati
esistent

Riqualificazions dei pund di infersezione della SR 135 Roma-Fiuggi con [e strade provineil di via defla Selee & via
delle Cannetacce

Adeguamento alle presecziont del Codice della Strads in materia & dimensiomamento des tatti wrbans delle suade
provinciali di via della Ripa, via della Seloe, vin Cesuno, via delio Speciano, via d: - Sant Lorenzo nonché der tracs
extraurbani di via della Sckee ¢ via dello Speciano

Riqualificzzione det trars di viabilitd locale entro § quarderd consolidas e di connessions tra quest

Riqualificaziane del tratvo urbano delly SR 155 Rorma-Fiupsi da P2z 8.Croce alla fonte $.8tefano

CdA73

Compleamenin e
mfforzamento delkz rete
virng

Realizzazione nuova tangenziale a nord

Realizzazione def traceiati di collegamento tra Colle Emprana & via delle Cannetacce € tra via della Seloe @ via
Cesiano in corrspondenza di Colle dellx Catasta

Realizzazione complanare SR153 n comispondenza della zona AP2

Realizzazione trani interm adla zona AP3

Ricucituzs della ecte viaris frmmentata esistente nells frazion e nel capoluogo

Renlizzazione da un watte viario s via Falcone e Borsellino e via Maneott: in comepondenza del polo scolastico

Realizzazione di tracciati ciclopedonuli eorrelat ai tracoat eagrabil della rete viaria

CdATA

Realizzazione di una rete
pedortale & ackbiie per
faciltars Paccesso agl spazi
ed alle struttare pubbliche

Entervent punruali nvolti  potenziaee § tract vin esistent ¢ a cregre yna rete di percorst 6d attraversament pedoaal

Realzzazione dei marcapiedi laddove 1 tracoiati interni ai tessut: consolidatt sisultano carentl

Realizzazione di un passerella pedonale sopraclevata per collegare [x Villa Clomenti e Parea def polo scolastico «
sportivo

Attvazione £ qualificazione eon punin di sosta atrezzat el macciato ciclibrde del Fosso Ria mediante 1z
riqualificazions di fabbncat dismessi

Obiettivo 8, Ridnrre le iniguitd conseguend alla zonizzazione

OBIETTIVI SPECIFICI

8.0 Pianificare lo sviluppo del terriorio anche rramise la definizione di norme basate su pincipl di perequazions

urbanistica
CLASSI DI AZIONI INTERVENTT SPECIFIC]
[mroduzione di norme specfiche per attivare metodi ¢ procedure di compensizione e trasferimento
delle potenzialita edficatorie
CdAdd

Applicazione di metod:
perequativi

Individuazione di modaliti atuanve per 1uru iben interelusi per 1 guab non ¢ stato possibile dare  attuazione ¢
risoluzione del vuoti urban

Individuazione dei criten per 1 quali superfici non ancora edifiente o non sarne possano exsers arenute idones
ad axcoglicre volumetne di imsfenmento

Obiertivo 9. Promuovere una pianificazione partecipata

OBIETTIVI SPECIFICI

8.3 Acereseere s consepevolezza dedle criticith e potenziabiti del territosio.

9.2 Condividere le scelte ptansficatone,

CLASST DI AZIONI

INTERVENTI SPECIFICE

Cdand

Promozione Jr incontn con
Iz cutadinanza per by
condivisions defle Aziony
RUCG.

Promozione di incomn volts alla divulgazione defle soluziont che il P.U.C.G. individua dspetto alle  crtat ¢
prebleratiche emerse nonche sulle stategre ¢ proceduse per la tasformazione ele  swviluppo del temitorio

Promozionz dh ncomtd con 1 propoctan delle arce interessacs daglhi Ambit di Trmsformmziene

Premozicns & programmi diintervento pubblico-privata per la realizzazione Jdi servizi pubblic




4.2, I temi obiettivi per sistemi
4.2.1  Sisterna ambicniale

In relazione al Sistema Ambientale i P.U.C.G. definisce Iz seguente Classificazione:

- AMBITI URBANI:
. MN - Aree interessate dal Monumento Narurale di Villa Clemend e Fonte Santo Stefano;
- VP - Aree a Verde Privato
- QU - Aree per Ortd Urbani

- AMBITI EXTRAURBANL
« N -Terrtorio Naturale;
- Territorio Rurale:
R1- Azee Agricole di Interesse Primario
R2- Aree Agricole di Interesse Secondario

In -lmbite Urbano il P.L0.C.G. perimetzz le aree interessate dal vincolo del Monumento Naturale di Villa Clemend
¢ Fonte Santo Stefano, individua le porzioni da attdbuire a Verde Privato - VP, modificando quelle previste dal
P.R.G. vigente, ed introduce una nuova zona di continuita tra gli arabit urbani ¢ le arce agricole, denominata
COrti Urbani - OU.

Rientrano in questa zona porzioni di territorio fortemente parcellizzate ad uso agricolo localizzate in continuita
con gli ambiti urbani, attualmente coltivate ad ort o ulivi per uso familiare.

in Ambito Extragrbane il P.U.C.G. individua ambiti di paesaggio in base alla tpologia, rlevanza ed integrita des
valori presend, in coerenza con il P.T.P.R. ed il P.T.P.G.

In particolare individuz ambiti del Territorio Naturale che corrispondono alie arce di Connessione Primaria
definite dalla REP. del P.T.P.G. ed ambiti del Territorio Rurale articolati in: Arge Agricole di Interesse Primario
e di Interesse Secondario.

Al Capo I e IV del Titolo VI delle NTA il P.U.C.G. definisce per ogni ambito di paesaggio le tasformazioni
consentite e gli usi compatibili; le relative prescrizioni di tutela nonché le direttve per il corretto inserimento
degli intervent al fine di assicurare le migliori condizioni di utilizzazione e fruizione del pacsaggio.

In partcolare per il Territorio Namrale - N if P.U.C.G. assume le categorie di intezvento e gli usi compadbili
definiti dalla R-E.P. per le aree di Connessione Primaria consentendo categorie di intervento di “Conservazione e
gestione pammlistca”, “Riqualificazione e Recupero Ambientale”, “Qualificazione e Valorizzazione” e
prevedendo i scguend Usi Compatibili: Agro-sitvo-pastorali, Urbani locali, di Servizio ed interesse pubblico,
Ricreativi, Formativi € Tunstico-ricettivi,

Il P.U.C.G. recepisce i vincoli di tutela dei beni paesaggistici relativi alle aree ed agli immobili di notevole
interesse pubblicc ed alle aree tutelate per legge ¢ agli immobili e aree tipizzati; recepisce le indicazioni del
P.T.P.R. in merito agli Ambiti Priotitari per progetti di conservazione, recupero, nqualificazione, valorizzazione e
gesdone del teeritorio, che individuano per Cave “Parchi archeologici & culturali®, prevedendo I realizzazione di
un Polo Museale Archeologico per valorizzare { numerosi reperti archeologici e le aree di interesse archeologico
present sul territorio.

4213 Rete ecologica Provinciale

La Relazione Generale descrittiva del PU.C.G. al par. 2.6.1 dporta oppormnacente ed estesamente quanto
contenuto nel Rapporto Territario, cap. 4 Sistema Ambientale {(Eclgpia de! paesaggio ¢ Rete Evologiea) e negli allegac
cartografici (TP 2 - Disegno programmatico di strutiuns; sistoma ambientale, sistewa della mobilitd, sistema insedtative
morfologico, sistemd insediativ funzionale; TP 2.1 - Rete Ecologica Provindald).

Nel territorio comunale di Cave la Rete Ecologica Provinciale ¢ rappresentata prevalentemente da ampie fasce di
“Connessione prmara” (act. 25 c. T N.A. del P.T.P.G.) decorrent lungo vallecole e valloni con orientamente
tipico NW.SE, in corrdspondenza con il corso di fossi esistend o di impluvi non occupad da corsi d’acqua a
caraticre permanente.

o
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L’elemento lineare di Connessione primaria pid esteso ¢ valorizzato dalla TP2 del P.T.D.G. corrisponde
allincisione che si sviluppa lungo il fosso di Cave (valle gid segnalata come “Vallone di Cave” daila “Cartografia
delle arve di particolare valors naturalistice del Lugio” - Regione Lazio, 1974) e prosegue dal vallone sottostante al
centro storico di Cave verso sud-est nell'incisione denominata “Valle di Collerano” (Carta tecnica regionale
1:5000), per poi confluire nel Fosso di Santa Cristina, unitamente al tratto del Fosso di Santa Cristina posto a
monte della confluenza,

La Rete Ecologica Regionale (REcoRD Regione Lazio, 2012) definisce una serie di “Ambiti di connessione” in
gran parte affini alle fasce lineard di Connessione prdmarin definite dalla REP.: esse si sviluppano
prevalentemmente lungo valloni e vallecale del sottosisterna dei fondovalle alluvionali e mostrano una certa
tendenza a sovrapporsi alle fasce a vegetzione fanerofitica decorrenti lungo impluvi e fossi ¢ gid tutelate come
“aree boscate” nella Tav. B del P.T.P.R.. Parte del territorio posto a nord della S.R. 155 risulta classificato come
“Arce centmli” della Rete Ecologica Regionale. Le indicazioni della Rete regionale pertanto, pur non
sovrapponendosi esattamente a quelle della RE.P. del PUT.P.G,, tendono a confermarne il valore naturalistico e
di connettivita,

Nel territorio comunale sono present circa 9 ettari di territorio classificato nella R.E.P. quale componente
primara a carattere di area “Buffer” (art. 25 ¢. 1 NLA. del P.T.P.G.), ubicati nel settore nord-orientale del
territorio comunale, al confine con f Comune di Rocea di Cave.

In relazione alle prescrizioni della R.EP,, il P.U.C.G. rccepisce le indicazioni di tutela delle aree di Connessione
Primarta presenti sul territotio ed individuate in cordspondenza dei Fossi Rio (o Fosso di Cave), Pischeri e
Cauzza (Artt. 101- 106 NTA P.U.C.G.).

Non risultano coerentt invece le azioni connesse al “Completamento e Rafforzamento della rete viada” che
rignardano: -

- i tratte in tomand della Tangenziale nord in quanto attraversa aree tutelate e/o di rlevante valore
ambientale (Fascia di dsperto dei corsi d'acqua ed Aree boscate) individuate nel P.T.P./R.T.PR,, ¢
definite nella Record Lazio come Aree Centrali e nella REP. /PTG, come aree di Connessione
Primaria; inoltre, come rappresentato nella carta di Idoneitd Territoriale, le aree interessate sono
considerate di Al Attenzione dal punto di vista idro-geologico.

- il tracciato di attraversamento del Fosso Cauzza in quanto interessa Aree boscate individuate nel
P.T.P./PTPR ¢ definite nella Record Lazio come Ambid di Coanessione ¢ nella R.EP./P.T.P.G.
come aree di Connessione Primaria,

Le suddette criticith possono essere, tuttavia, mitigate da un attento disegno del percorso, che
minimizzi il consumo di suolo e Pestensione di vegetazione da rimuovere, unitamente alla
predisposizione di misure progettuali {opere di ingegneria naturalistica, terre armmate, barriere
fonoassorbenti etc.) atte a ripristinare gli element morfologici e vegetazionali interferiti e a ridurre
Pinevitabile disturbo introdotto nel contesto ambientale una volta che le nuove infrasteutture operine a
regime, assicurando la funzionalith dei valloni in termini di residua connettiviti ambientale.

La porzione di Componente Primaria cordspondente ad un'ares “Buffer” (circa 9 ha di estensione), afferente
. all'aren dei limirrofi Montd Prenestni e ticadente marginalmente nel territorio del Comune di Cave nei pressi del
confine nord-occidentale, viene a ricadere all'interno di un ambito classificate “area agricola di interesse pomario
R1 in base alla zonizzazione del P.U.C.G., corrispondente alla categoria di paesaggio rurale di maggior pregio ed
elevato carattere identitario. :

Per la suddetta porzione di “area buffer”, pur valende le norme di cui allact. 108 delle N.T.A. def PUCG
relative alle “aree agricole di interesse primario R1?, sard comungue prevaleate, laddove maggiormente
restrittiva la disciplina specifica riservata agli ambit ticompresi allinterno delle componenti delia Rete
Ecologica di cui alPart. 101 delle N.T.A., mutuvati dagli artt. 25, 27 e 28 delle N.A. del PTPG, che
prevedono significative limitazioni afle categorie di intervento ed agli usi ed atrivita sul territosio.
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Nelle NTA del P.U.C.G. (Titolo V1) per ogni ambito di paesaggio vengono definite le trasformazioni consentite
e gli usi compatibili assumendo le Categorte di intervento e gl Usi compatibili di cui allaee. 27 delle N.A. del
P.T.R.G. (Categorde di Intervento: conserpasyone » gestions natnralistica, riguaiificasgone ¢ recupero ambientaly, qualifcasions ¢
salorizzasione; Usl Compatibili: agro-silvo-pastorali,  arbani locali, df servisto ed interesse pubblice, ricreativi, formativi e
turistico-rizettivd). Viene di fatto operaa una trasposizione sostanzialmente integrle della disciplina della RE.D. del
‘P.T.P.G., talora con semplificazione dellarticolato originale (ur. 26 comma 9 pelin declinarione degd Ust di Servigio
LS. siens straldiato i teste “Se compatibilis art. 26 comma 14 nella definiztone dei procedimenti Sfinalizzati alle valutazione
delle trasformasioni viene omessa la Valutazgione di Inmdensa Apbientale 0 V. Ine A a guestultimo propesito st esserva
tattavia the el ambito del territorio comunate non sono presenti aree SIC) ZPS[ ZSC pertanio la “V . FneA.” rappresenterebbe un

caso di applicasions esclusivamente teorica).

8 evidenzia come, al fine di pervenire ad un compiuto ed efficace recepimento della disciplina della
R.E.P. di P.T.P.G. nel’ambito del P.U.C.G., si renda necessario esplicitare quali siano le categorie di
intervento e gli usi compatibili ed ammissibili allinterno di ciascune degli ambiti della Rete Ecologica
delineata dal P.U.C.G., facendo riferimento alla tabella tiportata al comma 4 delP’art. 28 delle NL.A. del
PIP.G.

Si ritiene inoltre utile e oppormuno, al fine di indicare com chiarezza le scelte operate
dalPAmministrazione Comunale nelPambito della definizione del Sistemna Ambientale del P.U.C.G,,
che venga realizzata un’apposita Carta di recepimento deilza R-E.F. 2 esplicitazione e complemento
della Planimetria Generale di Zonizzazione. Il suddetto elaborato riportera la delineazione degli ambid
costitutivi della Rete FEcologica assunta per il P.U.C.G., riportando la cotrispondenza tra ia
denominazione delle componenti delia Rete Ecologica di cui alPart. 25 delle N.A. del P.T.P.G. ¢ le zone
in cui & articolato il Sistema Ambientale di P.U.C.G. di cui al Titolo VI delle N.T.A. del P.U.C.G..

4.2.12  Aree Naturali Protette e individuazione di aree segnalzte per Iz tutela

Allinterno del territorio del Comune di Cave & presente un’unica area protetta, rappresentata dal Monumento
Naturale “Parco di Villa Clementi e Fonte S. Stefano”, istituita con DPGR 517/2002 (di ampiezza circa 6 extari),
individuata nella Tav. TP2 con la sigla APR22. '

Non sono present aree incluse nella Rere Nawura 2000 (ZPS, SIC - Z3C), istitvita ai sensi delle Dirertive
87/407/CEE “Uccelli” ¢ 92/43/CEE “Habitat” e del D.P.R. n. 357/1997 e s.m.i..

Per quanto riguarda le aree proposte per la tela present allinterno del territordo comunale, si evidenzia, con
rifeimento alla tavola integrativa del P.T.P.G. denominata RTsarS “Ambiti d& tuiela vigenti o segnalat”, che il
Vallone di Cave rsulta individuato tea le “4ree segnalate af fin defiz tutela”, gia incluse nello “Schema di Piano
Regianats dei Parchi ¢ desle Riserve” (DGR 8098/92 ss.mmii., LR 29/97 art. 43), ed identificato con la sigla “NPP 13
Vallone di Cave” allinterno degli elenchi di “toponimi” denominat "NPP - aree non iituile non perimefrate di
interesse provinzaik”. Nella medesima tavola il Vallone di Cave & inoltre censito con la sigh “ss24” tra le arce
meritevoli di tutela a seguito di specifiche segnalazioni da parte di istituzioni accademiche e scientifiche.

Nelle previsioni del P.T.P.G., I'area corrispoadente all’ambito namralistico del Vallone di Cave, segnalato per la
tutela, & stata pertanto inclusa nell’elenco delle nuove proposte di aree prosette regionali. Essa ¢ stata perimetrata
a tizolo indicativo ¢ tale perimetro & stato graficizzato nefln Tav. TP2 con la sigh identificanva “APR 22 —
Ampliamento Area Protetta Regionale Monumento naturale Parco di Villa Clement e Fonte 8. Stefano”.

In relazione alla propostz di ampliamento delle aree vincolate del Monumento Natrale del Parco di Villa
Clementi e Fonte di Santo Stefano, il P.U.C.G. accoglie la possibilita di un rafforzamento del regime di rteln,
con inclusione dell’area perdmetrata del Vallone di Cave (APR22) allinterno dell’attuale area protetta, come
meglic precisato e specificato all’azt. 103 delle N.T.A, preordinando pertanto l'attuazione degli indirizzi del
P.T.P.G. di cui all’art. 26 comma 3 delle reladve N.A.
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In particolare, la zonizzazione operam nel PU.C.G. individua ambiti del Terdtodo Natusle ™) che
corrispondono alle aree di Connessione Primaria definice dalla REP. del PT.R.G., ed ambiti del Terrtordo
Rurale artcolan in Aree Agricole di Interesse Primario (denominare "RI™ corrispondenti ulle tipolagie di puesaggis rmrale
presenti nel lerritorio comunale come definitf nells Tuv. RTsua 8.1 “Usi del suolo ugricols ¢ forestali ed Individuasions del paciaggl
rusall”) e di Interesse Secondario (“R2") corvispondenti ad aree estese caratterizmute da pocusjone agricola mia infersssale da
parsgale compronissione per canse riconducibili a mustumenti fondiari, urbaniszasione difiisa ¢ usi diversi da qurelle ggricals).

Con riferimento alla Planimetria Generale di Zonizzazione (Tavv. 1, 1a, 15), si evidenzia come alcune porzioni di
tersitorio incluse allinterno del perimetro della proposta di area protetta APR22 non vengano attribuite
al'ambito zonizzativo “N”, che qualifica ed identifica # “Territorio Naturale”, classificandole invece quali aree
attribuite all'ambito del Territorio Rurale (“R1”, “R2”). Pur prendendo atto che tale dduzione di categoria viene
compensata dallatribuzione alla categorta zonizzativa “N” di nuave superfici, esterne al pedmetro della
proposta area protetta {ed in sostanza coincidenti con aree boscate di cui all'individuazione riportata nella Carta
dell’Uso del Suolo a corredo degli claborato cartografici del P.U.C.G.), si ritiene opportunce che alPinterno del
perimetro orientative proposto si mantenga uniformit2 zonizzativa, in coerenza con la destinazione ad
elevato grade di tutela dellintero ambito nel sno complesso, motivata dalla presenza di importanti
elementi di valore maturalistico ed agroambientale. Si riticne eventualmente ammissibile anche una
differenziazione zonizzativa, com attribuzione delle aree attuzlmente ricomprese nel perimetro
deiPAPR22, ma rimaste prive di un’attribuzione alle categorie del sistema ambientale del P.U.C.G,,
almeno alla categoria “R1”, atuibuendo a queste ultime una qualificazione che a buon titolo le renda
periinenti con ambiti territoriali destinati a tutela naturalistica,

£.2.1.3, Lnitd Terdtoriali Ambleneali

11 territorio del Comune di Cave é compreso nell’Uniti Territoriale Ambientale (U.T.A) n. 13 “Alta Valle del
Sacco”, per la quale i PT.P.G. allast. 29 della N.A. fornisce direttive specifiche per il monitoraggio delle
trasformazioni antropiche e per I'attivazione di progett ambientali. i elencano di seguito le direttive valevoli per
il territorio del Comune di Cave ed i territori contermini, estrapolate dall'elenco riportato nell’Appendice
Normativa I1.1 alle NLA, del P.T.P.G.: ) :
- definite un progerro di riqualificazione e recupero per le cenosi arboree con particolare attenzione per
quelle ripariali e di forea e per quelle presenti nei valloni del territorio di Cave;
-+ mantenere la piena funzionalita ecologica degli element lineart della connessione primaria ¢ secondaria
(ex Legge Galasso e aree di discontinuiti). Conservare 1l sistema agricolo ed evirare la realizzazione di
nuovi insediament artificiali :
- rdurre la frammeniazione riqualificando e recuperando parti del settore occidentale della Valle del Sacco
mediante impianto di cenosi boschive e arbustive autoctone.

1 progetto di P.U.C.G. e le cotrelate N.T.A. sono chiaramente orientate a dare attuazione alle suddette direttive,
sia pure mediante azioni prevalentemente indirette di mantenimento del pattimonio arboreo e namralistico,
piuttosto che mediante individuazione di azioni concrete. Anche il progetio ambientale specifico descritto nel
dettaglio all’art. 106 delle NTA appare pil come un insieme di linee guida per Paituazione di buone pratiche
gestionali che un progetto definito, fermo restando I'apprezzamento per la corzetta ed articolata enunciazione. Si
rileva tuttavia, a dimostrazione della buona impostazione programmatica del P.U.C.G., come nell'ambito degli
obiettivi specifict del P.U.C.G. (cap. 6.4 della Relazione Generale), 1a classe di azioni 2.2 “Definizione di intervents di
difesa ¢ salvaguardia del suolo, delle aoque, dell'aria, dell'equilibrio del sistema ambientale, della flora e della fanna™ rappresenti
un valido programma per I conseguimento degli obiettivi delle diretdve dellUTA, di cui & opportunc
incoraggiare Iattunzione,

Il territorio & inolrre in minima parte {meno di 20 ettari) incluso nell”’ UT.A. a. 16 “Monti Prenesting - Ruffi” al
confine con il Comune di Rocea di Cave. L'appartenenza alla suddetea Uniti non comporta futtavia ripercussiond
nell’assetto pgestionale e normative del PUCG, stante la sostanziale identiti del territorio delle due Unitd
confinant, anche in ragione del’esigua porzione territoriale inclusa t}el perimetre del Comune di Cave.

£.2.1.4. Turela def caratters del tecritorio rurale



I P.T.P.G. ha individuato, in base a caratter di omogeneith prevalente espressivi sia delfimmagine presistica del
territodo sia delle condizioni economico-produttive e della presenza antropica ad essa associate, o territoric
rurale (Tav. RTsaa 8.2) det Comune di Cave neil’ambiro, delle seguenii tipologie di paesaggio rurale (Rif. azt. 33
“Direttive specifiche per tipologie di paesaggio rurale” ¢ collegata Appendice normativa 1Lz

Paesaggio agricolo collinare con coltivazioni miste {Scheda n.3)
Direttiva sugli elementl cggetto di tutela e valorizzazione:
- Terrazzamenti, lunettameati, mud a secco, legad aifa coltivazione della vite e del’olive
- Grandi alberd isolatt
Direttive agro-economiche:
- Promozione di arivith agriturisdche, di escursionismo, di turismo equestre ed enogastronomico
- Promozione di filiere corte, dal produttore al consumatore.
Raccomandazioni programmatiche
- Integrazione tra politiche di tutela ambientale e paesaggistica e rurismo escursionistico ed
enogastronomico

Paesaggio agricolo collinare con prevalenza di oliveti {Scheda n.3)
Direttiva sugli element opgerto di turela e valorizzazione:

= Terrizzament, lanettament, pauri a secco, legati alla coltvazione della vite, dell’clivo e della
arboricoltura da frutto

- grandi albed isclad.

Direttive agro-economiche:

- La presenza di frutteti costituisce una valida alternativa economica {anche 2 fronte del previsto
abbartimento dei contribut comunitar) e, specie In frutteti non specializzati, pacsaggistica, con buon
effetto percettivo ¢ cromatico, nella alternanza oliveto e frutteto, soprattutto nel periodo prmaverile
delle fioriture.

Raccomandazioni programmatiche

- Sostegno alh filiera di produzione dell’olio

- Integrazione tra politiche di rurela ambientale e paesaggistica e midsmo escursionistico ed
enogastronomico '

- Integrazioni ta politiche dei beni culturali, creazione di parchi archeologid ¢ sostegno alla gestione
agricola dei paesaggi rurali ed archeologici

La Relazione Generale descrittiva del P.U.C.G. al par. 2.6.1 riporta opportunamente cd estesamente quanto
contenuto nel Rapporto Terxitorio, n. 8 Termitorio agricolo e pacsaggl rurali e negli allegati cartografici (RT sar 5
Sisterna ambizntale: Ambiti ¢ reginti df tutela vigenii o segnalti)

Per gli ambiti del Territorio Rurale le NTA del P.U.C.G. dettano direttive volte a preservare ¢ valorizzare la
fisionomia e la peculiariti morfologica, naturalistica ed antcopica delle suddette dpologie di paesaggio, ed 2
conservare gli assetti territoriali che presentano carattedstiche particolar, dedivant dallinterzzione tra gli
clementi naturali ¢ la trama agricola, nonché 2 riprdstinare ¢ rivitlizzare le component che hanno perso nel
tempo la foro riconoscibilith, considerate sia come emergenze singole sia nella complessitd di rapporti con i
contesto. In partdcolare, il P.U.C.G. fa proprie le direttive del P.T.P.G. relative ai Paesaggi rusali prevedendo nelle
NTA la tutela e valorzzazione dei terrazzamend, lunettamenti, muri a secco, legad alla coltivazione della vite e
dellolive nonché dei grandi alberi isolati e promuove attivitd agrimeistche, di turismo escursionistico ed
enogastronomico. )

4.2.2. Sisterna insediative morfologico

il comune di Cave risulta costituito da un nucleo centrale di capoluogo che a partire dal centro storico si sviluppa
luago la SR 155 Roma Fiuggi e dalle frazioni cresciute in corrispondenza delle aree rurali attraversate dalia SP
108/a via della Selce.

11 capoluogo é artcolato in diversi nuclei distint:
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= il centro sterico, che comprende il nucleo andeo del borgo medicevale e 'espansione sei-settecentesca
al di fuord delle mura lunge Corso Vittorio Emanuele e viz Cavour verso est;
» il quartiere di San Lorenzo a monte della SR 155 Roma Flugsi verso Rocea di Cave;
= iguartiesi di Pratarone ¢ Madonna del Campo a2 monte della SR 155 verso Genazzano;
¢ iquartieri di Morino e di Valle Onica sorti a valle della SR 155, distind e separarti dai valiond presend
lungo 1 fosst del Riv e del Potano; ‘
In posizione centrale tra i diversi quartied del capoluogo si trovano, a monte della SR 155 Roma-Fiuggt, [a Villa
Clement ed 1l Parco e a valle della stessa, la Fonte S. Stefano e 'Istituto Comprensivo con le scuole dell'infanzia,
la primaria e Pelementare.

Le frazioni:

e San Bartolomeo e Colle Palme che si estendono lungo via della Selce (SP 108/7), 2 est del centro
urbano, oltre il vallone del Rio;

Gl ambiti extrantbani - cacatterizzati da edificazioni sparse desdnate ad atdvizd agricole con le connesse
residenze, poste le une dalle altre a distanze inferiod a 130 m, localizzate lungo le strade provinciali ed
organizzate 2 pettine lungo lz viabilita principale senza dar luogo a nuclei urbani veri e props - si esteadonc per
una superficie complessiva par a 2.707.080 mgq.

1 P.U.C.G. in linen con le direttive del P.T.P.G. propone un medello insediativo compstto, volto a contenere al
massimo la trasformazione di ultetiori suoli, confermando le previsioni del P.R.G. previgente in parte non
attuate, incentivando la rqualificazione del patrimonio edilizio esistente ¢ inerementando la carenza di Servizi
pubblici e Privati. Infatti dalle risultanze delle analisi della crescita demografica e dei fabbisogni il P.U.C.G.
individua il soddisfacimento delle ulteriori esigenze abitative soprattutto mediante Putilizzo e la dquslificazione
delle unitd immobiliari disponibili nonché con I'attuazione, ancora oggi solo parziale, dei comparti residenziali
previsd dal P.R.G. vigente. La previsione di nuova volumetria, seppure molto ridotta & prevista conseguenziale
alla realizzazione di superfici e volurmi da destinarsi ai Servizi Pubblici e Privati, senza oner aggiuntivi per PAC
con le regole della perequazione inmoducendo di Ambid di Trasformaziene per Servizi, ovvero zone di
trasformazione urbanistica ove volumetrie residenziali e per servizi privati sono consentite solo in funzione del
perseguimento di Obiettivi Pubblicl specificl

La maggior parte degli Ambit & localizzata soprattutto nelle frazioni di San Bartolomeo e Colle Palme allo scopo
di dotarle di quet Servizi Pubblici ¢ Privati di cui sono carend e attualmente dipendend dal Capoluogo, ma di non
facile accessibilita dal punto di vista viario cansa la difficile morfologia det luoghi (Fosso del Rio). Nel capoluogo
sono invece localizzati Ambiti pil estesi in corrdspondenza delle maggiori superfici a standard richieste, gid
individuate dal P.R.G. previgente e mai attuate per la mancanza delle risorse economiche necessade ad
indennizzare gl esproprt. :

Inoltre nuove volumetrie vengono previste nelle Aree di Margine localizzate ai margini delle aree perimetrali
depli originari comparti di espansione residenziale e delie zone gia urbanizzate (zone B, C) nonché in
cortispondenza del tracciati viari (esistenti o di cormpletamento) in modo da evitare possibili espansioni
incontrollate. Queste zone completano i margini pedurbani, allo scopo di migliorarne la qualith in termini di
forma, tessuto e dotaziond, in linea con le direttive specifiche del P.T.P.G.

Le scelte pianificatorie del P.U.C.G. sono supportate dall’analisi sulla consistenza del patdmenio insediativo
csistente da cwi ¢ osultata una volumetria complessiva pard a eirea 3.152.000 me. di cui 1.833.000 mc. a
destinazione residenziale (comprensiva anche della volumetrin presente in zona agrcola) accentrata
principalmente nel capoluogo, dove sono concentrati futt i servizi, caratterizzato da un indice di fabbricabiliti
molto alto.

In linea con gquanto programmato nel D.P.L, il P.U.C.G. pone pez il Sisterna Insediativo Morfologico i seguenti
obietrivi strategici:
= recuperare d pairimonlo storico esistente ¢ valorizzare e ad ardechire gli ambid costruiti del centro
urbano;

Vi
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o razionalizzare i tessud di frangia per migliorare la forma urbana ed il rapporto fra glhi ambid urbani ed
extraurbani agendo sulla definizione del bordi e dei margini e migliorando la dotazione det servizi e di
viabilith, anche attraverso la perequazione, compensazione e trasfedmento di cubature;

o rafforzare le frazioni di San Bartolomeo e Colle Palme per renderle pit autonome sdsperto al
capoluogo dotandole di nuovi servizi pubblici e privad

Gli obiettivi sopra descritd si traducono selle seguent azioni in zifedmento alle componenti specifiche del
P.U.C.G. per il Sistema Insediativo Mosfelegice, come previsio al titola IV, cape 1, IL, IIf e TV delle NTA
fartt, 56- 75) che prevede la seguente classificazione del terdtorio:

o  Ciea Storica
s Cittd Consolidata
s« Citth in Trasfoonazione

Nei tessuti della Citta Storica e la Cittd Consclidata si prevedono solo azioni di recupero e rivimlizzazione del
patrmonio esistente.

La Citra Storica, definita al capo I delle NTA (artt. 57-61) comprende:

Tessuto T1 corrispondente alla zona A- Centro Storico del vigente PR.G.
Per tale ambito si prevedono le seguent azioni: -

- Recepimento dell'interc Piano di Recupero approvaio con DGR n. 58 del 22.12.2008;

- Modifica della petimetrazione del vigente Piano di Recupero con inclusione a nord deil’edificio
ottocentesco denominato Villetta Ortensia (restaurato e adibito 1 Museo) e riduzione dello
stesso a sud con esclusione degh ultimi fabbricatt di via T. Boceuccia perché di pil recente
realizzazione; _ .

- Introduzione incentivi al risanamento e rutlizzo mediante applicazione di oneri concessor
ridotti; -

- promozione di aitivita turistico ricreative da aggiungere a quelle dei servizi tradizionali della
residenza e del commercio;

- I'acquisizione al patrimonio immobiliare comunale delle aree abbandonate e dei fabbricati che 3
PdR destina ad uso pubblico nel caso in cul previo avviso pubblico, non siano state espresse
manifestazioni di interesse dai legittimi proprietari o in assenza documentata degli stessi;

- Previsione con D.C.C. di incentivi finanziari e fiscali e urbanistici per la evennmle
monetizzazione delle superfici a parcheggio mancantt allo scopo di promuovere U'attivazione di
servizi ricettivi di dpo diffuso o per bed & breakfast nel Centro Storico.

Le NTA riportanc la normativa del piano di Recupero.
Norme di tipo conservativo e rivolte al recupero vengono anche dettate per aled manufatd compresi nella Cieta
Storica, non necessagamente localizzati nel Centro Storico:
s “Flomentt identitar?” - edifici di particolare rilevanza storico- axchitettonico ed ambientale, present o meno
nel centro storico, quali palazzi e ville storiche, ville e villini liberty, casali rurali e “stufe”, fontanili e
lavatoi;
o« “Beni cultural’ comprendono Iinsieme di “beni e percorsi di interesse storico- culturale” presenti sul
territorio, ancora sostanzialmente integri ed identificate nelle schede di sintesi allegate alle NTA.
o “Lg dree di interesse Archeologic” sono quelle aree che comprendono resti archeologici o panteologicy;

La Cittd Consolidata, definita al capo III delle NTA (artt. 62-66) introduce la seguente classtficazione:
s Tessuto T2 (Zona BA - Piani Particolareggiati gid attuati del P.R.G. vigente)
»  Tessuto T3 (Zona B - Completamento, Conservazione dei Volumi e Risanamento del P.R.G. vigente}
s Tessuto T4 (Zova C - Compart ¢/o Subcompart attuati del P.R.G. vigente)
»  Tessute T5 (Zona C - Subcompart saturi del P.R.G. vigente, non suscextibili di ulteriore edificazione)

La Citta Consolidata comprende le arce gia edificate ¢ urbanizzate del P.R.G. vigente nelle quali Uedificazione &
consolidata 2 meno di qualche lotto libero residuale impossibilitato all’edificazione, esse comrispondono alle zone
B e ad alcune zone C nei quartieri Specianc e Colle Palme i cui compart sono gia attuat o in corso di attuazione
del previgente P.R.G., ma privi di standard urbanisticl
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Il PU.C.G. prevede por tale ambito opere volte al- ;mghor’lmento della quqhm urbansg, al’ 'ideguamcmo delia
viabiitd interna, al potenziamento del servizi pubblici. Per raggiungere questi obiettivi si propongono le sepuent

azioni:

-]

2

agevolazionl e incentivi definiti dalle leggi regionali n. 13/2009, n.21/2009;

nqualificazione edifici esistena con Uobbligo di reperimento degli spazi per parcheggi pertinenziali o
monetizzazione degli stessi in caso di mancanza di spazi idonet;

premialit in termind di volumetria residenziale per riqualificazione del patrimonio edilizio esistente;
Trastenbilita della voluietria per lott che alla data di approvazione del P.U.C.G. dsultino inedificati o
inedificabili per vincoli sopravvenut;

Interventi di nuova costruzione ad edificazione diretta in cui sia assicuzata il 40% della superficie
permeabile;

Per Pattunzione delle previsioni edificatode il P.U.C.G, prevede Vintervento diretto per i tessun T2, T3,79 e T5 e
modalied indirettz solo per interventi di Ristrutturazione Urbanistica nella zona T3,

La Cirta in Trasformazioae, definita al capo IV delle NTA (artt. 67-75) introduce la seguente classificazione:

L4

K3

Tessuto T6 (Zona C - Subcompard del P.R.G. vigente in attuazione ¢ in approvazione)

Tessute T7 (Zona C - Subcomparti del PR.G. vigente non attuat, modificati nel perimetro dal
P.U.C.G)

Aree di Margine: M1, M2 ed M3

Ambiti di Trasformazione per Servizi Pubblici: AT

Ambis di Trasformazione per Servizi Pubblic e Servizi Privati: ATS

Ambit per PEdilizia Residenziale Sociale: HS

Hl Piano comprende nella Cittd in Trasformazione le aree per le quali non sono state attuate le previsioni del
previgente P.R.G. relative alle zone C di espansione, confermate o ridefinite nella perimetrazione di P.U.C.G., ie
arce localizzate ai margini del pedmetro urbano non pienamente definite ovvero localizzate ai margini degli
onpginart comparti di espansione e delle aree gia urbanizzate,

11 P.U.CG. prevede per tale ambito di soddisfare le esigenze 1nsed1amre di servizi e attrezzature al fine di

migliorare la qualitd urbana e periurbana, garantendo la sostenibiliti delle trasformazioni, il dequilibrio del deficit

di standard urbanistici e Pattunzione perequativa. Per il perseguimento dei suddett obiettivi si prevedono le
seguent azioni:

-
L

agevolazioni e incentivi definiti dalle leggi regionali n. 13/2009, n.21/2009,

premialith in termint di volumetria residenziale per riqualificazione del patrimonio edilizio esistente;
introduzione di ambid di trasformazione per servizi, ove le volumetrie sono consentte in funzione del
perseguimento di obiettivi pubbiici specifici

ridefinizione degli ambit periurbani, introducendo le Aree di Margine al fine di migliorarne la qualita in
termini di-forma, tessuto e dotazioni.

Con riferimento alla Citth in Trasformazione il P.U.C.G. introduce la seguente classificazione:

- Te- comspondente ai comp'u:tt e/ o sub compart di Espansione Residenziale “Zona C” del vigente

PR.G., peri qu'lh sono statl presentat 1 relanvi Piani Attuativi con o senza opere di urbanizzazione
in corso.
1 pammetn urbnmsuci SONO 1 Seguents:

A a7 Tdsw .
d f e . S ) . . . wrza
. ST Sottozong . previgents < . Y
Loealitd, . - Superficie | 4 J N.Piani
RUL. previgente | PR.G. - pe . max
G | PRG. '
San ) ) .
Bariolomeo Tée e Sub 2 U478 mg 130 med'mg TG i

a3




Sub 3 14365 mq
Subs 15162 mg
Sub 8 20,564
Cotle Palme Téc el Sub 11 ?3'2_{_"; e 030me/mq [ T00m 2
n -biamq
Sub 12 12850 mq
Speaano Toa Cal Sub 1 20.575 my 0A5 me/mq 2,00 m 3
Specino Téa Cal « 19.200 e 0,45 me/mg 5,00 m 3
Sub 1 17.281 mq
-
Pratarone Tob Ch2 Sub 2 11031 mq 035 mefmg | 130m 2
Sub 3 17.165mq
Sub 1 262 mq
Morno To b b3 Sub 2 16.000 g 03me/mq| 7,50m 2
Subé 24,707 mg

Modalita attuativa indiretta
Complessivamente per la zona T6 il P.U.C.G. prevede unz volumetda complessiva edificabile di 26427
mc localizzata nelle frazioni e 59.908 nel capoluogo.

- 'T7- Corrispondente alle aree comprese nella “Zona C — Comparn di Espansione Residenziale” dal
previgente P.R.G., relativamente a1 sub-comparti per i quali non sono stati presentati i relativi Piani
Attuativi, oppure ridefiniti nella perimetmzione e denominazione.

I parametr urbanistici sono i seguend:

: b ) .| 1d. Sostozona T i
" Locatid | pape o o Sub .o t| o PIEVIBSRE ) g merficie N. Piaai -
SRR RBC T RRG. ‘mﬁ“ kiR
San Sub A B.060 my
Bartolomea T7h 5B Ce2b 4550 m: 0,30 me/rog 700 m 2
SubC 8.200 m
Colle Patme T7b Cel -0 0,30 me/ 7.00m 2
SubD 17.115mq i
Sub A o 12570 mg . N
Prararone T7a Sub B Cha 11.698 mq 0,35 mc/mg 7.50m 2
Sub C 18071 o
Marino T7a Cb3 - 9 0,35 me/ 7.50m 2
Sub D 23.363mq ™

Modalita attuativa indiretra

Complessivamente per la zona T7 il P.U.C.G. prevede una volumetria complessiva edificabile di
B.813 mc localizzata nelle frazioni e 21.696 nel capoluogo.

Aree di Margine. Sono part di temritorio poste ai masrgini della citta esistente per le quali il P.U.C.G.
prevede intervend edificatont voiti alla ridefinizione del margine della configurazione urbana al fine di
rendere pil coerente e mzionale lo sviluppo urbano.
Sono distate in:
- Area di Margine M1
Comprende un numero limitato di lott inedificad, per i quali Ia potenzialita edificatoria non ¢ mai
stata sfruttata né attribuita ad alere superfics wramite atti di asservimente o altro, che nel previgente
P.R.G. ricadevano in Zona C, ovvero destinad alPespansione residenziale da’attuarsi ramite Plano
di Lottizzazione.
I parametri urbanistici sono i seguenti:
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Localitd Id i) Alrezya max N.Pieni
San Bartolomeo M 0,30 mei'mg 7.00m 2
Colle Palme ME 0,30 mefmy T00m 2
Toce Ml b 2,35 mefmg 7.00m 2
Specung A1 0,45 me/my 9,00 m 3
Motino Ml 0,35 me/mq 7.50m 2

Modalith attuativa direita

~  Area di Margine M2
Comprende lotti prevalentemente libed, localizzat in Zona E del previgente P.R.G., post ai

margini del perimetro urbano in aree gii urbanizzate o in corrispondenza di tratd viad da adeguare
o di nuova realizzazione.

I parametri urbanistici sono i seguent:

Localitd - Ik . Altezzamax ... N.Piomi-
Sant Banolomeo M2 0,25 ref'mq T.00m 2
Colle Pajme M2 0,20 me/mg T00m 2
Toce - Campo M2 0,25 metfmg " F00m 2
Speciane M2 030 meimg 905 m 3

Modalitd attvativa direrta. E' prevista una premialith nel caso sia ceduta allamministrazione area
interessata da opera pubblica. :

Asea di Margine M3

Comprende porziom di territorio localizzate in Zona E del previgente P.R.G. in corrispondenza
delle strade provinciali di via della Selce, via delle Cannetacce e della SR 155 Roma Fiuggi nonché ai
margini delle aree urbanizzate di Valle Onica, che tsultano cosi« 'mtroplzz'ue ed edificate da rendere
del tutto inappropdats la vigente classificazione det suoll,

Le aree risultano tutte gii sature nspettc all’tndice fondiario previsto dal P.U.C.G. di 0.2 mc/. mq
Modaltra actuanva dicetta,

Ambid di Trasformazione per Servizi Pubblici AT e ATS
Comprende porzioni di territorio all'interno delle quali st prevede una trasformazione urbanistica
finalizzata al perseguimento di Obiettivi Pubblici rivolta alla tealizzazione di spazi pubblici e di
insediamenti privad a diversa destinazione d’uso. Negli ambid, per la maggior parte localizzatt nelle
frazioni allo scopo di dotarle di servizi pubblici, la trasformazione urbanistica e le relative
potenzinliti edificatorie possono essere acquisite solo previa cessione delle aree per il
perscpuimento degli specifici Obiettivi Pubblici definiti dal P.ULC.G. per ogni singolo Ambito di
Trasformazione, secondo 1 principi della perequazione urbanistica.
Lattuazione degli Ambin  di  Trasforrazione contempla lapplicazione dei metodi  di
Compensazione, Premialita e di Trasferibilita delle Volumetrie. Le Volumetrie Residenziali
Aggiuntive di tipo Premiale possono essere acquisite in caso di realizzazione delle Opere Pubbliche
cosi come definite nelle relative Schede d’Ambito.
Le Volumetrie Residenziali Aggtuntive di Compensazione per Trasferimenti, consentite solo per
atcuni Ambitl di Trasformazione, possono essere acquisite in caso di accoglimento di volumetrie di
trasferimento, nella misura indicata nelle relative Schede d'Ambite.
Gl Ambit di Trasformazione si distinguono in:

- AT, Ambid di Trasformazione per Servizi Pubblici con volumetre consendte per usi

prevalenternente Residenziali
- ATS, Ambit di Trasformazione per Servizi Pubblicd con volumetnie consentte per usi
Residenziali e per Servizi Prvai

Le trasformazioni previste per ogni singolo sAmbito sono descritte nelle relative schede d’Ambito
allegate alle NTA.
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Lztzuazione deglt Ambit di Trasformazione avviene trumite Pesmesso di Costruire Convenzionato,
di cui allPart. 32 delle NTA, subordinato alla presentazione di un Plano Preliminare di Attunzione ¢
dalia sottoscrizione di una Convenzione da parte del proprieeard delle particelle interessate.

Edilizia Residenziale Sociale HS
Corrisponde allarea individuata dal P.U.C.G. in localiti Speciano per Iattvazione di intervend di

edifizia Residenziale Sociale ad iniziativa pubblica, da parte di Entl pubblici istivuzionali preposti

(ATER) o da cooperative di natura privata appositamente costiuite.
Modalith attuativa indiretta.

ANALISI

Le scelte effertuate, in linea con quanto gia previsto nel DLP.L, appaiono coerenti con le direttive per
il riordine della motfologia insediativa voita a contenere, compattare ¢ riqualificare gli insediamend.
In particolare appaiono soddisfatte le dirertive di cui all’art.57 che per Cave prevedono:

riduzione del consumo di suclo per usi residenziali rispetto al consumo individuato dal
P, T.P.G. di 248-300 mq/ab

A tal proposito it P.U.C.G. siporta { seguenti parametti in relazione alla superficie occupata dalle zone
omogence:

- Occupazione di suolo per usi residenziali mq. 2.632.082

- Occupazione di suolo per usi non residenziali mq. 485.478

In funzione del numero di abitand insediabili con il P.U.C.G., pari a 13.192 al 2026, il Consumo di
suolo residenziale complessivo risulta pari a 199.52 mq/ab in riduzione rispetto a quello atale
indicato dal P.T.P.G. per i comuni di Cave e Genazzano.

riduzione del rapporto occupazione del suolo costruzioni territoriali (diffuso)/occupazione
totale

A tal proposito il P.U.C.G. riporta i seguenti parametri:

- costruzioni territocali 362.749 mq

- costruziom urbane 2.730.541 mq

L’indicatore percesntuale del rapporto occupazione del suclo (residenziale e non) delle costruzioni

territodali (diffuso) su occupazione totale & nel P.U.C.G. pari a 11,73°%, inferiore al parametro
attuzle del 48% indicato dal P.T.P.G.
La distribuzione delle nuove previsioni insediative, come previsto aifart. 57 co. 3 lettera b
defle NA del P.T.P.G., devono essere ripartite nel modo seguente:
- 30% completamento delle costruzioni territoriali gia programmate dal P.T.F.G.
"~ 5% nuoovi insediament diffusi o case sparse non perimetrabili
- 65% compleramento o nuove espansioni in costruzioni urbane.
La distribuzione delle nuove previsioni del P.U.C.G. dsultano coerenti con gquanto indicato dal
P.T.P.G., nello specifico il P.U.C.G. prevede la seguente distribuzione:
- 31% Costruzioni da edificato a completamento delle costruzioni gii programmase
- 3,12% Edificato sparso
- 65,32 Edificato di completamento e/o per nuove espansioni in costruzioni urbane

Per quanto sopra descritto il modello insediative proposto dal P.U.C.G. & coerente con gli obiettivi
del P.T.P.G. che indirizzanc al contenimento del consume di suolo con prioritd agli intervend di
recupero e riqualificazione, proponendo un disegno compatto senza dispersioni, con interventd di
completamento dei margini deila costruzione insediativa. ’

Tuttavia si rilevano rispetio alla coerenza e compatibilita delle zonizzazioni le seguent criticita.

Riguardo [a “Cirta Storica” -Tessuto T1- visto ie modifiche, seppur lievi, introdotte al perimetro del

PdR vigente, occortera successivamente allapprovazione del P.U.C.G,, riapprovare il PdR con le
procedure semplificate previste dailare. 1lettera b della L.R. 36/87 e ss.mm.ii.

In medto alle cosidderta “Cittd in trasformazione™ ed in particolare alle zone di espansione 4 P.U.C.G,

intraduce una distinzione ta i Tessud {T6 e T7, aree per le quali non dsultano ancora attuate le previsiond
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del vigente PR.G. ¢ le aree di nuova tmsformazione articolate in  Ambid di Trasformazione per servizi
pubblici {AT-ATS), ove nuove volumetrie sono conseatite solo in funzione del perseguimento di oblettvi
pubblici specifici e Zone di Margine (M1, M2 e M3} introdotte al fine dt ridefinire gli ambiti peciurbani.
Nel merito la scelta risulta in linea con quanto previsto dal P.T.P.G. che inditizza al riordino della
moriologia insediativa mediante la riqualificazione degli insediamenti attraverso Pintroduzione di
spazi pubblici e servizi, e al completamento delle frange con regole urbanistiche.
‘Tuttavia alcune aree classificate come zone M (M2 e M3), localizzate in zona ¥ del P.R.G.
vigente, non sembrano rispondere zi criteri individuati, in particolare non interessano lotd
interclusi di completamento della maglia utbana, né favoriscono la ridefinizione gualitativa dei
boedi urbani limitrofi. In assenza di tali crited, la scelta delle atee inserite, che potrebbe essere
valevole per ampie zone tersitoriali agricole, potrebbe non garantire il principic di omogeneita e
paritd di trattamento, indicendo a soluzioni differenziate pur in presenza di situazioni territoriali
_sostanzialmente identiche.

Pertanto si ritiene che le aree di Margine M2 ¢ M3, possano essere inserite nel P.U.C.G., solo se
rispendenti ai criteri suddett ¢ se utili a riprogettare il “bordo costruite”, anche introducendo
nelle norma azioni di mitigazione paesaggistica.

Per le motivazioni su esposte si chiede pertanto lo stralcio delle seguent aree di margine:
- lazona M3 e la zona M2 poste su via Cappecano;
~  lazona M3 in localita Vaile Onica posta a ridosso dell’zrea boscata

Inoltre per la zona M2c in localita Toce-Campo, individuata in corrispondenza del nuovo tratto
viario previsto a nord, si dovra prevedere una modalita di attuazione indiretta che consenta un
ridisegno complessivo del margine sia rispetto al fronte strada di nuova previsione, sia rispetto
all’area degli ord urbani retrostante. Lo strumento di pianificazione complessiva dell’area dovea
privilegiare soluzioni planimetriche volte alla formazione di aggregati pil compatti e alla
minimizzazione del consumo di suolo tenendo presente la necessitd di coerenza di immagine
complessiva tra le nuove edificazioni ed introdurre intervent di mitigazione che costruiscano
permeabilith tra lo spazio costruite, Passe viatio e quello degli orti urbani.

Relativamente agli Ambiti AT e ATS, le zone di trasformazione ove le volumetde residenziali sono
consentite solo in funzione del perseguimento di obiettivi pubblici.

Le aree individuate risultano compatibili con le direttive del sistema insediative morfolagice del
P.T.P.G. nelPambito della costtuzione urbana complessa “B4”, ad eccezione delPambito ATY
Colle Pizzuto, in parte ricadente in aree di componente primaria della RE.P. “Aree di
Connessione Primaria”. Per tale ambito si chiede lo stralcio dal perimetro della zona interessata
dalle aree di “Connessione Primaria®”, tenuto conto anche della morfologia dei luoghi e delia
iocalizzazione dello stesso in continuiti del Territorio Naturale e del’ampia zona di Verde
Privato o in alternativa un ridisegno delPintero ambito e un davio ad una pianificazione indiretta
che definisca una struttura planivolumetrica atta a garantire la funzionaliti delia RE.P. ¢ le
discontinuita verdi.

In relazione alla modalita attuativa prevista per gli ambiti AT e ATS, normata all'are. 74 delle NTA
OCCOLTE OSSCIVARS UANLO Segue.

La norma prevede l'applicazione del permesso di costruize convenzionato di cui all'art.28bis del DPR n.
380/01 in luogo della modalita attuativa indiretta, preceduto tuttavia dalla presentazione di un Piano
Preliminare di attuazione, redatto nel dspetto di quanto indicato nella relativa scheda di ambito, da
approvare da parte del’ Amministrazione comungle.

I’are.28 bis nel definire il presupposto applicativo del permesso dt costruire convenzionato prevede la
primo comma che “qualora e esigenze di urbaniszasione possano essere soddisfatte con una modalitd sempiificata,
poisibile i riluscio di un permesso df costruire convensionate” fdconoscendo pertanto la possibilita di rlascio di un
permesso di costruire convenzionato non preceduto dall'approvazione di une strumento urbanistico di
detraglio, ma rinviando ad una convenzione che specifichi gli obblighi del soggerto atwarore.

Tratrandosi di prescrizione generica la stessa lascia ampi margini di discrezionalith all’ Amministrazione
comunzle che in gualita di sopgetto esponenziale degli interessi che gravitano nel proprio terdtorio,

7z
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conoscendone le caratteristiche, pud valutare in conceeto le esigenze di urbanizzazione dello stesso
stabilendo in relazione ad esse la necessit dello strumento urbanistico operativo ovvero ka possibilita di
ricorrere al permesso di costruire convenzionato. )

Cid detto, (| permesso di costruire pud quindi considerarsi quale strumento alternativo ed equipellenre
rspetto ad un piano urbanistico attuativo, tuttavia rsulta necessario individuare in base a quali presuppostt
ed in che limiti esso possz operare.

Il presupposto individuato dalla norma & sicuramente quello per il quale Pambito di riferimento sia gid
ampiamente urbanizzato ed infrastmtturato e che le opere mancani possano essere oggetto di
convenzione con 'amministrazione.

Nell’attuazione degli ambiti dovea essere attentamente valutata la possibiliti di sostituire al piano
operativo il PdC convenzionato tenendo in considerazione gli ambid quanttativi e qualitativi
delPintervento, Pampiezza delParea coinvolta, lo stato di attuazione delle urbanizzazione della
stessa, la presenza o meno su di essa di edificazione e Ia natura dellintervento. Potra ammettersi
il ricorso al PAC convenzionato solo nei casi in cui le esigenze di urbanizzazione siano limitate
alla sola cessione delle atee a parcheggio e verde pubblico, senza modifiche sostanziali alPambito
urbano con ridisegno della mobilita ed intervent ingenti di ristrutturazione urbanistica.

$i dovea invece ricorrere allo strumento urbanistico operative (PUQC) qualora sia mecessario
predisporre il territorio utbano a sostenere adeguatamente il carico urbanistico indotto
dalPintervento raccordandolo con Pambito circostante, )

In particolare si ritiene necessario valutare Ia necessith di prevedere la formazione del PUOC per
i seguenti ambiti di trasformazione:

AT3, ATT, AT10, ATS 4 e ATSG.

Relativamente alla prevista presentazione di un Piano preliminace di attuazione propedeutico al
PAC convenzionato, si ritiene che esso possa risultare un aggravio del procedimento in quante la
convenzione, presupposte del PAC convenziomato, pud assolvere le funzioni del Piano
preliminare. Nel merito st osserva quanto segue.

1l PAC convenzionato rappresenta, per come la norma lo configura, fattispecie complessa cui concortono
due component giuridiche distinte (convenzione e titolo edilizio), funzionalmente dirette ¢ necessare
entrambe alla produzione di un effetto giuridico. La convenzione ha la funzione precipua di specificare gli
obblighi assunti dal privato in funzione del soddisfacimento dell'interesse pubblico, quindi gli impegni
necessari al concreto soddisfacimento delle esigenze di urbanizzazione. Essa pué contenere anche
prescrizioni inerent 'attivith di trasformazione del teeritorio come previsto dal comma 3 dell’arr.28 bis del
DPR 380/01 che opera riferimento alle “caratteristiche morfologiche deglhi mnterventd”, nonché dallinciso
“in particolare”, dal quale si desume che gli elemend specificati nel suddetto comsma non costituiscono
contenuto inderogabile della convenzione, ma piuttosto contenuto minimo di essa, necessario ma non
esclusivo. Poiché I'art.28 bis prevede che la convenzione sia necessaria ai fini di poter conseguire il ttolo
edilizio”, essa ne costitisce presupposto necessario di legittimira e condizione di efficacta.

Vi & poi if titolo edilizio che va 1 regolare aspetti della trasformazione de! territorio e non si limita solo alle
singole opere edilizie, ma si riferisce anche all'attivith di urbanizzazione, atteso che manca 1 piano
attaztvo.

Si ritiene pertanto che laddove ritenuto ammissibile it PAC convenzionato, il ricorse anche al
piano attuativo preliminare sia superfiuo in quanto si configurerebbe uno strumento grossomodo
corrispondente a quello della convenzione.

Si invita pertanto Amministrazione comunale a valutarne Iz reale necessita.

In relazione agli ambid ATS e ATG si evidenzia che gli stessi non risultano rappresentati nel file
vettoriale della zonizzazione. Si chiede pertanto la correzione del file vettoriale,

1l PUCG prevede la possibiliti di applicazione del principio di trasferibilita dei dirittd edificatori, acquisist
in applicazione dei metodi di compensazione esercitabili in aleuni Ambid di Trasformazione, nei Tessuti TG e
T7, nelle aree di Margine, nei lott interelusi del Tessuto T3 (solo se condgui alle aree interessate dat Servizi
Pubblici da compensare) e nelle Arce agricole di Interesse Secondaric R2. Nel merito si titiene che i disitt
edificatori acquisid in applicazione dellistituto della compensazione possano essere esercitati solo
in aree di espansione ¢ non siana compatibili con le aree agricole e con la normativa di edificazione

%
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in zona agricola di cui alla LE 38/99, nonché incempatibili con le direttive del P.T.P.G. per il
territorio agricolo. 3i chiede pertanio Iz modifica delle NTA in tal sense.

4221 Dimensionamenro

Dal pusto di vista demografico, la popolazione residente secondo I'ultimo censimento ISTAT del 2011 & pad

a 10.421.

L’andamento demografico negli ultimi anni & cost distribuite:

Anno  Dats vlevamento. - Popolszione: Vanezione  Varazione:  Namero
residente assoluta’

2001 3tdicembre |

2062 3 dicembre
2003 31 dicembre

008 3 dicembre
2005 31 dicembre
2006 31 dicembre

2007 31dicembre

e S
2008 ¢ 3 dicembre
2010 3 gicembre
013()  8ottobe
011¢): Oottobre
2011 (% 31 dicembre
2012 3 dicembre

013 31 dicembre
2014

31 dicembre

9,860
9.965

10496
10.339

s
e
10441
16977

11244

("} popolazione anagrafica al 8 ottobre 2011 giome prima del censimento 2011
(*y popolazions censita il 9 ottobre 2011 data di rfedmento del censimento 2011
("} la varazione assoluta ¢ percentuale 5i rifenscono al confronte con i dati del 31 dicembre 2010

3.E00 @

9.676

10606
10.757
10.524

a2

~115

perceniuale |

Famigle

(100

D

3.000-

11 {08

15000

g
20(H 2002 2003 2004 2005 2006 2007 Z008 2668 2010 20411(") 2012 2013 204
Andamento dellz popolazione residenis

COMUNE D} EAVE (REE Dadl ISTAT =) Q1 Sceanbie di 0gn) anng - Elabamziong TUTTITALIA LT

{*t post-consimanio

| tedia
component

* perfamigha

269

2 66:
265!
265
262
R
288,

25
=

38

Al dicembre 2014, seconde i dat fornit dall'anagmfe cittading, si registra pertanto una popolazione di 11.2:4:4
abitanti che mostra un Incremento nel decennio pard al 12,9%.

"



Il numero dei nuclel farniliad & part 2 4.366 con ua numero medio di component paria 2,57.

Lincremento defla popolazione residente é dovuto prevalentemente allo stabilissi nel Comune di cictadin
stranieri in prevalenza di origine rumena, attirad sia dal ndotto valore delle proptieti immobilar dspetto ai
comuni vicini di Valmontone, Zagarolo e Palestrina che dalla facilita di collegamenti con Roma.

1l dimensionamento residenziale previsto nel P.U.C.G., partendo dal numero degli nbitand residend nel
comune nell’anno 2014 di 11.244, prevede un incremento del 17% pad a 1.962 nucvi abitant, per una
previsione complessiva al 2026, di 13.192 abitant.

1l valore di crescita stimato al 17% deriva da una media tra le previsioni di crescita atnuali del comune (14%) e
quelle pit ottimiste del P.T.P.G. (18%).

La Relazione Genezale al P.U.C.G. siporia per il comune, sempre in rifedmento ai dad ISTAT del 2014, un
numero di nuclei famifiad pari 4.366 con un numero medio di component per famigla pad 2 2,57,
guest’ultimo parametro, da un’analisi delle dinamiche verificatesi nel termitorio della Citth metropolitana di
Roma Capitale, viene considerato in riduzione ai 2026 ipotizzando una media di 2,50 component nucleo
familiare.

In sintesi i dad di partenza per la stima del fabbisogno abitativo possono essere schematizzati come segue:

Abitanti n. 11244 : Popolazione attesa n. 13.192
Wuclei familiagi n., 9.366 (4375 ) Nuelei familiar n 5276
Comp. nucleo fam, a, 2,57 Cowmp. nucleo fam. n. 2,50
Stock abitativo esistertte 4.645 v Stock ablativo futuro 5.585 u

Imcremento stock abitativa 940 u

Percentuale inceemento stock abitative 20%

1! dimensionamento delle uniti immobiliari di dpo residenziale proposto nel P.U.C.G. ha tenuto conto del
numero di nuove unith immobiliac di previsione, delle unita immobiliaci atmalmente esistent e non occupate,
costituenti la capaciti residenziale residua del P.R.G. vigente, nonché delle unita immobiliasd previste dai piani
attuativi ancora ad oggi non realizzate, costituent la capacird residenziale potenziale.

Per quanto rigearda la capacith residenziale residua la stessa risulta stimata in circa 98560 mc ed ¢
comprensiva dei fabbricat da mgualificare nel Centro Storico par a 56.360 mc e delle unita immobiliari
inudlizzate gia presend sul mercato in Zona B pari a circa 42.000 mc. :

La capaciti residenziale potenziale complessiva in Zona C costituita da piani atmativi in corso di realizzazione
o con piani atteativi in approvazione del vigente PR.G. & di 86.335 mc, nconfermata nel P.U.C.G. nelle zone
a Tessuu T6.

Relativamente alle volumetre insediabili nella relazione del P.U.C.G. si evidenzia un calcolo differenziato
dove, nelle zone A e B (98.560 mc) gid esistenti ma atualmente inutilizzate, viene attibuita una volumetria
pati 1 140 me/ab tesa a soddisfare la richiesta abitativa di 704 abitand corrtspondent a 279 nuovi nuclei
familiad {stimando = 2,52 il numero medio dei component del nucleo familiare) ¢ nelle zone C (86.335 mc)
per i piani attuativi in corso di realizzazione o di approvazione una volumetrda di 100 mc/ab, prevedendo i
soddisfacimento di una richiesta abitativa di 864 abitant cui corrispondono 343 nuovi nuclet familiari.
Seppure dalle dsultanze della crescita demografica e dalla definizione dei fabbisogni, le vlterioni esigenze
abitative siano limitate e parzialmente soddisfatte mediante Putlizzo e la riqualificazione delle unita
immobilian disponibili, olire che con lattuazione dei comparti residenziali gii previsu dal PR.G. ¢
riconfermati, rtavia 1 P.U.C.G., prevede ulteriod nuovi volumi, sempre nella percentuale compatibile con le
direttive del P.T.P.G., al fine di prevedere servizi pubblici a carico dei privati , il P.U.C.G. insedsce nuove
volumetrie compensative e premiali che consentono il perseguimento di obietdvi pubblici specifici.

Il dimensionamento posto a base della varianie ¢ sotto descritto:
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S I e v S e e T ¢ Ea Bt
T e M e 'A:r a:»rs .| TOTALE
Volumi | 30509 6100 4000 | 18761 15265 | 52920 | 20811 | 145.366
(et ; ‘ A s
N.ab, | 305 61 [0 188 153 520 218 - 1.494
U. Imm. | 122 2 16 3 61 212 87 597

Complessmmente le volumetrie residenziali in aumento tispetto alla previsione del P.R.G. vigente risultano
pari a circa 149.366 me di cui 36.609 nelle zone T7, 34.026 mc nelle arce di Margine (M1 e I\fi—_j, di 74731 me
entro gh Ambit di trasformazione per Servizi Pubblici e 4000 mc nella zona prevista per PEdilizia
Residenziale Sociale in'Jocalith Speciano.

L’incremento dello stock abitativo risulta pari a 20%, caleolato considerando il rapporto tea le nnove
unita abitative (previste n. 597 + residue di P.R.G. n. 343) e le unita abitative esistenti (4366 + n. 279

attualmente inutilizzate) qumdl compreso entro il range che il P.T.P.G. individua per i comuni di 2°
corona come Cave.

4.2.2.2, \Standzrd

Nel vigente P.R.G. i servizi pubbhﬂ risultano attuati per il 50% circa della quota complessiva prevista,

I servizi realizzati sono per lo pii localizzat nel centro urbano del capoluoge, mentre nelle frazioni di San
Bartolomeo e Colle Palme presentano una dotazione di servizi assolutamente carente, sia relativamente alle
attrezzature per listruzione che agli uffici amministrativi. Le aree a verde sono altresi limitate 2 piccoli giardini
dislacati lungo via della Selce, ove dsultano collocate mche due aree a parcheggio, Tutte le frazioni per quanto
viguarda i servizi gr'w:tmo sul cnpoh:ogo

Obietavo del P.U.C.G. & portenziare i secvizi nelle frazioni in modo da renderle maggiormente autonome dal
Capoluogo.

Relativamente al dirnensionamento delie superfici da destinarsi a standard urbanistici secondo quanto previsto
dal DM 1444/68, la valutazione ha tenuto conto delle volumetde residenziall esistend su rutto il rertitorio
urbano ed extraurbano, di quelle in corso di realizzazione nelle Zone C del vigente P.R.G. e di quelle di nuova
previsione da realizzarsi nei comparti di espansione residenziale, negh Ambit di Trasformazione e nelle Aree
di Margine oltre che nell’area di Housing Sociale. Le Verifiche per il soddisfacimento degli standard urbanistici
ex DM 1444/68 sono state condotte suddividendo il territorio tra le Frazioni ed il Capoluogo, divessificandole
in relazione alla localizzazione delle volumetrie nelle arec omogenee residenziali.

Cormplessivamente le superfici per Spazi Pubblici individuate dal P.U.C.G. a completa attuazione dello stesso
msultano par a 288.696 mq., valore che rapportato al numero complessivo degli abitanti di previsione nel
decennio risultz pari a 21,88 mq/ab, maggiore del minimo previsto dall’are. 3 del Dm. 1444/68.

Le superfici a standard risultanto cosi distribuite dspetto alle diverse zone omogenee:

Capoluogo. [ Totale |

Aree di standard- 0 "Fﬁiio.‘.‘xi":: ;

Iz -Parcheggi’

52470
VA- Verde Attrezzato 76,600 26.280 102.880 : 118.728
AC- Arrezzature Interesse 18480 13.190 31.670 26,384
comune
Al- Aree pet isteuzione 40.660 13.250 53.910 59.364
Spazi pubbiici negli Ambid 22.920 22.920
di Trasformazione
Spazi pubblici nel compar 24846 24846
di espansione residenziale .
Totale 288.696 237.456

41




Dalla verifiea delie tabelle allegate alla Relazione e alle NTA, le superfict minime da destinarsi a Spazi pubblici
per ogni zona territoriale omogenca come definito agli arrt.3 e 4 del DM 1444/68, dsultane verdficare in
relazione al numero di abitant teoriel insediad e insediabili nelle singole zone.

In riferimento allared e 5 del DM n.1444/68, il P.U.C.G. definisce le seguenti supecfics:

TTREZZATUREFER LISTRUZIONESUPERIOREALL'OBS

benommazmne “Destinazions Sﬁperﬁcién
AlS1 Polo Archeologico 15.800 mq

AIS 2 Liceo Artistico 7.000 mq

AlS3 Istimto Alberghiero 2400 mg

AlS 4 Istituto Commerciale 2.800 mq

AlISS Istituto Professionale 9.200 my

Totale 37.200mq

7 7 ATTREZZATURE SANITARIE ED OSPEDALIERE

Denominazione | Destinazione | | Supehicie.
AS1 Strurtura di via Chialasted 2.900 my
AS2 Struttura di via Speciano 2.500 my
Torle ) 5.400 mq

Deénominazione. . Supedicic -

M AMonumento Naturale 65.000 mq
di Villa Clement e Fonte S.Stefano

Totale 65.000 my

Le superfici individuate per le attrezzature destinate allTstruzione Superiore forniscono 2,82 mq/ab, superiori
a quelle minime indicate dal DM 1444/68 (1,5 me/ab}.

Relativamente alle superfici destinate ad attrezzature sanitade, il P.U.C.G. prevede esclusivamente una avova
superficie di 2.500mq ad integrazione di quelle esistenti.

Relativamente al calcolo degli standard urbanistici riportato nel P.U.C.G. sulla base del
dimensionamento attuale e di previsione, le dotazioni appaiono soddisfatte sia in relazione allart.3
del DM 1444/68, che in relazione al comma 5 delPart.4 del medesimo decreto in ordine agli standard
di interesse gemerale, nonché agli indicatori dimensionali del P.T.P.G. secondo quanto disposto
alPart.56 delle NA. '

4.2.3. Sistema msediativo funzionale
4231  Sedi per le fimzioni strategiche metropolitane ¢ di servizio generale dfnteresse
provincizle ed intercomuaale <

In linea con quanto programmato nel D.P.1. ¢ al fine di rendere piti accessibile & attrattiva Pofferta di beni
culturali ed ambientali presenti sul territorio il PU.C.G. prevede 'nmpliamento delle potenzialith sicettive
inserendo zone specifiche per le attivita ricettive zone SPR “Servizi Privad Ricettivi”, ove confluiscono sta
superfici gia arruate in zona SP “Servizi Privati” del P.R.G. vigente, con destinazione compatibile, sia quelle
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dferite ai Partd Territoriali promossi dall’ASP del 2003-2005, sia quelle approvate ai sensi dell’art.8 del DPR
160/2010. .

Complessivamente sono previsti 28.993 mq, con superficie media per abitante par a 2.20 mq/ab in
linea con le diretdve di cui all’art.55, comma 5 delle NA dol P.T.P.G.

In linea con quanto programmato nel D.P.L, it P.U.C.G. si pone come obiettivo di dotare il territorio di
servizi localizzati in maniera diffusa ed equilibrata attraverso due azioni specifiche: )

e la siqualificazione ed il potenziamento dei servizi esistenti (polo scolastico, parcheggi e campo
sportvo di via Cesiano, razionalizzazione del sistema del verde, trasformazione delle strutture
dismesse dei vecchi depuratod con finalith ambientali);

o Pampliamento ¢ Pofferta di quelli mancanti.

II P.U.C.G. prevede un incremento sostanziale dei Servizi Pubblici nelle frazioni, mentre nel capoluogo
prevede l'nmpliamento del polo scolastico esistente, In razionalizzazione del sistema del verde con la
realizzazione di percorsi dedicati e 14 dotazione di nuove aree a parcheggio a secvizio degli istiruti scolastici e
degli impinnd sportivi esistenti.

In relazione al sisterna del servizi il PU.C.G., al capo IV delle NTA {actt. 87-100) inwoduce la seguente
classificazione;

Servizi pubblici di livello comunale

s Al Aree per Attivitd per I'Istruzione;
e AC Aree per Activita Collettive;

e VAA Aree per Verde Attrezzato;

e P Aree per Parchegyi

Serwizi di interesse penerale

e AIS Aree per Attivied per 'lstruzione superiore.
e AS Aree per Attrezzature sanitarie ospedaliere.

Serviz infrastrutturali e tecnologied di servizio

o STI Impianti e reti tecnologiche.
e DC Impianti di distribuzione carburane
e (C Cirnitero

La superficie complessiva per i servizi generali di interesse sovracomunale cisulta pari a 42.009 mq,
di cui 37.200 mq per attrezzature per Plstruzione Superiore e 5.400 mq per strutture sanitarie ed
ospedaliere con una media per abitante pari a 3.23 mq/ab superore ai 3,00 mq/ab indicati all’art.56,
commaz 2 delle NA del P.T.P.G,, oltre a 45.000 mq per parchi urbani e territoriali del Monumento
Naturale di Villa Clemente e Fonte Santo Stefano. )

Il dimensionamento e la dotazione delle aree a servizi pubblici rsulta effettuata nel dspetto degli
artt. 3 e § del DM 1444/68 e, per quanto riguarda i servizi generali di interesse provinciale ed
intercomunale in base allart4 co. 5 del medesimo decreto, nonché in riferimento agli indicatod
dimensionali del B.T.P.G, di cui all’ art.56 delle NA.

11 calcolo & stato condotio in relazione al numero di abitanti teorico, ovvere a quello risultante
applicando if rapporto di 100 mc/ab allintera volumetria residenziale, esistente e prevista.

Le supetfici individuate definiscono una media per abitante insediato pari a 21,88 mq/ab, supericre
ai 18 mq/ab di riferimento. '

Al fine di superare le criticiti del vigente P.R.G., laddove molteplici abitazioni preesistent alla data di
approvazione del P.R.G., ha impedito I'nttuazione dei compartt di espansione residenziali previst e e relative
superfici pubbliche, con il conseguente sviluppo di frazioni come San Bartolomeo, San Lorenzo e Valle
Onica prive anche delle dotazioni minime, sono seati individuatt Ambiti di Trasformazione per Servizi (ATS) ,

2
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le cui superfici destinate a Standard Urbanistici ai sensi del DM 1444/68 localizzate sono classificate a tuti gl
effetd come Aree per Servizi Pubblici e quindi sorioposte al vincolo preordinato all'esproprio efo
alllinedificabilita.

Negli Ambiti di Trasformazione per Servizi la supesficie per usi pubblici fissata (pari al 30%-40% della
superficie dell’ Ambito), risulta superiore ai valori minimi per abitante definid dal DM 1444/68.

Nelle aree destinate a standard urbanistico ai sensi del DM 1444/68, il P.U.C.G. modifica le modalita
atwative previste dal P.R.G. vigente, introducendo la possibilith che i Servizi Pubblici possano essere realizzati

anche su aree di propsietd privata, previa apposizione del vincolo all'uso pubblico ed apposita convenzione

circa le modalith di realizzazione ¢ gestione, senza ricorrere all'esproprio delle aree.

Nelle zone assimilabili 2 zone C ad atiuazione indiretta, in applicazione delPart.1, commi 258 e 259
della L.n.244/207, dovra essere previsto quanto disposto dalP’art.18 defla LR 21/2009, aggiungendo
alla dotazione di cui al DM 2 aprile 1968, n.1444, le aree o immobili per la realizzazione degli
interventi di edilizia residenziale sociale da cedere gramitamente da parte dei proprietari singoli o in
forma congortile o associata alPamministrazione comunale, nella misura minima del 20% deli’azea
fondiaria edificabile, fatte saive le cessioni complessive per ghi standard urbanistici.

In relazione alle fasce di rispetto relative a impianti e/o vincoli esistent le stesse dovranno essere
rappresentate negli elaborati prescrittivi.

In riferimento alla notma per lindividuazione dei criteri, requisiti e caratteristiche delle arce
potenzialmente utilizzabili per Pistallazione di nuovi impiantd di distribuzione dei carburant, wra le
aree incompatibili, di cui al comma 3 delPart.99 delle NTA dovranno essere inserite le zone N
“Territorio Naturaie” e le zone R1 “Aree agricole di interesse primario” al fine del rispetto degli usi
consentiti assunti in corrispondenza delle componend della Rete Ecologica Provinciale.

4.2.3.2  Insediamenti produttivi

In linea con quanto programmato nel D.P.). in rifermento ai Servizi privat e alle atavita commerciali in
genere il P.U.C.G. si pone Pobiettivo di aumentare la dotazioni di servizi nelle frazioni, incentvando tuite
quelle attivitd volte ad ampliare ¢ diversificare Iofferta, attraverso nuove localizzazioni previste in arce gia
urbanizzate o ad esse condgue, o allinterno di specifici Ambid di Trasformazione, cosi da far confluire 1
diversi interessi pubblico-privati.

Relativamente alte zone destinate ai Servisg Privati il P.U.C.G. prevede, oltre a quanto gii presente in virnd del
P.R.G. vigente, ulteriori aree specifiche per un totale di 19046 mq localizzate sia nelie zone classificate SP e
SPR, sia eniro gli Ambid di Trasformazione ATS.

In riferimento alle aree per .A#ivitd Produttive il piano si pone Pobictiive di semplificare Pattuazione det
comparti artigianali del vigente P.R.G. {ex zone D3 ¢ D4), con modifica dei perimetri delle perimetrazion
vigente, modesti ampliamenti degli stessi e modifica delle potenzialita edificatorie. Il P.U.C.G. non prevede
Pintroduzione di nuovi compartl in aggiunta a quanto gii presente ed inattuato del vigente PR.G. rrenuto
sufficiente alle necessita espresse dal territorio.

In relazione alle attivita produtgve il P.U.C.G., al capo III delle NTA (artr. 80-86) introduce la seguente
classificazione;

Tessud consolidati per attivitk produttive
¢ AP Compart astuati corrispondend al Comparto D1 del vigente P.R.G.

o AP2 Compard attuad corrispondent al Comparto [32 del vigente P.R.G.

Tessvd in Trasformazione per attivitd produttive

¢ ADP3 Atree in gran parte corrispondent al Comparto D3 del vigente P.R.G. timaste
mattuate
o  AP4 Aree In gran parte corrispondent al Compnrto D4 del vigente P.R.G. aimaste

inatpate
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= AP5 Aree eorrispondenti al Comparto D5 del vigente P.R.G. rimaste inatuate

e APG Nuove aree approvate o in corso di approvazione secondo le procedure di cui
allare.8 del DPR 160/10 e/o secondo le procedure di cui sl AdP ex are.34 del
Dlgv 267/2000 in riferimento ai Pittd Territoriali delle Colline Romane.

La superficie totale dei suoli produttivi prevista nel P.U.C.G. ristlta pad a 168.330 mq con un incremento di
suoli produttivl rspetto a quelli previsd dal vigente P.R.G. di circa 5.530 mq.

A quesd vanno aggiund le superfici gid approvate efo attuate in variante al vigente P.R.G. approvate
nell’'ambito dei Parti territoriali per una superfici di 30.545 mq e quelle approvate ai sensi dell’art.8 del DPR
160/2010, per una superficie di 21.493 mq

L’insieme delle superfici destinate a Suoli produttivi risulta pari 2 324.044 mq che, con rifermento
alla popolazione prevista di 13.192 ab, definisce una superficie media per abitante pari a 24.56
my/ab, nel rispetto di quanto previste nelle direttive del P.T.P.G. di cui al?art.55, comma 7 delle
NA, che indicarno di contenere sotto la media provinciale di 24,80 mq/ab tale dato.

Con riferimento a quanto richiesto nel parere prot.n.97453/13 del 18.07.2013 sul D.P.I. relativamente
alia necessith di individuare nelle NTA i crteri di valutazione e selezione degli intervent
eventuzlmente presentati in variante al P.U.C.G. ai sensi dell’art.8 del DPR 160/10, Part. 43 delle
NTA del P.U.C.G. in oggetto risponde a quanto richiesto.

Tuttavia potranno essere confermate sul P.U.C.G. solo le attivitd per le quali risultanc concluse
positivamente le conferenze di servizi e rilasciati i relativi titoli edilizi. Dovranno essere stralciate e
ricondotte a zona agricola R2 le attivith produttive it cui iter non risulta perfezionato (AP6.6, AP6.8,
AP6.9, AP6.10.).

4.2.3.3.  Recupero Aree dismesse o in dismissione

In riferimento a quanto richiesto in fase di valutazione del DLP.L nella relazione del P.U.C.G, & attesta che
sul territorio comunale non sono present aree per insediamenti produrtivi o per il commercio
dismessi.

Unici manufatti di proprerd pubblica sono quelli afferend agli impiant di depurazione inattivi, localizzat
nelle valli del Fosso Rio ¢ del Potano, per i quali si prevede la trasformazione ed il riuso fnalizzato ad attivitd
di “Servizio Pubblico”, ricomprese nelle zone AC “attivitd collettive” e nelle zone VA *Verde atrezzato”,
afferent ai percorsi ciclabili previsti nelle valli.

4.2.4. Sisterna della mobilita

In linea con quanto programmato nel D.P.L sul tema della mobilith ed accessibilita, il P.U.C.G. si pone
Pobiettivo di potenziare il sistema viado di collegamento con Roma e con [ comuni limitrofi attraverso il suo
adeguamento e riqualificazione. Ulteriore obiettivo & incltre la riqualificazione del tracciati comunali con la
finalitd di correlare Ia rete viada con quella ciclabile.

Nelle tavole n.3 e 4+ 11 B.U.C.G. evidenzia:
- {nuovl tracciati viar
- 1itratd da adeguare 1n via proritada;
- gli intervend per la sicurezza degli innesd e deglt incroci steadali;
- una rete di percorsi pedonali e eiclabili

In continuith con le seelte operate dal P.R.G. vigente e in coerenza con il P.T.P.G. il piano prevede una
tangenziale 2 nord della SR 155 al fine di migliorare i collegamenti con i comuni limitrofi e di alleggerire 1
flussi veicolari della SR 155 nel capoluogo.

Nel piano il tracciato risulta modificato rispetto 1 quanto previsto nel PR.G. eliminando i tract in galletia. Si
prevede un tratto a tornand per superare il dislivello tra il ponte nuovo e la zons al confine con il comune di
Rocca di Cave, in localith Toce. Nellottica i otmizzare 1 costi delFinfrastrucora e di limitare le
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trasformazioni di suolo agricolo il nuovo tracciato da Toce a Campo, & individuato su tatd di vinbilica
esistente da adeguare.

Relativamnente alia viabilith locale 1a Tav.3 individua i tracciad ricadent nei quarties del capoluogo — Valle
Onica, San Lorenzo, Modno- da adeguare 2l Nuovo Codice della strada, con particolare riferimento
all'ampiezza delle corsie e dei marciapiedi.

$i prevede inoltre I'adeguamento dei eeatti urbani delle steade provinciali di via di Cesiano, via della Selce e via
dello Speciano. .

Sulla SR 155 Roma-Fiuggi il piano prevede rotatorie in corrspondenza degli innesti con via della Selce 4 San
Bartolomeo, con la nuova tangenziale nord presso il Ponte Nuovo e con via delle Cannetacce.

Rispetto a quanto richiesto in sede di verifica del D.P.L. in merito alla reale necessitd di introdurre i due nuovi
tracciati viari, uno tra Colle della Catasta e Colle Fischietto nella frazione di San Bartolomeo e uno su via
deilo Speciano ¢ via detle Cannetacce & partire da Colle Emprano, nella Relazione del P.U.C.G. si chiarisce
che il primo tracciato & gid previsto nel vigente P.R.G., attualmente non attivo per In mancanza di un
adeguamento in corrispondenza della parte centrale del tracciato. Si ribadisce inolire la necessita dello stesso
in quanto attraverso di esso si potmanno mettere in collegamento le atee a servizi gia esistent (centro
parrocchiale e campo sportivo} con il nnove polo museale archeologico creando per le due frazioni un vero
asse dei servizi.

In riferimento al secondo tracciato, da colle Emprano a via delle Cannetacce, se ne sottolinea la necessiti in
quanto funzionale a migliorare Paccessibilita alla zona artigianale evitando di attraversare i capoluogo e il
tratto urbano di via dello Speciano ove sano dislacati ghi istitut scolastici e gli impiant sportivi comunali.

1] P.U.C.G. inolire accoglie 'osservazione posta nel D.P.L alla realizzazione del ponte di attraversamento sul
fosso Rio eliminandone la previsione.

[l piano prevede inoltre i seguend intervent di ricucitura della rete viaria all'interno del quartiex:
- nuovo tratto interno di attraversamento del quartiere San Lorenzo, tra via San Lorenzo e via Rinaldi
-  nuovo tratto viado tra via Falcone- Borsellino e via Matteotti in corrispondenza della scuola
elementare;
- nueovo tratto interno a Valle Onica

Al fine di migliorare. accessibilita alle aree produttive il piano prevede la realizzazione di un tracciato
complanare alla SR 155 in corrispondenza della zona AP2 e di un tracciato interno alla zona AP3 di
collegamento con il PID esistente.

Poiché, come gia evidenziato al paragrafo 4.2.11, parte del nuovo tracciato della “Tangenziale
Nord” e il traceiato di attraversamento del Fosso Cauzzo interferisce con le componenti delia REP,
al fine di rendere compatibili con le diréttive del PTPG nella fase di progettazione dei tracciat si
dovra considerare un attento disegno del percozso, che minimizzi il consumo di suslo e Pestensione
di vegetazione da rimuovere, unitamente alia predisposizione di misure progetiuali (opere di
ingegneria naturalistica, terte armate, bacriere fonoassorbenti etc.) atte a ripristinare gli elementi
motfologici e vegetazionali interferiti e a ridurre Pinevitabile disturbo introdotto nel comtesto
ambientale una volta che le nuove infrastruttute opetino a regime, assicurando la funzionalith dei
vallond in termini di residua connettivita ambientale.

Per le stesse dovrd assere tichiesto il parere di competenza in medto alla compatibilita con s REP
sul progetto definitivo. ‘ '

1l P.U.C.G. definisce inoltxe una rete di percorsi pedonak ¢ ciclabili sia per potenziare la connettivita dei
quartier sia la fruizione delle aree di maggior pregio paesagpistco.

Le scelte effettuate nel P.U.C.G. risultano rispondere a quanto richiesto nelle osservazioni al D.P.L
La classificazione funzionale della viabilita, gli standard tecnici di rifermento e le prescrizioni
relative alle Fasce di rispetto stradali esterne ai centri abitati, recepiscono quante prescritto agli axt.85
e 89 delle NdA del P.T.P.G.
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Verifica di compatibilitd del P.U.C.G.

5.1  Compatibilitd con i P.T.P.G.

Al fine dell’espressione del parere di compatibiliti del P.U.C.G. con il P.T.P.G., si ridene opportuno proporre
una grighia di confronto/relazione tra gli obiettvi proposti dal P.U.C.G. ¢ gli oblettivi/direttive e prescrizioni

del PTG,

Obmmw def PTPG

Obfemw/zzmm camtterzzzma del PUCE

SI S TEM INSEDIA TI Vo M ORF DLOGI C 0

Riordinare £ qualificare le costruzioni insediative della Cind
metrppolitens, urbanc e territoriali, quali farton di idomicd
delle comuenin locali:

- FROTgariRarT ¢ rRsEpHore I3 struttnra arbang def “nodi"Y cenif wrbant

prnapali con faterventi Jf contenimento od fndirioze dellespansione

- frerendo an wadello compaite artivelate per quariierifpartt urban

fennte distinte di discontiniitd serdi, progettand i margind, selegenands

un numere fimitalo & direnid & completamments ed  espansion:

residensgal, ompanisands g assi viar loaaff intemtd of “iodi” came

sirade df animaggone cifading su cuf apporgiare sedi per fingtont urbane
gtalifiranti;

< petimeirare, completare can cddflizta estersiva & dolere di seniss gff ambit!
delle cosirusdons Iesediathe won wrbane ¢ Af difurine invediuifra
esrludendone Luleriors espwisione;

- rafforsare & st fesscdiativ def cenird frolatt di Gare ¢ Gerasung
sistelie con complelamenty df awcles of wnota urbonizsagione af marginl
e in contimuild e cntr, tattlnde L1 fore collocagions sngh
speronif el tufael e comtrustands k tendensy  di esponsion
indifferensiata,

Rafforzarme le politiche abitative ¢ la qualitd dellabitare.

Limitare Je trasformazioni deiPuse dei suoli, con politiche improntate
al massime recupere ¢ ruso del werritorio urbanizzate, garantendo il
riinimo ricorso af'urbanizzazione e alPedificazione di nuove aree

Recuperare il patsimonio storico esistente
Valorixzare ¢ arricchire ghi ambiti cpstruin del centro urbano

Razionalizzare 1 tessuti di fmngia per mighiorare [n forma urbana ed il
rapporto {ra gli ambit urbaai cd extrurbani agenda sulla definizione
dei bordi o dei margini
v L are destinate af sorf inseddiaments, residensga indiiduaie dal PUCG
somg fanzlizzte im ambiif gii urbanicets, orvers nelle aree &f fangs o af
margine delle stesse

Rafforzarc Ic frazioni di San  Bartolomeo c© Colle Palme par
rendetle  pil autonome mspetto al capolungoe dotandole 3 nuovi
scrvizi pubblici & privatd

SISTEMA INSEDIATIVO FUNZIONALE

Adeguare ¢ mzionalizzare ki dotazione di servizi pubblici o di
uso pubblico d'interesse provincizle o intercomunale, al fine
di una leco equilibraia distribuzione sul territorio pravinciale
in rapporto alla popohizione insediata ¢ in rifedmento agli
ambit intcrcomunali @ gestions integrata (sub  sistemi
funzionali locali)

- mighorare fe condicgoni dF vita dei residenti, vafforspnds § sendiy al
consumo, by formasgone scolastion ¢ la sanitd;

arriory muere oxaver! Al siluppe ¢ df mr:gm"wr: rellare
wetropelifana con funsgoni of producione;:

- consolidare fhrdnstria Imdigonak, B fingord Af distcibucione ¢k
frensgarel amminisirative.;

- Jororive lofferta delle frrrgiont strviegiche servicg per i dwrivmo, per ki
aultnne ed if tempa Ebero,

o loulisrn ke anore GiGLE artigianali o oF seviige Jecak B continnitd
oo  aeinif muced sebni consolidati

Rafiorzare Fofferta di servizi pubblici.

- b vignadiffearjone od i paicnsgamento e servisg ctistenti (pels seulastive, partheged

¢ campo fportite df ria Ceslane, m'-omﬁ"-'*n{rm: del sistema def werik,
irasformanione delle struttnee dismesse def vecobi depuratort con finalitd nmbieniat);

- lumpliarments ¢ offerta @ Gueld mancanti;

- localiczaione equifibrata ¢ diffuss def serrdig nek fessutf urbant in riferimento afl:

pupolasgone residente.

Rilunciure il sisternu produttive

- Semplificare lattnagione def copparts artigiasali

- Tneenitragions delfe anivitd comumerciali awementandve bt dotasgont welle frasgoni

cast dit wmplare ¢ dirersifieare Lofferta

SISTEMA DELLA MOBILITA®

Migliorure Maccessibilitd intema ul territorio metropolitane in
modo differenziate, privitegiando le esigenze di incremento

Miglorare la vizbilith ¢ accessibilitd
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delie refazioni meirogolitane unificanti

« prevedere upa rariante all e Cosiline fn partz sit tracciatl estsienti ¢ i
parte su it frteiati df creomaillaggone st ai ienlst per Fberarls dui
frafficd off srinnersament sigioal

- nalariszare H armtrere porsietive defl via Prenestion ¢ di alonnd asel riurd
iocalf con purtd] df Sorla panoramica;

- poteirgare i siviema tarte df eolegamenta con Boma rooon g conment
Hossitroff attraterso §f swa adegtuanienso ¢ rignalifieagione.

- Riguabijicagons def srpoari comuuat con bz foalitd of corelare fa et
1arda cort gaediy tielabrl.

- Attiragione df wna mte pedonak .ix mrette i rebarfone gl spasg pubble
piEe significatiti, famurendo wta fhuigtore lknta d4d cnire wbano ¢ del

Puleurrm
< steliorare  collegamenii viard ter £ enird ¢ B siatfant del Sertigo Ferroviaria
AMetrgpalitano,
promusiere ana pete d&f finerari @idopedonali & fiells mpounale ¢
ranwcormanale che solga fansdond | qte ol pompe Sberw o i ralids
alternativg per {aresse ai servisd pubblic (rentrd scolasiia ¢ cmird df bavors)
SISTEMA AMBIENTALE

Contribuire alla sebaguardiz della sicurszze di persone ¢
cosc ncl temitono metropolitano & valorizzare ¢ tutelnre b
risorse del rerritorio

- Tusslare il tervitorso delle forre dell Hger Prenesting Tibursina (Progeita
provinciale 5 tusels ¢ valorizgpigone ambiniak). valorizzando e diverse
cormponenti aciuralistiche, Storiche archeologiche, agriok con usi x
okt A7 fraicdone compalbilf (ad e, pervorst matung, perorst oeltzra,
parchi agrica)

Contribuire alix satvaguardia degli acquiferi, alla salvaguardia
del teticolo idrografico minore ¢ alfattenuazione dei livelli di
inguinamento

Tutelare ed cstendere in forma sistemica Iz dotezionc di
risorae naieratistico-ambientali del werrirorio mctropolitane

~  Individuacione dells REP gual sinments per cssicurare b cocrensd ind
k poliiche of sixluppa del Jerretordo ¢ a futels £l consernaigonc
dediambiente net suod vgpetis steublieradf ¢ fngonall

- Direstive speciiiche per le UT A

Tutelare ¢ valorizzare i caranteni del territorio rurle attriverso
la duplice attenzione all'interesse productivo dei luoghi ed al
valore ed identitd ded territorio sicsso

Conoscers, conscrvare @ velordzzare il patrimonio siorico-
inscdiative

Migtiorare 'organizzazione ¢ Fuss del werritario Iocale ai fini
di un uviwdere ¢ pit qualificate svifuppo delle funzioni
conncsse a#l turismo ¢ al tempo libero metropolicano ed

= Tatelarr con prescrivions § benf df purticolare vlnge passaggintica, ugricola, storica

Tuielare e salvaguardarc i pacsaggio
- Alppiyonalire bz comescerig ded tevitorio comunale nella sua gpecificitd

¢ culturale del tervitoria
- Definire ambiti ¢ misure di solrageardia per e specificitd del ferritorip
~  Respire fa Rete Evologins Provincial
- Valorzare if territorie walnek ¢ del sivleima proditiivo agritoly
- easire ¢ colalogare | lenf colturali

Perseguire uno sviluppo sostenibile
< Imfredecgone & ottt Wi sosteribilitd ambiental per o imterenti & mwora
casraziane
- lwootivare ln bisedilicga
Promuovere una vocaxions mristica
- Conserraggone ¢ recupern del beaf del putrivionio eliligo storio

v Rempern dei tracciati storiti dellz vz Franolgena e del traciate dellantica via
prenestina

ampliare  Pofferce  di  servizi  specialimusti  di  Bivello
metropoliano
5.2.

Compatibilitd con Ia pianificazione paesaggistica

Si riporeano di seguito, in relazione alla compatibiliti del P.U.C.G. con i piani paesaggistici (P.T.P. vigenu e
P.T.P.R. adottato) le considerazioni formulate nel parerc regionale al fine di individuare le richieste di

modifica avanzate.

Le porzioni di territorio sottoposte al vincolo paesaggistico, che il P.U.C.G. intende varare nspetto 2l P.R.G.
vigente sono graficizzate nella "Tav. 8 -Soveapposizione P.U.C.G-P.R.G. vigente e Tavola 8 del P.T.P.R.

" adotmto” e sono le seguenti:
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1. Area di Margine M2 - Localitd San Bartolorreo

L'area & intecamente sottoposta al Vincoli Ricognitive di Piano:

tl_0059 -Via della Selce, ovvero beni lineard, tesdmonianza dei caratteri identitad archeo logic: e storici e
relativa fascia di dspetto di 100 metrd art.13 co. 3 lett. a LR, 24/98,

Ad essa, il PT.P.R, adottato, assegna il Paesaggio degli insediamenti Urbani

2o drea di Margine M3 - Lowlitd San Bartolomen

Liarea, per una superficie di circa 780 mq, & parzialtente sottoposta al Vincoli Ricognitivi di Piano: t_0058 -
Via Cesiano, ovvero beni lineard, restitnonianza dei caratteri identitari archeologic e storici e reladva fascia di
mspetto di 100 metd art.13 co. 3 lett, a) della Lr. 24/1998

Ad essa, il PT.P.R. adottato, assegna il Paesaggio Agrado di Continuith

3. Ambito di Tragformazgone per Serviei AT3 « Localité San Bartolonseo.

L'area, per una superficie di circa 8.975 mq, & parzialmente sottoposta al Vincoli Ricognitivi di Piano: t_0058
- Via Cesiano, ovvero beni lineari, testimonianza dei caratter identitari archeologici e stotici e relativa fascia di
rispetto di 100 metd art.13 co. 3 lett. a) della Lr. 24/1998.

Ad essa, il P.T.P.R. adottato, assegna il Paesaggio Agrario di Continuita

4 Area di Margine M2 ed Area di Margine M3 - Localita Sa n Bartolomeo/ Colls Palme.

L'area M2 & interamente sortoposta 2 Vincoli Ricognitive di Piano t1_0059 -Via della Selce, ovvero beni
lineari, testimonianza dei caratter identitari archeologici e storici e relativa fascia di ospetto di 100 metrd are. 13
co. 3 lett. a) della Lr, 24/1998

L'area M3, per una superficie pad a 24.800 mq, & quasi interamente sottoposta a Vincoli Ricognitivi di Piano:
d_ 0939 -Via della Selce, ovvero beni lineari, testimonianza del caratter identitari archeologicl e stotiei e
reladva fascia di rispetto di 100 metd art.13 co. 3 lett. a) della Lr. 24/1998

Ad essa, il P.T.P.R. adottato, assegna il Paesaggio degli Insediamenti Urbani.

3. Aree di Margine M2 - M3 - Ambiti di Trasformasions per Serviei AT4 ¢ ATS3

Le suddetie aree sono sottoposte al Vincoli Ricognitivo di Piano:

tl_0059 -Viz della Selce, ovvero hent linear, testimonianza del caratteri identitad archeologici e storidi e
relativa fascia di risperto di 100 merrd art13 co. 3 lett 2) Lr. 24/1998 nel seguente modo: L'area M2 &
paczialmente sottoposta a vincolo, per una superficie pad a 2.220 mq.

L'area M3 ¢ parzialmente sottoposta a vincolo, per una superficie par a 11.925 mq.

L'area ATH & interamente sottoposta al vincolo.

L'area ATS3 & parzialmente sottoposte a vincolo, per una superficie pari a 1.548mq;,

Inoltre, le suddette arec sono sottoposte a Vincolo Ricognitivo di legge:

gl58 -Aree Boscate Varl ambiti territoriali ovvero territori coperti da foreste e da boschi nel seguente
modo

l'area M3 per una superficie part a'135 mq.

area AT per una superficie pard a 170 mq.

Al primo gruppo di aree € staro assegnato il Paesaggio agrario di continuiti, a] secondo il Paesaggio Naturale

6. Servigi Pubblicd per Attreszatire i Interesse Comune AC 3 - Localita Colle Palvse

L'area per In supesficie di circa 3.200 mq ¢ parzialmente sottoposta al Vincoli Ricognitivi di Piano:

tl_0090 - Via Trebana, ovverc beni linear, testimonianza dei caratreri identitari archeolegid ¢ stord e relativa
fascia di dspetto di 100 mettd art.13 co. 3 lett. 2 L.R. 24,98

Ad essa, il PTP.R. adottato, assegna il Pacsaggio Agrario di rilevante valore

Fo Area per Attivitd Produttive APG_5 - Localits Casalecchio
L'area, per una superficie pari a 390 mq, ¢ in minima patte sottoposta al Vincolo Ricognitivo di Legge:
£058 -Aree Boscate Vart ambiti territoriali ovvero territori coperti da foreste ¢ da boschi

8. Implanti 2 Reti Teenologiche ST 3 - Localits 1adli/ Via Speciano
L'area € sottoposta al Vincolo Ricognitivo di Legge corsi d'acqua pubbliche:
- 058 0297 - Fosso di Savo

49




9. _-lrea per Attivitd Produttive ALG_9 - Localitd Correto -+ Speciane
L'azen, per una supesficie par a 830'mq, & in minima parte sottoposia al Vincolo Ricognitvo di Legge:
058 -Aree Boscate Varl ambid rerritoriali ovvero territor coperti da foreste e da boschi.

10, _rea per Ambito di Trasformasgone ATS5 e Ortt Urbani - Localitd Pratarone
Le aree sono sottoposte in minima parte al Vincolo Ricognitivo di Piane:
t1_(090 -Via Trebana, ovvero beni linean, tesdmonianza dei caratreri idendian archeo logid e stordd ¢
relativa fascia di dspetto di 100 metd art.13 co. 3 lett. a LR. 24/98 ed in particolare:
- Parea ATS5 & parzialmente sottoposta a vincolo, per una superficie pari a 150mq.
- Tarea OU & parzizlmenie sottoposta a vincolo, per una supetficie pari a 7.533mq

11. Area per Ambito & Trasformazione AT10; Area di Margine M2 « M3; Servigi Privati SPyy Servigi Pubblici per

Purcheggt P36 - Localitd Canipo '

Le aree sone sottoposte al Vincolo Ricognitivo di Piano:

il 0090 -Vin Trebana, ovvero beni lineari, restimonianza dei caratted identitari archeologic e storici e relativa
fascia di dspetto di 100 metri art.13 co. 3 lett. a 1.z. 24/98 ed in particolare:

- l'area AT10 & parzialmente sottoposta 2 vincolo, per una superfide pari 2 4850 mq;

. Tarea M2c & parzialmente sottoposta a vincolo, per una superficie pard 2 3.160 mg; I'area M3 &
parzialmente sottoposta a vincolo, per unz superficie pari 2 1.170 mg; l'area SPc & parzialmente
sottoposta a vincolo, per una superficie pari a 4 . 165 mq; Farea P36 & parzialmente sottoposta a
vincolo, per una superfidie pari a 6.000 mq. Ad essa, il P.T.P.R. adottato, assegna il Paesaggio Agrario
di continuird.

12, drea per Attiviti Produttive AP5_E - Localitd Campo

L'area per la superficie di ¢irca 3.200 mq & parzialmenie sottoposta Viacolo Tipizzato dal P.T.P.R-

0090 -Viz Trebona, ovvero beni linear, testimonianza dei caratteri identitas archeologici e storici e relativa
fascia di rispetto di 100 metd are.13 co. 3 lett. a LR. 24/98

Ad essa, it P.T.P.R. adottato, assegna il Paesaggio Agrazio di rilevante valore

13. _Ambita di Tragformasgione ATSG - Localiti Valle Onica
L'area, per una superficie di circa 2 .200 mq, & in parte sottoposta 4 Vincolo Ricognitivo di Legpe: g058 -Arce
Boscate Vad ambiti territodali ovvera tertitor copertl da foreste e da boschi.

11 P.U.C.G. considers anche alcuni tratti di nuova viabilitd che interessano porzioni di territorio sottoposte
al vincolo paesaggistico:

1. Tangengiale Nord - Localitd Toce
Questo tracciato si estende per cirea 1.800 m, entro l'area sotroposte al Vincolo Ricognitivo di Legge :
per una lunghezza di circa 645m:
058 -Arce Boscate Vari ambiti tersitoriali ovvero territor coperti da foreste e da boschi ¢ pec circa 610 m
€058 0297 - Fosso del Pantano e di Cave protezione dei corsi d'acqua pubblici

2. Tangensgale Nord - Localitd Campo

Questo traceiato si estende, per circa 590 m, entro aree sottoposte al Vincolo Ricognitve di Piano: t1_0090 -
Via Trebans, ovvero beni lineard, testimonianza dei cararteri identitar archeologici ¢ storici e relanva fascia di
dspetto di 100 metri a £t.13 co. 3 letr, 2 L.R. 24/98.
Ad essa & stato assegnato il Paesagpio Agrario di rilevante valore e il Passaggio Agrario di Conunuita.

3. Tracdato tra via Speciano ¢ via Cunnslacda - Lecalitd Fosso Cangzo

Questo tracciato si estende per eirca 560 m di cui una lunghezza di circa 280m entro aree sottoposte a
Vincolo Ricognitive di Legpe:
g058 -Aree Boscate Vad ambid rerritoriali ovvero territori coperti da foreste e da boschi
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L P.U.C.G. contempla anche alcune aree variate 2 seguito dell'accoglimento delle osservazion presentate dai
cittacin, che interessana poszioni di territorio sottoposte al vincolo paesaggistico.

1. OS5 32 - Lowlitd Cesiano
L'area & interamente sottoposta al Vincolo Ricognitive di Piano:
(0058 - Via Cesiano, ovvero beni Jnead, testmoninnza def caratted identitar archeologici e stortcl e
relativa fasciz di dspetto di 100 metrl art.13 co, 3 letr, a L.R. 24/98.
Ad essa ¢ stato assegnato il Paesaggio Agrario di Continuita

2. OSS. 39 - Localit Marins
L'area, per una superficie di circa 1.056 mq,  in minima pacte sottoposta a Vincolo Ricognitivo di legge:
058 ~Aree Boscate Varl ambiti territoriali ovvero tesritori coperti da foreste e da boschi.

In merito alle suddette zone e alla reladva vincolistica Panalisi inserita nel parete regionale rleva quanto segue:
A. La norma di tutela per le acee sottoposte a Vincoli Ricegnitivo di Piano, ovvero quello individuato
con la sigla 1l 001 5) beni finears, testimoniansa dei raratteri identitari archeologici e storici ¢ relutiva Jusdlo di
rigpetio di 100 metri ort.13 co. 3 lett. a Lr. 24/98, & contenuta nell'art. 45 — Benj puntuall e linean diffusi
testimonianza dei caratterd ideatitari archeologici e storid e terrtori contermini, e art.41 delle NTA
del P.T.P.R. :
Per quanto riguarda il terxitorio di Cave si evidenzia che mon si applica la norma di tutelz
contenuta nei paesaggi di riferimento sopra esplicitati in quanto, dentrando nelle aree
classificate ‘con la lettera a) del comma 3 del predetto art. 41, viene valutato inserimento nel contesto
pacsaggistico con apposita autorizzazione, previo parere della Soprintendenza archeologica cui spetta
ceraficare l'eventuale sussistenza dell'interesse archeologico del bene.

In relazione alla norma sopra rportata, gli interventi previsd, ai fini paesaggistici sono
ammissibili, in quanto consentiti dal grado; inoltre le previgent norme non considerano l'area ad
alto valore paesaggistico, cosi da ritenere le previsioni dello strumento urbanistico compatibili con
I'azione di turela. :
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Tenuto conto di quanto sopra rappresentato, al fine di consentire l'approvazione delle
previsioni contenute nel P.U.C.G. & applicabile, 'ast, 27 bis dellz It 24/1998

Pertanto per le aree sottoposte al Vincolo Ricognitivo di Piano ovvero quello individuato con
la sigla t1_001 5} - beni linear, testimonianza dei caratteri identitari archeslogici e storici e
relativa fascia di rispetto di 100 metrdf art.13 co. 3 lett. 2 1.r. 24/98, Ja norma di tutels consente
la variante urbanistica.

B. La norma di tuteln per le aree sottoposte ai Vincoli Ricognitivi di legge ovvero quelli individuad
con le sigle c058 001 ) -coni delle angue pubbliche, e g038 @) -are lbosate sono contenute
rispetuvamente negli art. 35 -Protezione dei corsi delle acque pubbliche e art. 38 -Protezione delle
aree boscate, delle N'TA del P.T.P.R. adottato.

Per aree sottoposte a Vincolo Ricognitivo di legge ovvero quello individuato con la sigla c058
001 c)-corsi delle acque pubbliche, Ja porma di tutela consente la variante urbanistica nel rispetto
della Lr 24/1998 ¢ delle NTA del P.T.P.R..

Per aree sottoposte al Vincolo Ricognitive di legge, ovvero quello individuato con ia sigla g058,
la norma di tutela non consente la variante utbanistica.

Tuttavia la Le 24/1998 all'art. 18 ter comma | lett ¢ ) é previsto che sono consentiti @ "gif
adegramenti funsgonali e ke opere di completumento delle infrastrutture o delle  strufture pubbliche esistenss, ivi
comprest gli Ingpianti tecnologici, gfi imspianti per la distribusgone def carburanti, nonché gff interventf strefiamente
connessi ad adsguamenti derivanti du disposisions lepislative, previo espletamento deffa procedura di valutasdone di
inipatto ambientale, ove prevista, ovvero previa presentasgone del SEP ai sensi degli articoli 29 ¢ 30; talf adegnamenti
ed opere di completamento possono essere effettuati anche in deroga alle disposisgont contennts nelle classificasions di




cona dei PT.P. o def PELPR" A tal proposito sulle predette infrastutture, ove ne ricorrano i
presupposti, sono consentite in deroga, verra espresso il pazere di merito sul progetto esecodvo.

Da guanto sopradetio ¢ dichiarato nel parere paesaggistico regionale il P.U.C.G. non contrasta con
gli obiettivi di tutela fissati dal P.T.P.R. risulta altrest compacibife con il contesto paesistico ¢
panoramico vincolato, tuttavia al fine di garantire una maggiore salvaguardia ambientale, appare
necessario che rispetti la seguente prescrizione : " Le aree ricadenti negli ambiti sottoposy ai vincoll
sopra dett, Ia cui nomna di tutela non consente la variante urbanistica devono mantenere la
elassificazione originara" . )

Da quanto desumibile pectanto dal parere regionale, al fine di garantire la coerenza fra le dovranno
mantenere la destinazione originaria le seguent aree:

- Area M3 (Fg. 3, Parc.lla 17 ) per una superficie pad 2 135 mg

- Area AT4 (Fg. 2, part.llz 573) per una superficie pari a 170 mq

- Area AP6_5 per una superficie di 390 mq (ma non & gia approvata?)

- AP6_9 (Fg. 12 par.lla 295 per 340 mq e n.233 p per 510 mq)

- ATS6 per una superficie di 2.200 mg (Fg.4 part.lia 1981, 1818 e Fg. Part.lla 1855)
- VP - Localita Morino (055.039} per sup. di 1056 mg

Relativamente al tracciato viario “Tangenziale Nord- Localita Toce” che si estende per una
lunghezza di circa 645 m in area boscata e per il tracciato tra “via Speciano e via Cannetaccia -
Localith Fosso Cauzzo” che si estende per una lunghezza di circa 280 m entro aree boscate, le
predette infrastrutture saranno consentite in deroga laddove ricortano i presupposti delPart.18 ter
comma 1 Iett ¢) della LR 24/1998 e per le stesse dovra essere richiesto parere di merito sui progetto
esecutivo.

5.3 Valutazione delle osservazioni

Entro i termini di pubblicazione del P.U.C.G. sono pervenute 39 osservazion, oltre § termini sono pervenute n.7
osservazioni e n.6 note di rettfica e/o chiarimend, ttte valutate e controdedoite dal Consiglioc Comunale con

deliberazione n,19 del 23.05.2018

i

n.. | Protn. | data - | Nominadvo | Fogl. | Partdla | Ogeettoc | Controdeduzione
1 2139 02.03.2017 | Pierro Foschi 4 HO3 Modifics  zonizzativa | Accolta in zona M2b
da R2a M2 o0 AT
2 | 2176 02.03.2017 | Maric Bruni 8 653p, 614, | Modifica  artuazione | Non accolen
648, 449, | piasio artuativa
212,
1014p,
1017p
3 2252 06.03.2017 | Nazareno | 5 G670, 1445 | Eliminazione Accolta in parte
Donmnint parcheggio, modifica
‘ strada
4 | 2262 06.03.2017 | Francesca 3 999, 230, | Eliminazione VA7 e | Accolta -
Aazzenpga 1031 AT6
5 | 2436 10.03.2017 | Carle Graticizzazione Accolta
Bianchi tracciaio stradale
PdL “] cikieps”
6 | 2455 10.03.2017 | Lino 4 1009, Modifica zonizzativa | Accola  parte in
Fontana, 1012 da T3 n zona agdcola | zona N e parte T3
Stefania
Zampi




7] 2475 13.03.2017 | Francesca 5 1457, Moedifica zonizzatva | Non
bacani, 1439, do Tdd 2 5Pa controdedornia  in
Lorenzo 1458 quanto  annullata
Venzi, dal richiedent
Stefano
Venzi
8 | 2496 13.03.2017 | Elena 4 660 Modifica Accoln
Pasquazi discordanze  grafica
del traccinto viatio
) nelllambito ATS6
9 | 2602 15.03.2017 | Fabio 8 117 Modifica zonlzzanva | Accolm
Chialastri da T6a AT12
10 | 2637 16.03.2017 | Aada Giulia | 4 1419 Modifica zomzzatva | Accolta
Verga da NaR2
11 | 2686 17.03.2017 | Elena 5 661, 394 Modifica zonizzativa | Accolia
Boccuccia - da T3a 2 Mila
12 ] 2697 17.03.2017 | Francesca 5 1457, Modifica zomizzatva | Non
Barons, 1459, da T4d a S5Pa controdedotta  in
Lerenzo 1458 quante  annullata
Venzi, dai richiedend
Stefano ’
Venzi ]
13 ] 2734 20.03.2017 | Fabio 8 714 Modifica zonizzativa | Non accolta
- Chialastd da AT11 2 T3 0 M1
14 1 2749 200032017 | Aaga Lanm | 5 392, 665, | Modifica zonizzativa | Accolm
Boccucela 391,602 | daR2aM2a parzialmente
13 | 2783 21.03.2017 | Andrea 16 212,580 Richiesta Ininfluente
Starozza comunicazione
16 | 2787 21.03.2018 | G. Cuserdni, hlodifica del tratto | Non accolta
A viate “rangenziale
Mandolesi, nosd”
M
Chialastd, F.
Chialasts, G.
Foschi, P.A.
Barrolomeo,
P.Mazzenga
i7 | 2788 21.03.2017 | Luigi Geat 4 511, Modifica schema | Accolt con
5 1813p ATS6 prescnzione
198 :
18 | 2800 21032018 | Lorenzo 4 782 Modifica zonzzativa | Accolta
Tuttoperio da zona P10 2 zona
T3
19 | 2801 21.03.2018 | Daniela Blaj | 7 993, 994, | Modifica zonizzativa | Accolia
688 - da zona P6 a zona
T3
20 2802 21032018 | Edoarde e 8 119, 5359, | Modifica zonizzatva | Non necolta
Gianluca 560 da zona VA2 a
Bianchi . zona T6
21 | 2804 21.03.2017 | Luigi e | 4 1739 Modifica zonizzatva | Accolm
Giuditma da zona P13 a zona | parzialmente
Bianchi SPa oT3
22 | 2836 22032017 | APaloni, dL 7 16 165 Eliminazione Nen accola
Liberad traccinto viaro
23 | 2839 22032017 | A, Carmbs, | 7 1019, Modifica NTA art.B6 | Accola
V. Simeon 1021, parzialmente
1022, 693
24 | 2840 22,03.2017 | Simona e |4 69 Spostamento Non accolta
Veromica tracazto e modifica
Dell'Ucma zonizzazione da T3D

a Mib




2849

2z03.2017

Don Gemdo
Batraghia

Revisione AT34

Non accolta

2866

22.03.2017

Francesca
Barord,
Lorenzo
Venzi,
Stefano
Venzi

1457,
1439,
1458

Modifica zonizzatva

daT4d a SPa

Non
controdedotia i
quanto  annullata
dai richiedent

2867

22.03.2017

Nazareno
Ronci

179, 180

Modifica zonizzativa
da zona OU a M2c

Accoita

2869

22.03.2017

Gruppo
Consigliare
“Cave
Insieme”

Eliminazione ATS4,
ATS5, ATIO

Non Accolta

Elimtnazione
Circonvallazione
tangenziale

Neon Accole

Modifica
classificazions vig
dello Speciano

Accolta

Reakizzazione
svincolo sulla SR 155

Accolta

Raddoppio via dei
Castagni

Nen pertinente

Collegamento tra
Cave ¢ Colle Palma
da via dellz Ripa

Nan ageoita

Eliminazione
collegamento  tar il
raccordi LIDL ¢ area
artigianale

Non accolia

Raccordo
S.Bantolomeo- SR
155 solo se accesso
su via della Selce

Ininfluente

Convento S.Carlo a
sede di  Istituto
istoizione

Non aceelea

Approfondiment
scuola  primaria a
Colle Palme

Non accoltz

Riduzione ad un solo
asilo per le fraziont

Non accolta

Delocalizzazione
stadio di calcio nelle
aree Vil o V18

Ininfluente

Inserimente tma le
CO.PP.
delimplementazione
sisterna fognario

Nen pertinente

Inserimento
intervend sulla rete
distrbuzione ncqua

Non pertinente

Riattivazione
percoesi il

Non pertinente

2893

23.03.2017

Giuseppe
Giorgioli

t, 390

Integrazioni  INTA
a8l

Accolta

2908

23.03.2017

Silvio Chiella

64, 63

Ridisegno
dell’zmbito AT7

Non accolta

2054

23.03.2017

Stefano
Mlatret

Riclassifieazione
strada privaia

Non accolta




32 | 2958 23032017 | Ciazig  De | 10 1340, Modifica zonlzzativa | Accolin
Biase 1341, daRZa VA
1343
33 | 2850 22.03.2017 | Giodnta 16 938 Modifica zonizzativa | Accolta
m Giorgioli da R2 A M2c
34| 2966 2303.2017 | E. Grazios, | 8 1014, Stralcie delie arec dal | Non accolta
R Graziost, 1017, 449 | PdL
S. Grazost,
A. Graziosi
35| 2965 23.03,2017 | Antonia 4 1895, Modifica da zona | Non accolm
Federc 1895, UQ 1 zona MZc
1897,
1898
36 1 2967 23.03.2017 { G. Pasgquazi Modifica NTA axt.17 | Non accolia
Pettrich )
37| 2968 23.03.2017 | Anna AMaria |2 1360, 97, | Modifica indice e | Accoltain parte
Renis 96 delocalizzazione P2
ig | 3008 24,03.2017 | Luigi Polant | 3 078, 979, | Modifica zomizzatva | Accolta
737, 1135 | da T3 2 Mle
39 | 3010 24.03.2017 | G. Pasquazi | 8 202, 203, | Modifica zonizzativa | Accolta in parte
Pettrich 303, 304, ) daR2a VP
305, 1051
40 | 4376 04.03.2017 | Franco Di |3 171, Modifica zonizzativa Accol con
Phlicido 1131, da AC3 a §Pc e da | prescrizioni
1132 zona Mlc a zonz
AC3
41 | 5631 06.06.2017 | Sundro 5 90, 782, | Modifica indice Non accolta
Celletr 7R3
42 | 7227 17.07.2017 | F. Frechi, | 3 62,63,120, | Modifica zonizzanva | Non accola
G, Febbo, 547, 65, ]da MZc a R2 ed
A.  Febbo, 697, 950 eliminzrione
A.Presda, D. tracciato stradale
.| Leonelk
43 | 8362 14.08.2017 | Mano 9 744, 745, | Modifica zonizzadvy | Accolta con
Mazzoni 746, 747, ] da zona R2 a SPc prescriziond
748, 749
44 | 8935 04.09.2017 | Femanda 4 8 220,217 Modifica zonizzatuva [ Accolta
Pulcin da R2 a Mib
45 | 10290 | 04.10.2017 | Lina Ferrant | 4 1770 Modifica zonizzativa | Accolta
daP15aT3
46 | 10781 16.10.2017 | Elisabetta 4 9232 Modifica Accolta
Calabresi destinazione  d’uso
zona SPR
47 | 12357 | 22.11.2017 | Vito 8 332 Modifica zonizzativa | Non accolta
Chialasts da MibaR2

Inolere I'Ufficio tecnico del Comune di Cave ha apportato in fase di controdeduzione modifiche alle norme nei

seguenti articoli:
Art.13 Distanze

Are 15 “Parametri per la dotazione di parcheggi”
Art. 104 “Aree a Verde Privaro VP”

Nel mersito delle controdeduzioni di cui alla D.C.C. n.19 del 23 maggio 2018 si ritiene di poter
condividere quanto deciso dall’Amministeazione, fatta eccezione per le osservazioni n.l, 14 ¢ 33 per le
stesse motivazioni precedentemente addotte al paragrafo 4.2, in merito alle aree di masrgine M.

In relazione alPosservazione n.33 viste le dimensioni dell’area si ridene inclire che la stessa non abbia le
caratteristiche delia zona M2, in particolare che la stessa non possa essere attuata in modalita diretta.
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Si ritiene altresi Paccoghimento delPosservazione n.43, in contrasto con le direwtive del PT.P.G. per i
sistema motfologico volte a favorite un modello comparte compertando un ulteriore consumo di susio
in area inserita in un contesto agricolo.

In relazione alPaccoglimento delle osservazioni n.18, 21 ¢ 45 che prevedono Peliminazione i zone a
Parcheggi pubblici localizzati nei Tessud della Citta Consolidata si invita PAmministcazione comunale
a valutare pid approfonditamente tale eliminazioni considerando Pobiettivo del pianc di rafforzare
Pofferta di servizi pubblici, in particolare entro i tessudi residenziali esistenti. Nello specifico le aree di
cui alle osservazione m.2l sonme loealizzate in modo da servire arce di inmteresse collettivo, quali
atirezzature scolastiche e aree di verde pubblico attrezzato che necessitano di aree a parcheggic.

Si ritiene Paccoglimento dell’osservazione .28, per la parte telativa alla modifica della classificazione di
via delle Speciano, in contrasto con la prescrizione di cui all’art.89 delle NdA del P.T.P.G.

Infine in relazione ali*accoglimento dell’osservazione n.46 nella riscrittura deli’art.79 dovra essere
meglio specificato che tra le destinazioni d’uso la destinazione residenziale & consentita solo taddove
gia esistente.

5.4, Valutazione delle NTA

I1 testo delle norme tecniche di attuazione, composto da 121 articoli, oltre ai tre Allegati, pur essendo
predisposto in forma chiara e corretta, deve essere integrato e/o modificato sia per un loro
aggiomamento ai criteri e leggi sia per migliorare Pattuazione del P.U.C.G., anche in relazione 2
quanto rappresentato nei precedenti punti ed ai pareri espressi dai vari enti.

Titalo I Disposizioni penerali

In linea generale per quanto attiene il Titolo I delle NTA ed in particolare i capi II e III, tractandosi di aspetil e
definizioni tipiche del Regolamento edilizio comunale, che dovrh essere approvata dall’ Amministrazione
comunale, secondo le normative vigenti, si ritiene opportuno al fine di allineare i due strumend ed evitare una
sovrapposizione e/o contrasto degli stessi inserire nelle NTA indicazione che le norme di cui a1 capi IT e III si
applicheranno esclusivamente fino ad approvazione del Regolamento Comunale, anche attraverso inserimento ¢
norma transitoria.

Nello specifico ghi artt. del capo Il relativi a definizioni, parametri e classificazioni dovranno essere adeguan
alPallegato A “Quadro delle Definizioni Uniformi” approvato con DGR del Lazio 0. 243 del 19 maggio 2017.

Gli articoli del Capo 111 relativi alle categorie di intervento edilizio ed urbanisico dovranno essere aggiornate alle
modifiche recent introdotte nel IDPR n.380/2001.

Relativamente agli articoli attinenti alle categorie e modaliti di intervento ambientale che recepiscono
integralmente le categorie e gli usi come definid all’art27 delle NdA del P.T.P.G. si rappresenta che af sensi
dell’art.28 delle NdA del P.T.R.G. tali categorie di intervento e gli usi compatibili indicat nell’art.27 devono
cssere assunt in cormispondenza delle componend della R.E.P. selezionando quelli ritenuti pit idonei e tra loro
coerentl. Si chiede pertanto di modificare gli articoli di rifedimento individuando nello specifico le categorie e gl
usl ritenud pid idonei.

Titnlo JIT  Applicacdons dei criteri di sostenibilitd

In linea gencrale si premette ln dizione “Piano Attuative™ costantemente utilizzata, ai sensi della LR 38/99 e
ss.mm.il. & da intendersi come P.U.O.C. (Piano urbanistico operativo comunale), con i contenut ed efficacia
definit dall’artsd della LR 38/99.

In relazione agli articoli di cui al Capo Il “Prescrizioni specifiche” pli stessi dovranno essere modifican ed
integrad dalle prescrizioni e condizioni poste nei pareri acquisiti ¢ riportati al paragrafo 1.5. della presente
relazione.

Titolo TV Sisterna ingediutive morfolpgivo
In linea penerale gli articoli di cut al Capo I, III, nei commi siferit agli interventi consentiti dovranno essere
aggiornatt tenendo conto della definizione degli intervent edilizi cosi come definiti dal’art.3 del DPR 380/01.

%
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Nelle zone assimilabili a zone C ad atmeazione indiretta, in applicazione dell’art.I, commi 258 ¢ 259 della L
n.244/2007, dovra essere inserite quanto disposto dallart. 18 della LR 2172009, aggiungendo alla dowzione di cul
al DM 2 aprile 1968, n.14+H, le aree o immobili per Iz realizzazione degli intervent di edilizia residenziale sociale
da cedere graturtamente da parte dei propretar singoli o in forma consortle o associatz all’amminisirazione
comunale, nelln misura minima del 20% dell’aren fondiaria edificabile, fatte salve le cessioni complessive per gli
standard urbanistici.

Titgly 117 Sister insecliative norfalopico
In linea generale si premette la dizione “Piano Attuatve” costantemente utilizzata, i sensi della LR 38/99 ¢

ss.nmul, € da intenderst come P.ULO.C. (Piano urbanistico operative comunsle), con i contenuti ed efficacia
definiti dall’art.44 della LR 38,99,

37




6. Considerazioni conclusive

La Conferenza di copinnificazione costimita ai sensi dell’are. 33 della legge regionale 38/99, cosi come preseritto
dal suddetto articolo, ha effecruato:

A Pesame def Piano adortato con Deliberaziorne CC 58/2016 ¢ controdedotto con Deliberazione
CC 15/2018 ¢ individuazione degli adeguamenti necessari alls conformazione del PUCG alfe
previsioni del PTPG e degli strumenti di pianificazione terzitoriale o di settore, di ambiro
regionale o statale, preosdinaty zila wutela df interessi differenziati;

B. I verifica delPacquisizione di pareri e nulla osta di altre Amministrazioni;

C. Pintroduzione di modifiche al Piano controdedotio

Al Con rferimento allesame del PUCG, il Comune di Cave ha illustrato il PUCG adottato ¢ le relative
controdeduzioni. La Conferenza ha preso atto che il PUCG si & sviluppato in linea con quanto definito
nel DPI e nel rispetto di quanto previsto nel procedimento di Valutazione Ambientale Strategica,

Con dfermento allesame della compatibilita del PUCG agli obiertivi, direttive e prescrizioni del PTPG la Citia
metropolitana ba lustrato le proprie analisi e valutazioni, cosi come dettagliatamente descritte al paragrafo 4
della presente Relazione Tecnica per i diversi Sistemi del PTPG.

La Conferenza ha preso atto della illustrazione del PUCG e delie valutazioni sulla compatbilita dello
stesso al PTPG, approfondendo le criticith emerse secondo quante di seguito illustrato e concordando
le modifiche ed integrazioni da apposre al PUCG, ai sensi di quanto previsto al comma 6 delPart.33
deliz LR 38/99.

Lz Conferenza alla luce di quante sopra valuta positivamente il PUCG del Comune di Cave tenendo
conto di alcune modifiche ed integrazioni di carattere non sostanziale di cui alle successive
considerazioni.

Sistema ambientale
La conferenza prende atto di quanto silevato nelPanalisi di cui al paragrafo 4.2.1 e concorda sulla.

necessita di introdurre le modifiche indicate.
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Sistema insediativo morfologico
La conferenza prende atto di quanto rilevato nellanalisi di cui al paragrafo 4.2.2 e sulla scorta di quanto

di seguito illustrato concorda sulla necessit di introdurre le seguenti modifiche:
1. Stralcio delle zone di Margine:

- Ia zona M3 e la zona M2 poste su via Capperano;

- [a zona M3 in localitd Valle Onica posta a ridosso dell’acea boscata

2. Relatvamente alle zome M2¢ in localita Toce- Campo si ritiene che le aree in essa, individuate in
corrispondenza del nuove traceiate viario previsto “Tangenziale Nord™, possano essere distinte in
due zone: la prima che comprende il tratto di nuova realizzazione e la seconda quella con il tratto
di cui & previste Padeguamento.

Relativamente alla prima zona si conviene circa Lutiliti e Pimportanza che venga artuata con modalicd
indiretta, ovvero redigendo un PUOC finalizzato alla localizzazione e cessione delle aree per la realizzazione
del tracciato viatio, che garantisea il ridisegno complessivo di viabilith e di aree edificate di margine sia
rispeteo alle aree agricole che a quelle degli Orti Urband, prevedendo le eveatuali misure di mitigazione.
Mentre nella seconda area, per la quale il tracciato viario ed { relativi sotto-servizi risultano gia esistenti, e
Pesigenza di aree in cessione & limitata alla sola fascia per la realizzazione del marciapiede, si sitiene possa
essere applicato il Permesso di Costruire Convenzionato di cui all’art.28 bis del DPR 380/2001 & s.mi. in
quanto le esigenze di urbanizzazione potranno essere soddisfatte con una modalith semplficata,
condizionando il relativo rilascio alla cessione delle aree richieste.

3. Relativamente alPambito AT9 in localita Colle Pizzuto, pur considerando che 'Ambito in esame ricade
in area compresa in ambiti urbanizzati come definiti nel previgente PRG, s1 atiene che la presenza delle aree
boscate nonché di quelle di “Connessione Primaria” definite dalla REP del PTPG debba portare ad una
riperimetrazione delPAmbito ed alla correlata stesura di una nuova Scheda D’Ambito che individui




esattamente la localizzazione delle aree oggetto di edificazione residenziale oltre che le
potenzialith edificatorie delParea stessa.

4. Ricorso allo strumento urbanistico operativo (PUOC) per i seguent ambid di trasformazione: )
AT3, ATT, AT10 e ATS 4.
Per 'Ambito ATS6 in localitd Valle Onics, considerato che lo stesso dovri essere riperimetrato in magione
del parere di compatibilith paesaggistica espresso dalla Regione Lazio escludendo da esso le aree interessate
dal vincolo di area boscata, come individuato nelle tavole del PTPR.vista la nuova permetrazione e
constderata la ridotta estensione dello stesso, si ritene che per la modalith atmativa si possa ricorrere ai
Permesso di Costruire Convenzionato ai sensi dell’art.28bis del DPR 380/2001 in conformiti con quanto
definito all’art.74 delle NTA come modificato dalle considerazioni espresse in questa sede e secondo la
nuova Scheda &’ Ambito redatta a seguito della dperimetrazione.

Sistemaz insediativo funrionale
La conferenza prende atto di quanto rilevato nell’analisi di cui al paragrafo 4.2.3 ¢ concorda sulla
necessita di introdusre le modifiche ivi indicate.

Sistema della moebilita

La confetenza prende atto di quanto rilevato mell’analisi di cui al pacagrafo 4.2.3 e concorda sulla
necessita di introdusre le seguenti modifiche:

1. Modifica normativa (art. 110) che preveda per i nuovi tracciati viar, che attraversano componenti
primazie della REC, cosi come individuate nella tavola n. 10 “Rete Ecologica Comunale”, che nella fase
di progettazione dei tracciat si dovrad considerare un attento disegno del percorso, che minimizzi il
consumo di suolo e Pestensione di vegerazione da rimuovere, unitamente alla predisposizione di misure
progetmuali (opere di ingegneria naturalistica, terre armate, barriere fonoassorbent etc.) atte a ripristinare
gli element morfologici € vegetazionali interferiti e 2 ridurre Iinevitabile disturbo inrodotto nel contesto
ambientale una volta che le nuove infrastrutture operno a regime, assicurando la funzionalita dei valloni
in termini di residua connertivita ambientale.
Per le stesse dovri essere richiesto il parere di competenza in merito alla compatibiliti con la REP sul

. progetto definitivo.

Per quanto riguarda le Osservazioni presentate al Comune di Cave, la Conferenza condivide i criteri e i
principi in base ai quali sono state formulate le controdeduzioni dal Consiglio Comunale con 1a DCC
n.19/2018, specificando che si devonc ritenere respinte le osservazioni accolte dal Comune
eventualmente contrastanti con le modifiche sia grafiche che normative apportate dalla Conferenza.

Si concorda pertanto nel ritenere respinte le osservazioni n. 1, 14,43, 18, 45 ¢ 28 per la parte telativa alla
ticlassificazione di via dello Spectano.

Relativamente alPosservazione n.33 (zona M2c in localith Cannetacce), come dettagliato nella Relazicne di
Coatrodeduzione alle Osservazioni presentate, ki masformazione urbanistica accelta & condizionata alla cessione
grawita delle aree interessate dal Parcheggio P22 in zona centrale del Capoluogo, che rsulia di importanza
sirategica per migliorare la fruibilita dei servizi esistent ed in pardcolare del Palazzerto della Salure, un
politmbulatoro ove hanno sede 0.6 medicl di base awdvi sul terdtoro, altamente frequentato con una utenza
media giornaliera di pit di duecento persone al giorne.

Stante la immediata necessita di realizzare questo nuovo parchegpio avvero levidente interesse pubblico alla sua
realizzazione, correlato dall’adera alla difficoltd di reperire le rsorse economiche necessarie per Pesproprio con
indennizzo dell’area al valoze di mercato come previsto dal DPR 327/2001, si ritiene di notevole importanza
procedere secondo quante accolto.

Tuttavia, in considerazione della estensione delarez in trasfommozione, si rdtiene debba essere
comungue mantenuta la zonizzazione M2c riducendone la perimetrazione alla metd di quanto in
precedenza individuato, in modo da limitare il consumo di suclo agricolo e localizzare le edificazioni
residenziali lungo il tracciato di via Cannétaccia in allieamento ed in coerenza tipologica con le
edificazioni gid esistend sulle aree adiacenti.

Relativamente alPosservazione n. 21 in considerazione della presenza nelle aree limitrofi di uiteriori Parchepgi
Pubblici dalte dimensioni pig limitate (comprest quelli di cui alle Oss. 18 e 45 drenure non accoglitbili in questa

L

59



sede), si ritiene corretto assumere il medesima criterio di dimensionamento delle aree 2 parcheggic anche per i
Iotto in esame, sia perché complessivamente di dimensioni sufficienti 2 garantre gh standard urbanistici previstl
dal DM 1444/68 e stante anche I difficoltd a reperire le risorse economiche necessarie per Pesproprio con
indennizzo dell’area al valore di mercato come previsto dal DPR 327,/2001.

Si ritiene pettanto che Posservazione venga accolta come previsto in sede di Conurededuzioni.

B. Sono state individuate le Amministrazioni competent a rilasciare pared e nulla osta sul PUCG ed
acquisiti agli atd della Conferenza i reladvi pareri di competenza. Tutti { parerd sono risuitat favorevoll al PUCG,
alcuni a condizione, alcuni con stralc

Tutte le modifiche e prescrizioni contenute nei suddetti pareri devono titenersi vincolanti nelia
attuazione del piano nonché parte integranie e sostanziale del PUCG. Tali parer di cui alPallegato A
costituiscono parte integrante e sostanziale della presente Relazione, cosi come elencati al precedente
paragrafo 1.5,

C. La Conferenza condividendo Pimpostazione generale del PUCG cosli come adottaio e
controdedotto, i suoi principi informatoti e le sue scelte fondamentali, ha ritenuto epportuno introdutre
alcune modifiche, 2] fine di un suo miglioramento e perfezionamento complessivo, alla luce di quanto
disposto dal combinato dell’ art. 33 comma 6 della LR 38/1999. Le modifiche concordate dalla Conferenza
niguardano:

- Modifica alla zonizzazione

- leNTA

- modifiche agli elaborati cartografici

Nellelaborato grafico n.1 atlegato alla presente Relazione sono individuate distintamente sull'claborato grafico di
zonizzazione, cosi come rsultante dalle controdeduzioni di cui alla DCC n. 19 del 23.05.2018, le aree soggette a
maodifica.

Si concordane pertanto nell’ambito della copianiﬁcazinne, cosi come previsio al comma 6 dell’art.33
deliz LR 38/99, i seguenti adeguamenti del P.U.C.G.: ‘

- Modificke alla zonizzazione del PUCG, cosi come risukante dalle controdeduzioni di cui alla DCC
n. 19 del 23.05.2018:

2 Modifica afle sone T3
- Lazona T3 di cui all’'osservazione n.18 mantene la destinazione di zona a Parcheggio P10.
- Lazona T3 di cui ail’osservazione n. 45 mantiene la destinazione di zona a Parcheggio P15

La tabella del Sistema Insediative Morfologico inseriza nella NTA andrh di conseguenza aggiornata.

u Ma&'gﬁm alle zone M2

- La zona M2c in Jocalitd Colle Palme, distinia al foglio 7 par.lla 152 di superficie complessiva
di drea 4.230 con volumetna edificabile pari a 846 mc assume la destinazione di zona
Agricola di interesse secondario R2.

- La zona M2b in localitd Toce, distinta al foglio ¢ parla 1403 di cwl all’osservazione n.}
mantiene la destinazione di zona Agricola di interesse secondario R2.

- La zona M2c in localita Cannetacce, distinta al foglio 16 parlia 938 di cui all'osservazione
n.33 dovra essere riperimetrata stralciando la porzione di cirea 8.350 mg di superficie che
mantiene [a destinazione di zona Agricola di Interesse Secondario R2
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- La zona M2a in localiti Speciano, disdnta al foglio 5 paclie 392, 665, 391, 662 di cui
all'osservazione n.14 mantiene la desdnazione di zona Agricola di Interesse Secondade R2.

La bella del Sistema Insediativo Mogfologico inserita nella N'TA andrea di conseguenza aggiornata.

Modjfica aile zone V[3

- Lazona M3 in localita Colle Palme distinta al foglio 7, partlle 1004, 1005 e 873 assume la
destinazione di zona Agdeola di interesse secondario R2.

- La zona M3 in localiti Valle Onica distinta al foglio 3, partlle 904 e 1321 assume ha
destnazione di zona Agricola di interesse secondario R2Z

- Lazona M3 in localith Colle Palme distinta al foglio 3'partdcella 17 dovrd essere riperimetrata
straladando la porzione di circa 135 mq di superficie corrispondente all’area boscata che
assume la destinazione di zona Agricola di Interesse Secondario R2

1a tabella del Sistemna Insediativo Morfologico inserita nella NTA andri di conseguerza agpiornata.

Modifica alla sona AT-ATS

- L’Ambito AT4 dovri essere dperimerrato escludendo una superficie pard a circa 170 mq
ricadente in area boscatn da P.T.P.R., che assume lz destinazione di zona N “Territodo
Naturale”.  Conseguentemente dovel essere modificatn la scheda di ambito di
trasformazione secondo quanto ripostato nellelaborato grafico n. 2 allegato alla presente
relazione.

- L’ambito ATSG dovri essere riperimetrato escludendo una superficie pad a cirea 2.200 mg,
ricadente in area boscata da PT.P.R., che assume la destinazione di zona Agticola di
interesse secondario R2. Conseguentemente dovrd essere modificata la scheda di ambito di
trasformazione secondo quanto riportato nel’elaborato grafico n.3 allegato alla presente
telazione.

- L’ambito AT9 dovrd essere riperimetrato escludendo una superficie pari a drea 4.890 mq,
mteressata dalla “Connessione Primaria” di REP e da area boscata da P.T.P.R., che assume la
destinazione di zona N “Territordo Nawsrale”. Conseguentemente dovra essere modificata la
scheda di ambito di wasformazione secondo quanto riportato nell’elaborato grafico n4
allegato alla presente relazione.

La tabella del Sistema Insediativo Morfologico inserita nella NTA andri di conseguenza aggiornata.

Modifica alfu zona SP

- La zona SPc di cui all'osservazione n<3 mantiene la destinazione di zona Agricola di
interesse secondario R2. |

La tabella del Sistemna Insediativo Funzionale inserita nella NTA andra di conseguenza agpiomata.
Modifica alle zone AP

- . Le zone APG_6, APG_8, APG_Y, ¢ APG_10 assumono la destinazione di zona Agricolz di
interesse secondario R3.

- Lz zona APG6_5 dovrd essere ripermetrata escludendo una superficie pad a cirea 390 mq
ricadente in area boscata da P.T.P.R. che assume la destinazione di zona N “Terrtorio
Naturale™.
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La tabella del Sistema Insediativo Funzionale inserita nella NTA andra di conseguenza agglomati.

= Modifica alla sora I
- Lo zona VAZ6 di cui allosservazione n43 mandene la destinazione di zona Agricola di
interesse secondario R2.

La tabella degli “Spazi Pubblic attrezzati a parco e per il Gioco e lo sport”, inserim nella NTA, anded
di conseguenza aggiornata,

@ Modifica alle sona P
- La zona P37 di cui all'osservazione n.43 mantene la destinazione di zona Agricola di
interesse Secondario R2,

La tabella de “Parchegpi pubblici”, inserita nella NTA, andra di conseguenza aggiorata.

s Modifica alla zona VP
- La zoha di Verde Privato VP in localith Morino di cui all’osservazione accolta n.39 dovra
essere riperimetrata escludendo una superficie di-circa 1056 mq, ricadente in area boscata di
P.T.P.R., che assume la destinazione di zotia N “Territorio Naturale”.

®  Modifica alls sona R1
- ‘Tutte le arce ricadent nel perimetro dell’Area Protetta Proposta APR22 che presentano
destinazione di zona R1, assumono la destinazione di zona N “Territorio Naturale”.

o Modifica alla zona R2
- Tutte le aree ricadenti nel permetro dell’Area Protetta Proposta APR22 che presentano
destinazione di zona R2, assummono la destinazione di zona N “Territotio Naturaie™.

o Modiffen al Sistera defla Mobilitd

- 1l tracciato di via dello Speciano individuata, in accoglimento dell'osservazione n.28, nella
“Rete secondaria” dovrk mantenere la classificazione di “Rete Locale™

- Modifiche afle NTA

In linea generale le NTA dovranno esscre adeguate alle osservazioni accolte, cosi come controdedotte
con . C.C, n.19/2018, non in contrasto con guanto di seguito indfcato. '

Le seguenti modifiche dovranno Intendersi prescritive e le eventualf disposizions in contrasio con ie
medesime dovranno intendersi abrogate anche se non esplicitamente richiamate.

Titan I Dispasicsont penerali

v _drr A Agsiornameaty e vartasgons
Dopo il comma 2 inserire '3, Quanto definito dalle normative di settore seatali ¢ /o regionale
risufta comungue prevalente laddove im contrasto con le definizioni, pacametti ¢

classiftcazioni df cuf agh arte.9-13 del capo IL"

®  _drt.8 Correlusgone con § Piant di Settore ed i Regolamenti Comunalt
Dopo il comma 1 & aggiunto il seguente comma 2 “ GIf articoli 9-13di cui al capo IT si applicano
in via transitoria fino alPadeguamento del Regoiamento edilizio comunale allo schema df

Regolamento Edilizio Tipo approvato dalla regione Lazio con DGR n.243 del 19.05.2017
relativi allegatl”

Art. 15 Pararretri per fa dotaggone di parchegel
AlPare13, co.4 il riferimento alla L89/91 risulta errato e pertanto dovri essere sostituito con il DM
236/89, modificanda altresi il numero dei past auto da 40 a 50,
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1l secondo capoverso del comma 4 “Ix nifringnto o giante previslo dalla I 89/ 97, agni A0 posti anto dere
cssere previsto alpiene sn posto anto per disabiy” & modificato com:

“ In riferimiento a quanto previste dal DM 1.263/85, ogni 59 posii auto deve ersere previsto aimeno wi posto ailo
per disabili” '

= A 17 Classificazione generate delle destinasiont di nse

Il tezzo capoverso del comma 8 “comunitd-afioggio che prestano serviss sodg-assistensgali di cui all'art.5 co.
letta, b defla LR 41/2013” & modificato con:

“comuniti-alloggio che prestano servisd sodo-ussistensgali di cui alf’art.5 co.1 letta, b defla LR 47/ 2003

[ terzo punto del comma 15 “quelle definite dall'art.3 dells LR 10/ 2014 per agriturismo ¢ turisnin rurale” &
modificato comn:

“quelle acfintte dall art.54, c0.2 delfa LR 38,1999 per apriturismo ¢ turismo mirale”

® .26 Caregorie ¢ modalitd df intervento ambientale, usi compatibii e progenti attativi

1 comma 2 “Conservasione e gestione naturalistica, tutela ¢ salvagrardia - CG

- prevede agtont di infely orientate alla conservazgone defle rivorse ¢ dellambiente naturale ¢ dei relutivi processi
biocenotici ;

- consente interventi df mannienzione ordivaria ¢ straordinaria, restanro e ristrutturasione  degli edifici
infrastrutture, reli ed opere fecnologiche esisients, se compatibili

- consente inferventt df manutensgone, presidio e miplioramento dell'efficiensa naturale def beni

- escliede qualsiasi tipo di trasformasione (morfologica, infrastrutturale ed edilica) dello stato dei lngghi e
degli equilibri ambientali raggiunti

- escliide [ apertura di nwape cave ¢ [umpliaments di guelle concesse; df scavi per prelievo di inerti,di discariche
pubbliche ¢ di nuovi depositi di prodotii industriali ¢ materiali, anche se non modificano la morfologia dei
lyaght.” & cosi modificato:

“Conservazione e gestione naturalistica, twrelz e salvaguardia - CG

- prevede azionf di rurela orientate alla conservazione delle risorse e delPambiente
natrurale e def relatvi processi Blocenatici
-~ consente intervenyt df manutenzione ordinaria e straordinaga, restauro e
ristrutturazione degli edifici, infrastrurture, red ed opere tecniologiche esistenti

- consente imterventi di manutenzione, presidio ¢ miglioramento delP’efficienza naturale
dei benr

- esclude qualsiasi tipo di trasformazione (morfologica, infrastrutturale ed edilizia)
dello state dei luoghi e degli equilibei ambientali raggiunti, fatti salvi gli interventi
fnalizzati al tipristinc delle condizioni di naturaliti e dellequilibtio idrogeologico
esclude FPapertura di nuove cave e Fampliamento di quelle concesse; di scavi per
prefievo df inerti,di discariche pubbliche e di nuovi depositi di prodorti industriali e
materfalf, anche se non modificano Ia morfologia dei feoghr.”

I cornma 4 “Oualificazions ¢ Valorizaione - Q1
~ prevede aggoni di tutela ed ntervent? volti al mantenimento od wila ricostitnzgone di ralori umbientali ¢ del
puesagoio nurale dove detti valori, pur residuali o compromessi, sono amcoru presenti ed in condizioni
Sarvorevali al riprisitne
- consente Inferventt arigntati a guestl fini, wef miglioraments delfe a#tivitd ¢ residencgalivd agricole ¢ con
Lintrodusgone di nsi fntegrativi competibili
- consente fe previsioni insediative di PUCG prevalentemente orfentate al riordine ¢ completamento  deglf
fusediument! esistentl.” & cosi modificato:
“"Quakificazione e Valorizzazione - GV
- prevede azipni di tutela ed Intervend volti al mantenimento od alfa deostituzione df




valori ambienizli e def paesaggio rurale dove derd valori, pur residusl o
compromessi, sono ancora presenti ed in condizioni favorevoll al Hpistino

- comsente interventi orfentati a gquesti fini, nel mighioramento delle awivitd e

residenzialith agricole ¢ con Pintroduzione di usi integrativi compatibil 7!

1l comma @ “Servigg (US): attivitd i servicio pubblico o d'interesse pubbiico, qualé infrastrutture, Irmpianti
tecnolggicd ¢ per lu produzione di  energie rnnovabili ¢ ditreszalure df servicis pubblics, necessitati g
collocasgone  extrarrbana.” & cosi modificato: .

“Servizi (US): attivitd di servizio pubblico o dinteresse pubblico, gualf infastrutture,
impianyf tecnologici e per la produzione di energie rnnovabili, necessitati da
collpcazione extraurbana.”

Tl comma 10 “Ricreativi (UR): attivitd sportive, ricreative ¢ del fempo libero con spasi e afiresgature
specialistiche compatibili con | rontests paesistici ¢ ambientali,” & cosi modificator
“Ricreativi (UR): anfvita sportive, rcreative e del tempo Ebero 2 clelo apesto. ”

I commi 13, 14 e 15 sono stralciasi.

Ar1.32 Intervento edilisgo diretlo

Il punto 1 del comma B “Sono realizgabili con Permesso di Costruire convensionate gl interventi df
trasformasione urbanistice, qualora le esigenze i urbanizzasions possano essere soddisfatte con tna modalitd
semplificata ¢ previa sottescrigone di wna convensgone con famminisirasione Comunate?” & sostituito con:

“Sono soggetti al Permesso di Costruire convenzionato gli intervent df trasfororazione
urbanistica, previsti dalle presenti norme, previa sottosctizione di upa convenzione con
FPamministeazione Comunale”

1l punto 2 del comma 8 “La conrenzione, approvata con Delibera di Consiglio Commnale, deve specificare g
obblighi funsgonali al” & modificato con:

“Iut convensione, approvata con Delibera di Giunta Comunale, deve specificare gif 0bblight funsgonali ul”

1! comma 3 del puttto 8 “Seno saggesti alla stipula di convensgone:

- la cesstone di arce al fine dellutifiezo def divitti edificatort

- lu realiszacione defle opere di nrbaniszusione ,

- I caratteristiche morfolagiche deghi interventi la realizgasione di interventi di edilizia residengale soctale.”
& cosi sostituito: ’
«J 2 domanda di permesso di costruire deve essere corredata, olire che dalla documentazione
richiesta per il progetto edilizio, anche da quella di seguito indicata

2) uno schema di convenzione, sogtoscrirto dal soggetto legittimato, nef quali é disciplinato

l'oggetto, glf obblighi assunti e il contenuto del convenzionamento; ‘
5) documentazione progertuale afferente ogni contenuto da disciplinare e a dtolo di
esempio: aspetti tpologicl, morfologici e planivelumetrics; il progetio delPintervenio edilizio
privato; progetti definiovi delle eventuali opere di wrbanizzazione e/o0 atirezzature i
interesse pubblico; eventuali servizi da realizzare / gestire / convenzionzre, le aree da cedere
al fine delfutilizzo dei dicitti edificators; gli interventi di edilizia residenziale sociale.
Il suddetto schema di convenzione potri essere fntegrato e/o modificato nel corso del
procedimento, sullz base delle risultanze dell'istruttoria e in particolare dei pareri acquisitl.
La stipnla delfa convenzione é presupposto per il perfezionamento dei titoli edilizi; detto
atto, registrato e Kascrireo, costituisce parte sostanziale ed integrante def titodf abilitaeivi”

re 38 Compensasgone
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Al comma 4 stralciare il punto & “/ fotti del Tarritorio Rurate ugricolo R2 pid interessati da edificasion:
restdengale legittimamente autoriszata ¢ g0 nrbanissala, onfinante con | lessuti dlla Cittd Consolidata ed in
trasformasgone”

Si rdene infatti che 1 diritd edificatod acquisiti in applicnzione dellistinico della compensazione
possano essere esercitati solo in aree di espansione e non siano compaubili con le acee agricole & con
la normativa di edificazione in zona agricola di cui alla LR 38/99, nonché incompatibili con le
direttive del P.T.P.G. per Ul territorio agricolo.

W comma 3 “f fofif ricadenti nelle Aree di Margine o nel Territorio Raerale +1gricoio R2 df cui of precedentz co.4 non
Bossony in ogni caso wnmentare la propria capacitd edificatoria oltre i 50% di quella stabilita dalle sirumiento
urbanistico, oprero di guella gid esistente Jegittimamente realizzata o regolarizzuta con concessione in sanatoria” &
sostitito con:

“I Jotté ricadenti nelle Aree df Margine di cui al precedente co.4 non possono in ogni caso
aumentare /a propria capacitd edificatorfa oltre { 50% di quella stabilitz dallo strumenro

urbanistico, ovvero di quella gid esistente legittimamente realizzata o regolarizzata con
cogcessione in sanatoria”

Il comma 7 “Ie Arec per Servigg Pubblici possono essere aggetio di compensasione atiribuendy ad sise 1 seguuenti
divitti edificators:

- =lree comprese entro § Tessuti defia Cittia Consolidute: Iff=0,73 mcf mq

- dree comprese o adiacenti ai Tersuti delia Cittd in Trasformasione: If=0,20 mef mg

- ~dree ricadenti entro i Territorio Rurale Agricole R2: 5 Iff= 0,10 mef mg”

& sosttuito con:

“Le Aree per Servizi Pubblici possono essere oggetto di compensazione artribuendo ad esse f
seguent diritt edificators:

- Aree comprese enttro § Tessudf della Cittd Consolidata: If=0,75 me/mq

- Aree comprese o adiacentd ai Tessuti della Cirta in Trasformazione: Iff=0,20 mc/mq”

<A 39 Incentivi e presialitd

1l comma 3 “I dirieti edificatori acguisiti in applicardone dei mustodi d&i cuf al co. [ relativi ad opere di inferess:
pubbiico quali fa Retz Verde, le Alree per 1Verde Attreszuto ed i Parcheggi Pubblici nen rivadensi entro pfi .<lmbiti df
Trasformazgone o net Tescuti della Cittd Consolidata, possono essere eservitat! solo entro arbe che consentano 2
destinasione dnsa residenciale, comprese entro:

- gl Ambiti di Trasfermazione

- iTemtiT6 e T7

= le.dree di Margine

- le Aree Agricele di Interesse Secondurio R2, al margine delfe aree nrbane, gid intferessati du edificazione

residensinle fegittimamente autorizgata e gid trbanizzute
- I Tessuti T3 solo se contigui alle aree interessate dai Servigi Pubbiict du compensare”

¢ sosttuito comn:

“I dicited ediffcarorf acquisiti in applicazione def metodi di cui al co.X relativi ad cpere di
interesse pubblico quali fa Rete Verde, le Aree per Verde Attrezzato ed i Parcheggi Pubblici
non ricadentd entro ofi Ambit di Trasformazione o nei Tessuti dellz Cittd Consolidata,
possono essere esercitaly solo entro aree che consentano Ia destinazione d’uso residenziale,
COMpPrese entro:
© - gl Ambid di Trasformazione

~ (Tessui T6eT7

- [e Aree di Margine

- 1 Tessutd T3 solo se contigui alle aree interessate dai Servizi Pubblici da

compensare.” 4
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1 comma 6 I lotti ricadenti nelle Aree di Margine o nelle Aree Agricole di Interesse Secondaric R2 di eni ol
precedente c0.5 non possons in ogni dase aumentare la propria capacitd edificatoria olire i 50% df queella stabilita dallo
strmente nrbanistico, ovvero di quella gid esistente legitlimamente realiszata o regolurisguta con congessione fn
sunatoria”

& sostituito con:

“F jottf ricadenti nelfe Aree di Margine di cui al precedente co.5 non possone in ogni caso
aumentare I3 propria capaciti edificatosia oltre il 50% di quefia stabilita dallo strumeato
urbanistico, ovvero di guella gid esistente fegittimamente realizzata o regolarizzata con
concessione in sanatona.”

& dpr, 10 Tragferibiliti delle volumetrie

Tl comma 3 “La possibilita di aperare i trasferimento df volumetrie utili da un'area con potensjalitd edificatoria ad
1n‘aftra area pud essere consentita alle segenti condisgoni:
£ lotif i partenza devano essere:
- localizzati entro § Tessuti T3 o nelle Aree di Margine M2
- inedificats ed inedificabifi per vincoli sopravvensiti o per mancansa delly distanse dalle sirde, dai confini ¢f 0 dai
fabbricat; come previste dal P.U.C.G.;
£ Jotti df atterrageio devono essers localizzati entro
- gli Ambiti di Tragformasgone AT3; AT10; ATSH; ATSS; ATS6
- iTesuiT6 e T7
- feAree di Margine M2
- e Aree Agricole df Interesse Secondaric R2 al margine delle aree nrbane, gid interessati da edificazions
residensale legittimanente antoriszata e gid urbanisgule
- # Tersuti T3 solo se contipui alle aree interessate dui Servigi Pubblic da compensare.”

¢ sostituito con:

“La possibilita di operare il trasfetimento di volumetrie utili da un’area con potenzialitd -
edificatoria ad un’altea area puo essere consentita alle seguent condizioni:
i lottf df partenza devono essere:
- focalizzati entro f Tessuti T3 o nelle Aree df Margine M2
- inedificard ed inedificabili per vincolf sopravvenuti o per mancanza delle distanze dalle
strade, daf continl e/o dai fabbricad come previste dal PU.C.G.;
7 lottd di atterraggio devono essere localizzatr entro
- gli Ambiti di Trasformazione AT3; ATI0; ATS4; ATSS
- iTessuti T6e 17
~ e Aree di Margine MZ
- i Tessuti T3 solo se contigui alie aree interessate dai Servizi Pubblici da compensare.”

Il comma 4, secondo capoverso “Se & Jott di atterraggio & compreso nelle <Lree df Murgine M2 o nelle Aree
Agricole df Lnteresse Secondurio R2, esso non potrd it ogni cuso aumentare la sua capacitd edificatoria ofire i 50% di
quella stabilita dallo strumento nrbanistico”

& sostiruito con:

“Se il lotto di arterraggio é compreso nelfe Aree di Margine M2 esso non potrd in ogni caso
aumentare Ia sua capacitd edificatoria oltre il 50% di quelia seabilita dallo strumernto
urbanistice”

@ _-Irt. 42 Propeste di Opere Pubbfiche o df Pubblica Utilitd in 17ariante ol P.U.CG.
Si propone lo stralcio dell’articolo in quanto non pertinente




Titoly IIT_\ppitcurione dei eriter? di soctentbifitd
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Arz 46 Limiti ¢ vincols di tutela, difesa e sicnressu del rersitorio ¢ delle acgue

Al comma 6 “Tutela delle alberature™ & inserito dopo 3 punto 3 il nuovo punto 4 “Evestualf
esemplari arborei che possiedano i requisitd prevised dalfa L.R. 28 ottobsre 2002 n. 39 alPart. 31
saranno dichiaratd “alberi mogumentali” ¢ ad essi sard applicata Ia discipiina df cuf aghf arte. 32
e 33 dellz medesima L.R. n. 39/20027

B ArttD Limiti € vincolf di fifela delle aree di dermanio e private gravate du nst cvic

Al comma 7 sostiire il Fichiamo alla LR 6/2005 12 LR 1/86

Ar.54 Interventi di mitigasgone e riduzdons dell irmpatto ambientale

W comma 5 “ A/ fine di tutelare ¢ incrementare fa biodiversitd in arbite nrbano, dovranno essere adottati

accorgimenti che non impediscano la nidificagione delle segnenti specie di fnsetti: Apns apns, Delichon urbica, Hirundo
rustica ¢ Chirotter?” & cosi modificatos

“Al jine di tutelare ¢ incrementare da biodiversitd in ambito urbano, dovranno essere adottati accorgimenti che non
impediscuno Ia riproduzione dei Chirotteri (Pipistrelli) e lo nidificasione delle seguenti specie di vecelli
Apus apns (Rondone comune), Delichon urbica (Balestruccio), Hirundo mistica (Rondine).

Titolo 117 Sisterma inediative marfolosion

® At 37 Definicione
1 comma 2 “La Cittd Storica comprende:

i Ceniro Storico incluso nel Piano di Recupero vigente approvate con D.C.C. 138 del 22/ 12/ 2008 derominato
Tessuto T1 dal presente P.U.C.G.

i manufatti evidensgat nelle Tavola 2. Element Identitari

le aree di inferesse archeologico, come evidensdate nells Carta dei Bens di [nteresse Storico ed reheolovics” & cosi
integrato: ’

* La Cittg Storiea comiprende:

# Centro Storico inciuso nel Piano di Reguperv vigente approvato con D.C.C. n.58 del 22/ 12/2008 denominute
Tessuto T1 dal presente P.U.C.G.

i manifatti evidensgati nella Tavola 2. Elementi Identitari

fe aree di interesse archeologiva, come evidensgate nelle Carta def Beni di Interecse Storieo ed <lrcheolgico

i Beni Culturalf, come censiti nelle relative schede di sintesi allegate alle presenti NTA?

® <t 60 Elements identitars

Al comma 5 sosuruize “LR 29/ 20017 con “LR Z1/200%

B 67 Aree di inferesse strcheologico

Sostinuire “I_R 24/85" con “LR 24/98°

® A 72 Ares di Margine M2

{] comma 5 “Modaliti atcuative”™ dovea essere cosl integrato: .

“ Per Iz zone MZc in lpcaliti Toce-Campo, per fa parte che comprende il trateo viaro di
nuova realizzazione, intervento edilizio indiretto con approvazione di un PUOC, esteso
alfiptera superficie del perimetro individuate finalizzato alfindividuazione dell’area da
cedere per fa realizzazione del nuove tracciato viatic previsto che garantisca il ridisegneo
complessivo di viabilita e di aree ediffcare di margine sia risperto alle aree agricole che a
quelle degli Orei Urbani, prevedendo le eventuali misure di mitigazione.
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Per Ja zone MZc in localita Toce-Campo, per Ia parte che comprende § tratto viario dz

. adeguare, fatervenio edifizio con Permesso di Costruire convenzionalo, previa cessione,

tramite convenzione, di tutie le arce necessarie aff’adeguamento viatio previsto”

Art 74 Ambiti di Trasgfarmazgone per Servicd Pubblic AT e ATS

11 comma 11 “L Attuazions deghi Ambiti di Trasformasdone avviene iramiie Permesso di Costrotire Convensionalo
i cni all'art. 32 co.8 delle presenti NT.A, subordinato alla presentazione di nn Piano Preliminare df Aftagione ¢
dalla sottoserizione di una Convensgone da parte dei proprietari delle particelle inferesiate.

Al accoglimento da parte dell'Amministrazione Comunale del Piano Preliminare i Attuaziont, dovrd segire
Papprovasgone dello stesso con una ipecifica deitbera di Consiglie Comunale ai senst dellast.28bis del DPR
380/2007 ¢ lu successiva stipmle di nna Convenzgone che ratifichi quanto espresso wel Piano e gli ulteriori asperls
correlati alf atiuazione dell’Ambite ed alle volumetrie che si infende realizzare.

Alla stipula delia Convenzione segird il trasferimento della proprietd delle arve di Interesse Pubblico con atte regisirato
¢ Iraseritio, solo a seguite del guale i proprietari delle aree potranno dare aftuazions alle Irasformasioni previste
rediante inferventi edilizi diretti?’ & cosi sostimito:

“ L!Attuazione degli Ambiti di Trasformazione avviene tramite:

PUOC per gii Ambiad AT3, AT7, AT10, ATS4.

Permesso di Costruire Convenzionato di cui alfart.32 co.8 delle preseati NTA, per gli ambiti
AT1, AT2, AT4, AT5, AT, ATS, ATIL, ATI2, ATSI, ATSZ, ATS3, ATS5, ATS6, subordinato
faddove PAmministrazione lo citenga necessario, alla presentazione di un Schema
Preliminare di Attuazione finalizzato alla cessione complessiva delle aree di Interesse
pubblico, come individuate nelle schede di Ambito, approvato dalla Giunta Comunale.”

.75 Edilizta Residensiale Soctale HS

1l comma 5 “Operu pubblica approvata con Delibera del Cousiglio Comunale o, se di natura privata, previa
approvasgone df Permesso df Costrarire Convensionato o del Piano Affuativo ¢ relative convensgone secondo fe modalitd
di cui alla L. 1150/42 ¢ successivo rilascio dei permessi di costruire per le opere di nrbanizzasione ¢ di realizzuzione
dei fubbricati.”’ & cosi sostituito;

“Opera pubblica approvata con Delibera del Consiglio Comunale o, se di natura privaia,
previa approvazione del PUOC e defla relativa convenzione secondo le modaliti di cuf alia
LR 38/99 e successive rilascio def permessi di costruire per Ia realizzazione def fabbricaa”

Titole 117 Sistema insediuiivg morfolapicp

.86 Attivitd Produttive APG

Eliminare il comma 4

_Art.87 Disposicont generali

11 comma 8 “Nei casi descritti ai co4 ¢ .5 gh interventi finalizzali alla reafliczuzione dei Servisy Pubblici
dovranno essere subordinati alla presentazione da parte dei proponenti di un progetto definitivo redatto in conformitd
wlle presenti NT.A ed ai sensi dellart. 24 del DPR 207/ 2010 ¢ succesciva verifica ed approvazfone af senst dell art.93
co.6 del DLgy 163/ 2006 2 smii da parte dellAmminisiragione Comunale.” & sostito con:

“Nei casf descrites ai co.4 e co.5 gli interventi finalizzad alla realizzazione dei Servizi Pubblici
dovranno essere subordinati alla presentazione da parte dei proponend di un progetto
definitivo redatto in conformiti alle presenti NTA ed 2i sensi delfart.23 del Dlgs 50/2016"

s 100 Cimiters Comrinale

I} comma 1 “Le aree cmiteriali sons tutelate da wuna fascia di rispetto ai sensi della 1. 1265/34 ¢ della L
166/ 2002. Tale limiite ¢ riportato nella cartografia di P.U.C.G. in base alla D.C.C. #.23 del 1-£/ 02/ 84 ¢ risulia
puri a 30m lungo i lute prospiciente la SR 155 Romu-Finggt ¢ a 200m lungo il resto del perimetro cimfteriale” &
sostituito con:
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“Le aree cimiteriali sono tutefate dz una fascia df mAspetto alf sensi R, 1265/34 ¢ def IDPR
285/90. Tale limite é siportato nella cartografiz df PU.C.G. in base alla D.C.C, p.23 dei
i4/02/84 e risuita pari a 50m Iungo if fato prospiciente Ia SR 155 Roma-Fiuggi ¢ a 200m
lungo i resto def perimetro cfmiteriale”

Titole 17T Sisterna amibientale

8 _drt 107 Disposiciont generali

Il comma 2 “La Cemponente Primaria della REP eniro il territorio communale ¢ caratterizsata du:
~  ~lrea Buffer a nord del territorio comunale af confine con i Comune di Rovea di Cave”
~  lree di Connessione Primaria in corrispondensa dei valloni, def fossi ¢ dei corsi d ‘avgna lulelati
= Area natirale proteita del Monumento Naturale di 17illa Clementi ¢ delja Fonte §.Stzfano
Non vi sono elementi della Componznie Secondaria,

€ cosi sostituito:

“La Rete Ecologica eatro il territorio comunale (REC) é articolata dalle seguenti componenti:
* Componente Primaria — é caratterdzzata da ambiti di Interesse prevalenremente
naturalistico ed é articolata in “aree buffer” ed in “aree di connessioae primaria”.
Le “aree bufler” sono “Serbatoi di biodiversitd di area vasta” caratterizzate dalla prescnza
di flora, fauna e vegetazione di notevole fnteresse biogeografico e conservazionistico. Esse
comprendono prevaleatemente ampie porzionf del sistema naturale ¢ seminaturale e
svolgono anche funzione di connessione ecologica.
Le “arce di connessione primaria” comprendono prevalentemente zmpie porzioni del
sistema natum!c, seminaturale e agricolo, il reticolo idrografico, le aree di dsperto dei corsi
d’acqua ed f sistemi forestali. Essa é individuata da:
—  drea Buffer a nord del tervitorio comunalz ol confine con i Comune di Rocea df Caw”
—  _Aree di Connessiane Primaria in corrispondens dei vallond, dei fossi ¢ dei corsi d'acqua tutelari af sensi del
D.Lgs. n. 42/2004
= Area naturale protetie del Monumento Naturale di 1/illa Clementi ¢ deila Fonte S.Stefano
o Componente Secondaria — é caratterizzata In prevalenza da ambiti della matrice agricola,
svolge una prevalente funzione di connessione ecologica tra gli efements della componente
primariz della Rete Ecologica ed i sistemi agricolo ed insediadve. E’ costituita dalle Aree
Agricole di Interesse Primario R
La Rete Ecologica istituita nel rerritorio comunale é individuata nella Tavola 10 “Rete
Ecologica Comunale”
1l PUCE individua le component della Rete Ecologica Comuaale nefla Tavofa 107
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W cormmma 3 ‘W PUCG wmprende Delrea Buffer ol confine con i Comnne df Rocea dif Cave entro Vo <lree
~gricole di Interesse Primario R1 del Territorio Rurale, come definite ne! successivo art. 108.

Le lree di Connessione Primuria che si estendono per vaste superficd del tervitorio comumnale, interessandy  arbiti
arbani ed exctraurbant,

I PUCG ne recepisce il regime df tutela di ced ailant. 27 delle NA del PTPG rerqbenda in particoiare fu
discipling degli interventi consentiti ¢ denfi resi compatibili nellurt. 26 delle presenti NT1. " & cosl modificator

‘I PUCG comprende PArea Buffer al confire con il Comune di Rocea of Cave entro #
Territorio Naturale (N), come definite nef successivo art, 106

Le dAree di Connessione Pomaria che si estendono per vaste superfici del tertitoco
comunale, interessano ambiti urbanf ed extraurbani.

Il PUCG recepisce il regime di autela di cui allart. 27 delfe NA del PTPG in
particolare Ix disciplina degli inrerventi consentiti ¢ degli usi compatibili all’art.26 delle
preseati NTA”

© 1 103 Monumente Naturale d 1illa Clementi ¢ Fonte Sunto Stefano MN
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Il comma 3 “Anterne del Monnriento Naturule § wonsentito lo svolgimento delle artivitd disciplinate dol

Regalumento dell'Alrea Naturaie Protelta, giradi:

- altfvitd sportive, rigrealive ed educative a seopo diduttico e citlfurle

- GHivitd di ricerca scientifica el rispetio della normativa nagjonale vigenle fn piuteria

- attiviti previste da interventi di volontariate con particolare riferimento alle comunild terapaiche, garanfends
Paceessibilitd del ferritorto attraverso percorsi idonei per disabili, portatori di handigap ed ansiami” & cosi
integrato:

“ Affinterno del Monumento Naturale & consentito lo svolgimento delle attivitd disciplinate dal Regolamento
dell*Area Naturale Protetia, grait:

- altivitd sportive, ricreative ed educative a seopo didattico ¢ cnlturale

- attivitd df ricerca scientifica nel rispetto della normativa nasgonale vigente in materia

- attivitd previste da interventi di volontariato con particolare riferimento aile comunild ierapestiche, Laraniendo
[accessibifité def tervitario attraverso percorst idonei per disabili, portatori di bandicap ed ansgant.

Per le sistemaziopi a verde e ticostruzioni ambieneali realizzate nel monumento narurale,
dovranno essere utilizzate specie vegetali compatibili dal punto di vista froclimatico ed
edafico e di provenienza autoctona nonché, preferibiimente a basso carico allergenico.
Nell’area del monumento naturale le previsioni delle presend morme si applicano nclla
misura in cuif gl intervend risulting compatibili con il regime df salvaguardia previsto per ia
zona A df cui alPart.? della LR 29/97, secondo gquanto disposto dall’art.8 della stessa LR,
noaché con guanto disposto daf decreto istitutivo del monumento naturale.

Nellarea del monumento naturale si applicano comungue le disposizions di cui agli articolf
28 e 31, comma ¥, delfz LE 29/97 ¢ ss.mm . ii”

Il comma 7 “In attesa deiladosione del “Regolamento Comunale deliurea naturale protetta™ a sensi deliurt. 27
delts LR 29/ 97, qani intervento correlato allo svolgmento defie attivitd di oud al c0.2 deve esvere redatio nel rispetto
defla LR 29/ 87 ¢ di guanto indicate af presente artivolp.” & cosi integrato:

“In attesa dell'udosgone del “Regolaments Cormunale deliarea naturale protetia™ a sensi deli'art, 27 della LR 29/97.
qgni interventa correlate allo svolgimento delle atfiviti di sui al 0.2 deve essere redutto nel rispetto delia LR, 29/ 97 ¢ di
quante indicato al presente articols. II Regolamento del monumento naturale prevale sui regolamenti
e suf piani di settore comunali, [ quali dovranno essere adeguad ad esso dopo Iz sua entrata
in vigore nef termini previsti dal comma 8 delPart.27 della LR 29/97°

At 106 Territorio natural

I comma 3 “Sono consentiti interventi ambientali, ome dgfiniti dalfart.27 co.] delie NA del PTPG od
alfart. 26 delle presenti NTA, di:
- Conservasgone ¢ gestione naturalistica, titela ¢ salvaguardia (CG)
- Rigualificasgone ¢ recupers ambientale (RA}
- Oualificasione ¢ valoriczasione (217)
fatte salve fe limitasgont di cui af cai ai 0.6 ¢ co0.7 relative i beni tntelati ope legis ed alle aree perimetrale entro il
I ulione del Fosso Riv interessate dalia proposta di ampliamento del Monurento Nutuzale & evi al c0.8.”
& cosi modificato:
“Somo conseatits intervents ambientali, di:
- Conservazione e gestione naturalistica, tutela ¢ salvaguardia (CG);
ed i seguentd Usi compatibili: .
- Natealistici (UN);
- Agrosilvo-pastorali (UA);
- Ricreativi (UR)
- Formativi (UF)
- Turistico —ricentivi (UT)
come definiti aifart.26 delie presenti NTA, fatte safve le imitazioni di cui af cui af co.6 ¢
co.7 reladve af beni rutelati ope legis ed alle aree perimetrale entro il Vallone del Fosso
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Rig Interessate dalia proposta di ampliamento del Monumento Naturale di cui al co. 8.

il comma 9 “I territori boscati sons aftresi sottoposti alle disposicioni di i alla LR 39/2002 “Norme in materia
di gestipne delle rsorse forestal?” & cost modificato:

“1 rerritor? boscati somo aétrest sottaposti alie disposisiont df cni alla LR 3972002 *“Wormse in maieria di gestione delfe
risorsz foresiali e del Regolamento Regionale n. 7/2005"

Al 107 Terrtorio Rurale

It comma 5 “Ogni intervento ned Territorio Rurafe deve essere condptto nel rispetto di guanto previsto dughi art,55-58
della IR 38/ 99" & cosi medificato:

“Ogni fntervento nel Territorio Rural deve essere condoitn nel rispetts & quanto previsto dagli art 5458 defle 1L.R
38199

1} coruna 6 “ A/ fine di dare conereta attuazgone a guanto indscato al co4, entro le aree del Territorio Rurale sono
consentiti g nsi previsti all'articolo 57 comma 6 bis delia LR 38/99 come modifizato dalia LR 10/ 2074:
~  AgrTtarisno ¢ turiomo rurale

-~ lrusformasgone ¢ vendita diretta dei prodotti tipici

- ristorasione ¢ degustasione def prodotti fipici

- altivitd colturali, didattiche, sodali, ricreative e terapeniico riabilitative

& cost sustituito:

“Al fine di dare concreta attuazione a quanto fndicato al co.4, enrro le aree del Tertitotio

Rurale sonto consentiti gli usi previsti alPatticolo 54 comma 2 della LR 38/99:

- ricettivitd e turisimo rurale

- uasformazione ¢ vendita diretta dei prodottd derivanti dalPesercizio delle attivits
agrivole tradizionali

- ristorazione e degustazione dei prodotii tpici derivanti dallesercizio delle attivits
agricole tradizionali 7

- attivitd culturali, didastiche, soctalf, dereative e terapeutico tiabilitative

- accoglienza ed assistenza degli animali .
Le suddette atvivitd, localizzate alPinterno della azienda agricola, sono esercitate previa
approvazione del Piano di Utblizzazione aziendale ai sensi delPart. 57 bis deila LR
38/99,

Dopo i comma 7 {erroneamente indicato come 5} inserire un nuove comma:

“8. Disciplina delle aree agricole ricadenti in componenti della Rete Ecologica

Per le aree individuate nelPambito de! Terrstorio Rurale, qualora le stesse dsuitine
contemporaneamente ricadere entro il perimetro di ambit della Rete Ecologica, operano
altresi le norme relative alle componenti della Rete Ecologica di cui aghi artt.26 e 10],
prevalenti laddove pitr restrittive. Per Pindividuazione degli ambiti df Rete Ecologica fa fede
iz Tavoia n. 10 “Rete Ecologica Comunale”.

St 108 <lree +lpricole df Interesse Primario R1

Al comma 3 {interventi consentitl) & aggiunto: “Sono consentits fntervent ambientali di:
- Rigualificazione e recupero ambientale (RA)
e i seguenti usi compatibili:
- Naturalisvici (UN);
- Agrositvo-pastorali (UA);
- Ricreativi (T/R)
- Forpavd (UF)
-~ Tudstico —ricettvi (UT)
come definfid all'art.26 delle  presentt NTA”
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1l comma 3 (intervent consentiti) alla voce “Edificato”, punto | “Ogri infervente di nuova edificazions deve
essere condotto nel rispetto di guants espresso agli a.54-38 dells LR 38/99 ed alle integragioni di e alle LR
10/ 201+ ed al Regolurento Regionale n. 11 /20157 & cosi modificato:

“Qgni intervento di nuove edificaione deve essere condolte ned rispett di guanto espresso agli art.54-38 delle LR
38/99 ed alle integraioni di e alla LR 10/2014 ed ol Regolamento Regionale n. 11 /2015, Quaicra
Pintervento ricads allinterno del perimetro di componenti della Kete Ecologica, potranno
essere realizzasi esclusivamente gii interventi consentiti dalla specifica disciplina della Rete
Ecologica in merito alle Categore di intervento ambientale ed agh Usi ed attivitd sul
terrdtorio”. '

Il comma 3 (intervent consentiti) alla voce “Edificato”, punto 2 “Ogni nuovo manufaito deve essere
sohermate con essense arboree o arbustive tipicke, disponendo fe alberatiire in raggrippamento con caratiere & filare” &
cosi modificato:

“Opgni nuove mamifatts depe essers schermaty on essenze arberee o arbustive coerenti con f contesto
vegetazionale, froclimatico e pedologico locale, disponendo gl arbusti e le alberature in fasce o
raggruppamenti, preferibilmente disetanei e plurdspecific?”.

1] comma 3 {interventi consentiti) alla voce “Viabili@”, punto 1 “Devgny essere normalmente escinse:
Tapertura di meove strdde, la trasformazione delle strade esistenti mediante applicasione di manto bitumineso,
[allurgamento non strettamente giustificato da ragion feoniche.” & cost sostiruito:

“«E? vietata: Papertura di nuove. strade, Ia trasformazione delle strade esfstenti mediante
applicazione di manto bituminoso, Pallargamento non sireftamente glustificato da ragioni
recniche.”

Il comma 3 punto 2 “Ogni nnovo manufatie deve essere schermato con estensy arborse o arbustive Upiche,
disponends le alberature i raggruppamiento con caratiere di filaré” & cosi modificato:

“Ogni nwovo manufatto deve essere schermalo con essense arboree o arbuitive coerenti con i conresto
vegetazionale, fitoclimatico e pedologico locale, disponendo gli arbusti e le alberature in fusce o
raggrippamenti, preferibifmente. disetanei e plurispecific?’.

Art.109 .Aree Agricole di Interesse Secondario R2

Al comma 3 & aggiunto: ““Sene consentiti interventi ambientali di:
- Riqualificazione e recupero ambientale (RA)
- Qualificazione e valorizzazione (QV)
e I seguents usi compatibili:
- Naturalseci (UN);
- Agrosilvo-pastorali (UA);
- Ricreatvi (UR)
- Formmativi (UF)
- Turfstico —gcettivi (UT)
- Urbani Locali (UL}
come definiti alPart 26 defle presenti NTA”

1 comma 3 (interventi consentit]) alla voce “Edificato”, punto 1 "Ogat intervento edificazione deve essere
condolto el rispetto di quanto espresse agli urt.54-58 dells LR 38199 ed alle integrasgont di oni affs LR 10/2074
ed al Regolamento Regionale n. 17/2075” ¢ cosi modificato:

“Ogni intervento di puova edifiusione deve essere condotto nel rispetio di quanio espresso aghi art.54-58 defla LR,
38/99 ed ulle integrazioni ai i alla IR 1072014 ed al Regolapmento Regiomale n. 1172015, Qualora
Pintervento ticada allntemno del perimetro Ji componenti della Rete Ecologica, potranno
essere realizzati esclusivamente gli interventi consentiti dalla specifica disciplina della Rete
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Ecologica in merito alle Categorie di intervento ambientale ed agli Usi ed artivits sul
territorio”,

I comma 4 “E sonsentita la realizzusione & intervenii infrastrutiurali, per servic ¢ adgghamenti fimzionali di
altressalure leenologiche esitlentt, nonché af urtivitd produttive compatibil.” & cost mo d.lﬁC"ltD.

“E consentita la realizzasione di interventi infrasimiturals, per servicd ¢ adqgmmatm Junstonall di atireszalire
tecrolggiche esistents, fmrfrﬁe di aitivitd produftive compatibifs Qua!om fimervento ricada allintemno del
perimetro df componenti defla Rete Ecologica, pottanno essere realizzati esclusivamente glf
fnterventi consentiti dalla specifica disciplina della Rete Ecologica in merito alle Cza‘eaonre di
intervento ambientale ed agli Usi ed artivits sul territorin”,

Titola 17T Sictema della mobilitd

® A 170 Disposistoni Generali

I comma 3 “Fermi restands i prineipi informatori ¢ le_finatita del P.UC.G. in reluzjone alle diverse reti ¢
Infrasiriiure, § tracciatt, ke caratieristiche tecniche, le solurdon Sunzgonali e gli ingomiri de/:’e sedi ¢ delle intersegiont
riporiati nggll elaborati grafic allegats, sono indicativi.

T traceiat! df nuwova realiszagione o da adeguare sardnno precisati nelle varie fust di studio di fattibilité e di
progeitasgone preliminare, definitiva ed esecntiva ai sensi del DL gs 163/ 2006.” & cosi modificato:

“Fermi restando i principi informatori ¢ le finalitd del P.U.C.G. in relagione alle diverse reti e infrastratture, i
fracetall, fe caratteristiche lecniche, le solusiont funsgonali ¢ gli ingombri de!fe sedi e delle intersesgoni riportati negl
elborati grafici allegati, sono fndicativi.

{ tracciafi & niova realisyasione o da adgguare saranno precisati nelle varie fusi 45 stndio di fattibilitd ¢ di
progettasione pmbmmare, r&f tnitira ed esecutiva af sensi del DLgs 50/2016.>° 3

Dopo il comma 5 é aggiunto il seguente comma 3bis “Nesf casi df teacciati viarf di nuova
realizzazione ricadenti nelle component’ della REP, cosi come ipdividuate nelfeflaborato
TAV. n.10 “Rete Ecologica Comunzle”, nella fase di progettazione degli stessi si dovri
considerare un attento disegno del percorso, che minimizzi il consumo di suolo e
Pestensione di chemzmne da tmuovere, unitamente zlla predisposizione di misure
progettuali (opere di ingegneria naturalistica, terre armate, barriere fonoassorbent etc,) atte
a ripristinare gli elementi morfologici e vegetazionali interferiti e a tidurre FPinevitabile
distucho introdotto nel contesto ambientale una volta che le nuove infraserusture opering a
regime, assicurando Ia funzionalits def vafloni in termning di residua connertivitd ambientale,
FPer le stesse dovri essere richiesro il parere df comperenza in merito alfa compatibilita con il
PTPG sul progetto definftivo.”

B AT Infrasirutinre stradalf per traffico vefeofare

0 comma 3 “In riferimento a guanto espresso af precedente 0.2, B PULC.G. individua nella Tavola 3.1 tabifitd:
- Rete Secondaria
- Rete Locale”
¢ cosi modificate:
“In riferimento a quanto espresso af precedente <0.2, H P.U.C.G. individya nella Tavola 21 fabifitd:
- Rete Secondaria
- Rete Loauie”

& =l P15 Dispasicions penerali

Il comma 5 “La Rete Verde comprensiva def pervorsi pedonafi, di quelll ciclubifi ¢ defle uree verdi di pertinenza,
eaistenii o df nuova readissgrsgone, riportata negli eluborati grafic alfeguti, & indicativa,




Tutti 7 traciati ¢ o aree saranno precisati nelle varie fusi di siudio di futiibilitd e di progettasions preliminare,
definitiva ed esecutive ai sensi del DLgy 163/2606.” & cosi modificato:

“1 g Rete Verde comprensiva dei percorsi pedonali, di quelli ciclabili ¢ delle aree verd? ai pertinensd, esistenti ¢ df
ntiova realtegtsions, ripertata neghi ekiborati grafid allegati, & fndicativa.

Tutti i tracciati ¢ le arer saranno precisati nelle varie fusi di studio di fartibilitd e di progetiasione prelimirare,
definitiva ed esecutiva ui sensi del DLgs 58/26167

Titolo VT Norme Finali

e At 118 Zone territoriali omogenee

Il comma 1 deve essere cosi modificato
“Zona Territoriale Omogenea B :
Ambidd del Sistema Insediative Residenziafe
Cirtd Consolidata, Tessuti T2,- T3 T4 T5- M3
~  Zona Tesritosiale Omogenea C:
Ambit del Sisrema Insediagvo Residenziale
Cittd fn Trasformazione, Tessuti T6¢-T7
Aree df Margine M1 - M2 Ambid di Trasformazione AT - ATS Ambii per
Edilizia Sociale 57

- Modifiche agli elaborati cartografici

Gli elaborati cartografici doveanno essere adeguad per la univoca individuazione e rappresentazione
dell’area sottoposta a vincolo come monumento naturale ai sensi dell'are.6 della legge regionale 6 ottobre
1997, 1.29 e ss.mm.i., includendo in pardcolare le particelle 476 e 477 del foglio 4, interessate dal
parcheggio esistente identificato come P17 ~ Teatro di Villa Clemend.

L’elaborato cartografico denominato “Carta dei Beni di interesse storico ed archeologico™ dovi essere
adeguato con linserimento delia frscia di dspetto del bene di profondita pari a 100 m;

Gli elaborati cartografici doveanno essere adeguati per Iindividuazione e rappresentazione della fasce di
rispetto cimiterizle,-del depuratore e delle sorgenti esistentl.

Nei file di zonizzazione del formato digitale del PUCG dovra essere inserito 'ambito AT5 presente solo
negli elaborati cartacei.

Gli claborati cartografici di PUCG dovranno essere integrati con un ulteriore “Carta di recepimento
della REDP.” a esplicitazione e complemento della Planimetria Generale di Zonizzazione denominata
TAV. n.10 “Rete Ecologica Comunale”, Il suddetto elaborato rporterz la delineazione degli ambiti
costitutivi della Rete Ecologica assunta per il P.U.C.G, indicando la cordspondenza tra la
denominazione delle component della Rete Ecologica di cui all’art, 25 delle N.A. del P.T.P.G. e le zone
in cui & articolato il Sisterna Ambientale di P.U.C.G. di cui al Titolo VI delle N.T.A. del P.U.C.G..
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Alla luce di quanto sopra espresso e considerato

la Conferenza di Copisnificazione, esprime esito favorevole alla verifica di compatibilit , ai sensi
delPart. 33, co. 5 e 8 della LR ©.38/9% ¢ ss,mm.ii., al P.U.C.G. del Comune di Cave adottato con D.C.C.
.58 del 16.12.2016 e controdedotto con D.C.C. n. 19 del 23.85.2818, nel rispetto delle prescrizioni sopra
riportate e di quelie indicate nei pareri citati ed allegati, nonché di tutte le disposizioni derivanti dalia

normativa soviaordinata, in gquanto il P.U.C.G.:

1. & compatibile con il P.T.P.G. e coerente con gli strumenti di pianificazione territoriale o di
settore, di ambito regionale o stazale:

1.1

1.3

HIC N

1.7.

ha ottemperato alle richieste espresse dalln Conferenza di Pianificazione sul Documento
Prelimninare di Indidzzo con parere prot. n. 97453/13 del 18.07.2013 del Dip. VI della Provincia
di Roma relative a: _
- rispetto delle direttive e degli indicatod per la morfologia insedintiva di cui alParc.57 delle
NA del P.T.P.G,;
- recepimento della Rete Ecologica Provinciale
~  assunzione e declinazione delle direttive per le Uniti Territoriali Ambientali
- individuazione e analisi degli itinerari storici e dei beni connessi ai sensi dell'are.38 delle
NA del L TP.G.
- individvazione dei crited di valutazione e selezione dei progett presentat ai sensi
dell’art.8 del DPR 160/10

- recepimento della classificazione funzionale della viabiliti, gli standard tecnici di
niferimento e le prescrizioni minime relative alle fasce di dspetto stradali di cui agli arte. 83

e 89 delle NA del PT.P.G.

tisulta coerente con i P.T.P. wgcnu e il PT.PR in régime di salvaguardia obbligatoria, s'tlvof

alcune situazioni puntuali di criticita che vengono segnalate nella nota U 0173633 del 05.03.2019
dall’Area Urbanistica, copianificazione e programmazione negoziatz Roma Capitale e Citta
metropolitana di Roma Capitale della Direzione Regionale per le Polidche abitative e Ia
Pianificazione Territorale, Paesistica ¢ Urbanistica, che costiruisce parte integrante della
presente relazione;

risulta compatibile in merito ai beni archeologici present sul territorio, secondo quanto espresso
nel parere di compatibiliti per FArea funzionale archeologica con nota MiBAC-SABAP-RM-
MET-UO2 0004831 del 07.03.2019, nel rspetto di alcune prescrdzioni e specificazioni che
costituiscono pacte integrante del parere allegato alla presente relazione .

risulta compatbile con i piani stralcio per I'assetto idrogeologico, redatfi dallex Autonth di
Bacino nazionale, regionali ed interregionali comprese nel Distretto Idrografico dell’Appennine
Meridionale, vigent per lo specifico ambito territoriale di intervento, nonché con i piani di
gestione distrertuali inerent alle acque ed al rschio di alluvioni ed in linea con gli indinzzi di
tutela ambientale del Documento di Indirizzo ed Osrientamento per la Planificazione e
Programmazione della Tutela Ambientale, secondo gquanto espresso nel parere dell’Autorita di
Bacino Distrettuzle del’Appenina Meridionale con nota prot. n. 974 del 25.01.2019, nel rispetto
di alcune prescrizioni e specificazioni che costituiscono parte integrante del parere allegato alla
presente relazione;

ha otrenuto datla Direzione Regionale Risorse Idriche e Difesa del Suole, con determinazione n.
(G03473 del 21.03.2018, parere favorevole, emesso ai seasi dell’art.89 del DPR 380/01 ¢ DGR
2649/1999, nel rispetro di alcune prescrizioni, che costituiscono parte integrante del parere
allegato alla presente relazione e che dovranno essere parte integrante dc]i atto di approvazione
del P.U.CG

ha ottenuto dalla Direzione Capitale Namrale, Parchi Aree Protette, con nota prot. U.0150710
del 25.02.2019, il nuila osta alla approvazione del plano emesso ai sensi dell’azt.8, comma 8 della
LR 29/1997, nel rispetto di alcune prescrizioni, che costiuiscono parte integrance del parere
allegato alla presente relazione;

ha espletato la procedura di Valutazione Ambieniale Strategica ed ottenuto parere motivato

favorevele, ai sensi del D.Lpgs 152/2006 in quanto compatbile con gli obietdvi di turel |
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dell'ambiente ¢ del patrimonio culturale, espresso dalla Direzione Regionale Politiche ambientali
¢ Ciclo dei Rifiud con determinazione n.G08596 del (09.07.2018

2. & integrato ¢ modificato seconds quante indicato alla lettera C) del paragrafo 6 della presente
relazione.

L’Amministrazione Comunale si impegna ad approvare il P.U.C.G. in conformita alle medifiche cosi
come concordate, provvedendo ad adeguare gli elaborati del Piano, ‘secondo le determinazioni
contenute nella presente telazione tecnica da allegare alPAccordo e ad apportate e modifiche del
P.U.C.G. a correzione di errori materiale, per unza migliore comprensione dei test e dei grafici, o per
adeguamento 2 normative sopravvenute.

Roma, 20.03.2019

I eomponenii della conferenza

e
CITTA METROPOLITANA DI ROMA CAPITALE

#1 FPianificazione Terrtoriale Generale”

e

A1 Urbanigtica e LL.PP.

e[



Elenco documenti allegati alla presente Relnzione Tecrica

Aflegato T “Paress goquisied™

I

2

nota prot. n. 974 del 25.01.2019 dell’Autorita di Bacino Distrettuale dell’Appennino Meridionale;

determinazione n. G03473 del 21.03.2018 della Direzione Regionale Risorse idriche e Difesa del suolo Area Difesa del
suolo ¢ Consoszi di Imgnzione;

nota prot. n. U 0173633 del 05.05.2019 dells Direzione Regionale per le Politiche Abjtative e la Planificazione
Terntongle, Paesistica e Urbanistica- Area Urbanistica, Copinnificazione e Programmazione Negoziata Roma Capitale &
Cirtd metropoitana di Roma Capitale;

nota prot.n, U 0150710 del 25.02.2019 della Direzione Regionale Capitale Narurale, Parchi e aree protetre- Area Tutela e
Valorizzazione del Paesagpt Naturali e della Geodiversity;

aota pretn, MIBAC - SABAP- RM- MET_U02_0004831P del §7.03.2019 della Direzione Generale Archeologia, Belle
Astd e Paesagpio- Soprintendenza Axcheologia, Belle Arti e Paesagpio per IArea metropolimna di Roma, la Provineia di
Viterbo e PEtrunia Mendionale:

nota prot. i 33632 det 20.11.2018 del Dipastimento di Prevenziose della ASL Roma 5;

Allegato 2 “Documentazione cartografica”

el S

CITTA METROPO

Planimetria generale di zonizzazione — Localizzazione delle modifiche introdotte dalla Conferenza di Copianificazione

Scheda Ambito di Trasformazione AT4

Scheda Ambito di Trasformazione ATS6

Scheda Ambito di Trasformazione AT9 77

AANA DI ROMA CAPITALE

dgt Dijp. VI “Planificazione Territoriale Generale™




