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1. I Provvedimenti, gli Atti amministrativi ¢ i pareri di competenza

11 Iter formativo del P.U.C.G. ai sensi degli artt. 32 e 33 della LR n.38/99 e ss.mm. i,

L’iter per la redazione del P.U.C.G., in conformita alle disposizioni dell’art.32, della L.R. 38/99 e ss.mm.ii. & stato

il seguente:

- Adozione del Documento Preliminare di Inditizzo con Deliberazione C.C. n.58 del 27.11.2012. It
D.P.I & costituito dai seguentt elaborati:

Relazione illustrativa

Tav, 1 Foto aerea seala 1:10.000

Tap.2 Geratelia df area altuale seala 110,000

Tav.3 Vincoli scala 1:20.000

Tapd P.R.G, vigente scala 1:10.000

Tar.5 P.R.G. vigente — attnasgione scata 1:10.000

Tar.6 Perimetrasione del swoly per usi urbart seala 1:10.000
Tan.7 Servisy pubblici ¢ privati esistenti seala 1:10.000
Tan8 Viabitita attnasione P.R.G. vigente seala 1:10.000
Tan.9 Reti infrasirattare scala 1:70.000

Tav.10 Proposta di piano scala 1:10.000

Tan 11 Servici pubblici e privati di ptavo seala 1:10.000
Tav.12 Viabifita proposta di pians scala 1:10.000
Tav.13 Gerarchia di area di piano scala 1:10.000

Tav. 14 Viabilita rete verde e storica ambientale scala 1:10.000
Carta geologica

Seioni geologiche

Carta morfologica

Carta idrageologica

Carta delle acclivita

Carta PS.AI RI

Carta dellidoneita territorial

Carta delle indagini

Carta delle MPOS scala 1:10.000

Carta archeologica preliminare in seala 1:10.000 dif tntto il terriforio comunale
Relazione archeologica annessa

Stuedio agronomico elaborato grafico seata 1:10.000
Relagione tecniva agronomsiva

Retagione tecnica microqoniszagione sismica di 1° livells
Carta geolagica seala 1:10.000

Carta delle indagini seala 1:10.000

Alegato 1 Estrarti tavoly P.T.P. - PTP.R.-P.T.P.G.
Allegate 2 Docrmiento della Partecipagione

Allegate 3 Documentazione fotografica

Allegats 4 Elaborati grafici del tervitorio in seala 1:20.000

- Convocazione della Conferenza di pianificazione ai sensi dell’art. 32, co.2 della LR 38/99, che si &
aperta in data 27.06.2013, conclusasi in data 23.07.2013. Nell’ambito della suddetia conferenza & stato
acquisito il parere della Citta metropolitana di Roma Capitale (ex Provincia) trastnesso con nota prot.
0009154 del 23.07.2013. 1 parere della Regione Lazio ¢ stato trasmesso successivamente con nota prot.
221134/2013 del 03.08.2015.

- Il Comune di Cave effettuava la consultazione con gli enti ed otganizzazioni di cui alPart.33, comma
2 della LR 38/99 in data 11.11.2015, in linea con il processo pattecipativo gia avviato in sede di
formazione del D.P.L, sulle scelte di indirizzo assunte con il D.P.I e la pubblicizzazione dei contenuti
del PU.C.G.

- Adozione del Piano Urbanistico Comunale Generale (P.U.C.G) con delibera di Consiglio
Comunale n.58 del 16.12.2016, con la quale veniva contestualmente adottato il Rapporto Ambientale e la

Sintesi non Tecnica ai fini della Valutazione Ambientale Strategica (VAS)
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Avviso di deposito e pubblicazione in data 23.01.2017 sull’Albo Pretotio del Comune ed in libera
visione al pubblico presso la Segreteria Comunale;

Avviso di pubblicazione su quattro quotidiani a diffusione nella Citta metropolitana di Roma
Capitale;

Trasmissione, in data 25.07.2018, prot.n. 0009227, acquisita agli atti al prot. n. CMRC-0122729 del
25.07.2018, della seguente documentazione relativa al P.U.C.G. adottato:

- Deliberazione Consiglio Comunale n.19 del 23.05.2018 avente ad oggetto “Lsame ed analisi delle
Ogsservazioni al Piano Urbanistico Comunale Generale (P.U.C.G.) adottato cwn delibera di C.C. 158 def
16.12.2016” con i relativi allegati

- Norme Tecniche e Tavole grafiche- Tav.1a Planimetria generale di Zonizzazione Parte Nord e
Tav.1b generale di zonizzazione Parte sud come modificate dall’accoglimento delle Osservazioni

- Parere ai sensi dell’art.89 DPR 380/2001 e della DGR 1.2649/1999 espresso dalla Regione
Lazio- Dir. Reg. Risorse Idriche e Difesa del Suolo, Area Difesa del Suolo e Consorzi di
Irrigazione espresso con Determinazione n, G03473 del 21.03.2018

- Deliberazione CC n. 23 del 19.07.2018 avente ad oggetto “Valutazione Ambientale Strategica
(VAS). Presa d'atte parere ai sensi dell'art.15 del D.Lgs 152/ 2006 ¢ ss.mm.ii, relativo al “P.U.C.G.- Piano
Urbanistico Comunale Generale”

Comunicazione del Servizio 1 del Dip. VI della Citta metropolitana di Roma Capitale con nota prot.n.
CMRC- 0154326 del 01.10.2018 con la richiesta della documentazione integrativa necessaria al fine
dell’avvio della verifica di compatibilita ai sensi dell’att.33, comma 5 della LR n.38/99;
Integrazione documentale in data 17.12.2018, in data 04.03.2019, in data 05.03.2019, e in data 07.03.2019
acquisite rispettivamente aghi atti al prot.n. CMRC - 023580 del 17.12.2018, al prot. n. CMRC 0035425
del 04.03.2019, al prot. n. CMRC 0036119 del 05.03.201% e al prot. n. CMRC0037862 del 07.03.02019
della seguente documentazione:
- Blaborati tecnici

- Relagione Generale

- Norme Tocniche di Attnazions

- Tand Planimetria Generale di Zonigzazione;

- Tania Planimetria Generale di Zonizzasione- Parte Nord,;

~ Tan.1b Planimetria Gensrale di Zonizzazions- Parte Sud;

- Tan2 Viabilita

- Tan. 3 Rete Verde

- Tav 4 Blementi Ldentitari

- Tav. 5 Sovrappesizione Tav.1 su Tav. B P'T.P.R. adottate

- Tan. 6 Sovrapposizione Tan.1 su Tav. TP2 def P’T.P.G.

- Tan 7 Planimetria Generale di zonizgazione Sovrapposizione P.U.C.G, ¢ PR.G. vigente

- Tav 8 Sovrapposizione Tar.7 su Tav. B PT.P.R adottats

- Tan. 9 Sevrapposizione Tav. 7 su Tav. TP2 del P'T.P.G.

- Relagione tecnica archeologica

- Caita dei bent di interesse storico ed archeologico

- Sehedatura di Catalogazione

- Awalisi del Tervitorio di cat allart.6 LR #.59/95 — Relasgone Ui Civici

~  Refazione apropedologica ¢ vegetazionak

- Tawla dellidoneita ferritorial

- Documentazione fotografica

- Classificasgione agronomica

- Curta di use del suolo

- Relagione indagive geologica

- Tav. Geo_01 Carta geologiva

- Tav. Geo_02 Carla delle sesdont geologiche

- Tan. Geo_03 Carta morfologica

- Taw Geo_04 Carta idrogeologica

- Tav. Geo_05 Carta delle acclivitd

- Tap Geo_ 06 Carta PSAI

~ Tav. Geo_07 Carla della idoneita tervitoriale

- Tar Geo_08 Carta delle indagini




- Tavn. Geo_019 Carta MOPS Microgoue onogenee in prospettiva sismica

- Valulagione Ambisulale Stratsgica di P.U.C.G. — Rapporto Awmbientale

- Valutggione Ambientale Stratsgica di P.U.C.G, — Sintesi non Tecnica

- Att amministrativi:

- Delibera del Consiglio comunale del 16.12.2016, 1.58 avente ad oggetto “Approvagione Analisi
del tervitorio redatta ai sensi defla LR n59 del 1995- Adosgione del Rapporto Ambientale per la
Valutazgione Ambientale Strategica (VAS)- Adogione Nauovo Piano Urbanistico Comnnale Generale
(P.U.C.GJ%

- Delibera del Consiglio Comunale del 23.05.2018, n. 19 avente ad oggetto “Esame ed analisi
delle Ovsservazgioni al Piano Urbanistico Comunale Generale (P.U.C.G.) adottato con delibera di CC 58 del
16.12.2016;

- Delibera del Consiglio comunale del 19.07.2018, n.23 avente ad oggetto “Valutazione
Ambientale Strategica (V.AS) Presa datto parere ai sensi dellart.15 del D.Lgs 152/2006 ¢ ss.omm.ii.
relativo al “P.U.C.G, — Piano Urbanistivo Comunale Generale”;

- Avviso di deposito del P.U.C.G. pubblicato all’Albo Pretorio del Comune di Cave

- Attestazione a firma del Segretario Generale di avvenuta pubblicazione dell’Avviso al’Albo
Pretorio e su quattro quotidiani a diffusione nella Citta metropolitana di Roma Capitale;

- Aftestazione a firma del Segretario Generale di avvenuto deposito degli atti allegati alla
D.C.C. n. 19 del 23.05.2018 per la libera visione al pubblico

- Copia osservazioni presentate;

- Copia del Registro delle Osservazioni;

- Copia controdeduzione alle Ossetrvazioni

- Modulo 1 Scheda riepilogativa

- Pareri:

- Parere favorevole con prescrizioni ai sensi dell’art.89 DPR 380/2001 e della DGR n.2649/1999
espresso daila Regione Lazio- Dir. Reg. Risorse Idtiche e Difesa del Suolo, Area Difesa del
Suclo e Consoizi di Irrigazione espresso con Determinazione n. G03473 del 21.03.2018

- Parere motivato favorevole ai sensi dell’art.15 del D.Lgs 152/2006 e ss.mm.ii. espresso dalla
Regione Lazio- Dir Reg. Politiche Ambientali e Ciclo dei Rifiuti espresso con Determinazione
1.GG08596 del 09.07.2018;

- Parere favorevole espresso dalla ASL. Roma G, Dip. Di Prevenzione 5.0.5. Igiene e Sanitd
Pubblica con nota prot. 2963 del 30.05.2013;

- Nulla osta ex art.8, comma 8 legge regionale 6 ottobre 1997, n.29 e ss.mm.i. espresso con nota
prot.U 0150710 del 25.02.2019 della Regione Lazio - Direzione regionale Capitale Naturale,
Parchi e aree protette- Area Tutela e valorizzazione dei paesaggi Naturali e della Geodiversita;

- Parere di conformitd paesaggistica ai sensi dell'art.145 — Coordinamento della pianificazione
paesaggistica con altef strumenti di pianificazione del D.DLgs n.42/2004, dell’art.27- Rapporti
tra pianificazione paesistica e altri strumenti di pianificazione della LR 24/1998 espresso con
nota prot. U 0173633 del 05.03.201% della Regione Lazio — Direzione regionale per le politiche
abitative e la pianificazione territoriale, paesistica e urbanistica- Area Utrbanistica,
copianificazione e programmazione negoziata Roma Capitale e Citth metropolitana di Roma
Capitale

= Parere di compatibilita per Area Funzionale Archeologia, espresso con nota prot. MIBAC —
SABAP- RM- MET_UO2 0004831P del 07.03.2019 il MIBAC- Direzione generale
Archeologia, Belle Arti e Paesaggio- Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio per
I’Area metropolitana di Roma, la Provincia di Vitetbo e Etruria Meridionale

- Risultano pervenute entro i termini di legge n.39 osservazioni, tisultano pervenute fuoti dai termini n.8
osservazioni

- Controdeduzioni alle n.47 osservazioni esaminate con D.C.C. n. 19 del 23.05.2018

- Indizione in data 08 maizo 2019 e svolgimento della Conferenza di Co-pianificazione, ai sensi
dell’art.33 della LR n.38/99, dal 08.03.2019 al 20.03.2019, con la partecipazione delle strutture tecniche
del Comune di Cave e della Citta metropolitana di Roma Capitale.

12, Procedura di VAS espletaita
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- L’Amministrazione Comunale contestualmente all’adozione del D.P.L,, ha provveduto a dare avvio al
processo di Valutazione Ambientale Strategica (VAS) con la formulazione del Rapporto Preliminare
(RD).

- La prima Conferenza di Consultazione si ¢ svolta in data 13.11.2013 presso Parea Valutazione Impatto
Ambientale della Direzione Regionale Infrastrutture.

- 11 Documento di Scoping ¢ stato emesso con nota prot.n. 292117 del 20.05.2014;

- Al sensi dell’art.13 co.1 del DLgv 152/2006, con I'emissione del Documento di Scoping si é conclusa la
fase di consultazione preliminare e si ¢ dato avvio alla elaborazione del Rapporto Ambientale;

- Adozione del Rapporto Ambientale ¢ la Sintesi non Tecnica ai fini della Valutazione Ambientale
Strategica (VAS) con delibera di Consiglic Comunale n.58 del 16.12.2016, con la quale veniva
contestualmente adottato il Piano Urbanistico Comunale Generale (P.U.C.G.);

- Al sensi dell'art.14, comma 1, del D.Lgs 152/2006 & stata effettuata integrale pubblicazione
dellPavviso su BURL n.41 del 23.05.2017;

- Al sensi dellart.14, comma 2, del D.Lgs 152/2006 PA.C. e¢ 'A.P. hanno messo a disposizione del
pubblico la proposta di Piano, il Rapporto Ambientale e la Sintest non Tecnica mediante deposito presso
t propri uffici e la pubblicazione sul proprio sito web per la presentazione delle osservazioni da parte del
pubblico;

- Decorsi 60 giorni dalla pubblicazione suddetta non sono petvenute osservazioni,

- L’Autorita Competente con determinazione della Direzione Regionale Politiche Ambientali e Ciclo dei
Rifiuti n.GGO8596 del 09.07.2018 ha espresso parere favorevole motivato ai sensi dell’art.15 del D.Lgs
152/2006;

- Con D.C.C. n. 23 del 19.07.2018 il Comune di Cave ha recepito il parere motivato ¢ ha dichiarato
conclusa la fase di procedura di VAS del P.U.C.G.

13, Metodologia di condivisione del Piano

Le attivita di predisposizione del D.P.I e la redazione del P.U.C.G. adottato sono state sin dall’inizio impostate e
condotte mediante un processo decisionale inclusivo, informando preventivamente e coinvolgendo nel processo
di decisione ed elaborazione i cittadini.

I principali incontri che si sono tenuti nella fase preliminare di redazione del D.P.I. con lo scopo di

raccogliere proposte e contributi sono stati i seguenti:

- 1129.11.2011 relativamente alle problematiche del Centro urbano e le aree agricole;

- 1106.12.2011 sulle problematiche attinenti ai comparti di espansione residenziale

- 1115.12.2011 sulle problematiche relative alle attivita Commerciali e Produttive, Servizi Pubblici e
Viabilita.

Quanto emerso é stato raccolto nel Documento di partecipazione allegato al D.P.I..

In data 11.12.2015 si ¢ svolto un incontro pubblico al fine di divulgare gli indirizzi del D.P.L, gli esiti della
Conferenza di Pianificazione e le soluzioni individuate rispetto alle criticitd e problematiche emerse nonché le
novita introdotte dal Pianc.

14, Elaborati di Piano

Gl elaborati del Piano, integrati con le controdeduzioni accolte dal Consiglio Comunale con delibera n. 19 del
23.05.20'18 sono costituiti da:

- Relazione Generale

- Norme Tecniche di Atuazione

- Tav.1 Planimetria Generale di Zonizzazione;

- Tav.1a Planimetria Generale di Zonizzazione- Parte Notd;
- Tav.1b Planimetria Generale di Zonizzazione- Parte Sud;

- Tav.2 Viabiiti

- Tav. 3 Rete Verde




- Tav. 4 Elementi Identitari

- Tav. 5 Soviapposizione Tav.1 su Tav. B P.T.P.R. adottato

- Tav. 6 Sovrapposizione Tav.1 su Tav. TP2 del PT.P.G.

- Tav. 7 Planimetria Generale di zonizzazione Sovrapposizione P.U.C.G. e P.R.G. vigente

- Tav. 8 Sovrapposizione Tav.7 su Tav. B P.T.P.R. adottato

- Tav. 9 Sovrapposizione Tav. 7 su Tav. TP2 del P.-T.P.G.

= Relazione tecnica archeologica

- Carta def beni di interesse stotico ed archeologico

- Schedatura di Catalogazione

- Analisi del Territorio di cud all’art.6 LR n.5%/95 — Relazione Usi Civici

- Relazione agropedologica e vegetazionale

- Tavola dell'idoneita tetritoriale

- Documentazione fotografica

- Classificazione agronomica

- Catta di uso del suolo

- Relazione indagine geologica

- Tav. Geo_01 Carta geologica

- Tav, Geo_02 Carta delle sezioni geologiche

- Tav, Geo_03 Carta morfologica

- Tav. Geo_04 Carta idropeologica

- Tav. Geo_05 Carta delle acclivira

- Tav. Geo_06 Carta PSAI

- Tav. Geo_07 Carta della idoneiti tertitoriale

- Tav. Geo_08 Carta delle indagini

- Tav. Geo_09 Carta MOPS Microzone omogenee in prospettiva sismica

- Tav. Oss. nord. Localizzazione delle Ossetrvazioni Zonizzazione Parte Nord

- Tav. Oss. sud. Localizzazione delle Osservazioni Zonizzazione Parte Sud

- Tav.1la Osservazioni accolte con D.C.C. n.19 del 23.05.2018. Planimetria generale di Zonizzazione.
Parte Notd

- Tav.lb Osservazioni accolte con D.C.C, n.19 .del 23.05.2018. Planimetria generale di Zonizzazione,
Parte Sud

--  NTA. Osservazioni accolte con D.C.C. n.19 del 23.05.2018

15.  Pareri acquisiti

151  Usi Civici

Con Deliberazione di Consiglio Comunale n.58 del 16.12.2016, contestualmente all’adozione del P.U.C.G. e
del Rapporto Ambientale di VAS & stata approvato I'Analisi del Territorio di cui alart.6 della LR 59/95
redatta dal tecnico incaricato, perito demaniale Geom. Francesco Spagnoli. Secondo quanto rappresentato
negli elaborati costituenti Analisi del Territorio citata, risulta che nessuna delle particelle gravate da sexvita di
pascolo € oggetto di variazione urbanistica tispetto a quanto previsto nel vigente P.R.G.

Al sensi dell’art.2, co.2 della LR 1/1986 PAmministrazione comunale, con nota del 29.01.2019 acquista aghi
atti protn. CMRC-0035425 in data 04.03.2019 ha attestato che “% particelle oggetto di nwova efo diversa
SORIZZATIONS Yispetlo a guanio gid in essere con i P.R.G. vigente, non visultano gravate da diritti civici; secondo quanto previsto
allart.2 co.1 fett.a defla LR 1/1986, la destinagione d'uso delle particelle private gravate da servitd di pascolo evidenziate
nell’Analisi del Tervitorio di cui all'art.6 defla 1R 59195 redatta dal tecnico incaricato, perito demaniale Francesco Spagnoll, &
stala salvagrardata in conformitd alla loro classificazione garantendo la conservagione dei diritti civici in essere.”

152 Parere A.S.1L.

Con nota prot. 33632 del 20.11.2018 1l Dipartimento di Prevenzione della ASL. Roma 5 ha espresso parere di
massima favorevole con le seguenti prescrizioni: “IB parere di questo servizio che debbano essere progetiate e realiszate
intte o opere di wrbanizzazgione primaria con colletfori fognari collegati ad un impianio di depuragione finale con capaciia
depurativa residua sufficiente ¢ addugione idrica dovrd essere garvantita dail'acquedotto comunale in conformitd con quanto
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dettato dal Digs 31701, 5i precisa altresi che intti i fabbricati da realizzarsi dovranno possedere i reguisiti del D.M. 05.07.75
quelli del REC e di Igiene del Tavore lo cui caratieristiche dovranne essere anfocertificate dai progettivti incaricati. Nel sito
individuate se saranng edificati insediamenti abitativi, comimerdial e ipazi di asgregagione sociale, non potrd essere approvale
corme variante in oggetto se include aree industriali o inquinanti potensialmente di gualsiasi natura o lo stesso é posisionato nelle
vicinange di tall settori. La variante progettata come sona industriale, alivesi non poird essere adotlata se in vicinansa di aree
abitative e commerdall ef o posizionata in modo da arrecare danno a vicini nuclei abitativi ed a spazi di ageregazgione sociale.
L'area non dovrd essere gravata da vincoli ¢ le emissioni sonore ¢ di polveri dovranno rispettare i limiti di Lepge per non arrecare
nocumento alla popolazione. 1! presente parere non viene espresso sulla valutazione d'impatto e clima acustico la cui competensa
spetta all ARPA LAZIO come dalla LR, 45/98 ¢ modifiche ed integragioni. Tale parere non viene espresso ai fini del
rilascio del permesso a costruive ¢f o all'idoneita tecnico-sanitaria e non vostitnisce in alsun modo survoga, deroga o sanatoria di
qualsiasi mancato adempimento posio a carico del private o spettante afle competense di altri organt o entt”

15.3. Parere ai sensi defl’art. 89 del DPR n.380/01 e della DGR n. 2649/1999

Con determinazione n. G03473 del 21.03.2018 la Regione Lazio, Direzione Risorse idriche e Difesa del suolo-
Area Difesa del suolo e Consorzi di Irrigazione ha espresso parere favorevole ai sensi dell’art.89 del DPR
n.380/01 e della DGR n. 2649/1999 con il tispetto delle seguenti prescrizioni:

1. Siano rispettate tutte le indicagioni e prescrigioni riportate nella relagione geologica (con allegati
cartugrafici) redatte dal geol. Leonarde Romboli, che non siane in contraste con gquanty di seguito
specificato;

2. In sede di realizgazione degli interventi edificatori ef o pianificatori dovrd essere verificata puntualmente la
presenga delle aree vincolate dal Piano Stralein per I'Assetto Idrogeologico dei fiumi Liri, Garigliano ¢
Volturno;

3. Devono assolutamente essere rispettate le prescrigioni contennte nelle N.T.A. del Piano Stralcio per
' Assetto Ldrogeofogico dei finmi Liri, Garigliano ¢ Volturno;

4. Le nuove aree di edificagione dovranng essere realizzate a invarianza idranfica, ossia devone essere realigzate
tutte le asioni finalizgzate a mantenere i colmi di piena inalterati prima ¢ dopo la trasformazione delle aree,
sulla base di uno specifico studio idraniico, prevedendo volumi di stoccaggio temporaneo dei deflussi, o altre
solugioni, che compensino l'acceleragione dei deflussi ¢ la ridusidone dell'infiltrazione,

5. Fiano delimitate le aree di salvapuardia delle captagioni idropotabili indicate a pagina 11 della Relagione
Geologica, ¢ localiygate sulla Carta d'ldoneitd Territoriale (TAV, Geo 07) seconds quante previste dalla
D.G.R. 5817/99; siano rispettate le prescrizioni per le gone di rirpetto degli acquifers di cui al punto 11a)
della Relasione;

G. Siano rispettate le disposigioni relative alle "Zone Suscettibili di instabilitd” ¢ alle "Zone Stabili suscettibili
di Amplificagione locali”, descritte wella Determinagione Dirigengiale di Validagione dello Studio di
Microgonagione sismica di livello 1;

7. Per agni intervento su edifici strategici o vilevanti, di cui all'allsgate 2 della DGR 387709, sia ereguite io
Stadio di Microsonazione Sismica Livelle 3 0 nno Studio di Risposta Sismica Locale, ai sensi del Cap. 5
detla DGR 545/20710;

8. Sia lasciata una fascia di rispetto di almeno 10 metri per parte dalle sponde dei fossi, delle incisioni e dei corsi
d'acqua, inseriti nell'elenco delle acque pubbliche di cni all'articolo 96 punto F del R.D. 25.7.1904 »° 523,
per garantire l'officiosita idranlica ¢ il libero deflusso delle acque;

9. Siano evitati in maniera assolnta gli intubamenti ¢ fa copertura dei fossi, che non sia imposta da ragioni di
tutela della pubblica incolumitd, (Articolo 41 del D. L.vo 152/99);

10. Siano realizzate opere di protegione nelle aree a pericolo di crollo;

11. La progettazione ¢ realigzagione delle opere ¢ dei mannfatti da realiszare in prossimita defle scarpate, dovrd
essere sottoposta a verifica di stabilita ante e post-opera, prevedendo eventuali opere di sostegno;

12, Siano adottate tutte le precangioni necessavie a evitare polengiali femomeni di inquinamento delle falde
acquifere in relagione agli scarichi fognari presentt nel ferritorio ¢ alla sitnagione igienico sanitaria;

13. 1/ piano di posa delle fondagioni delle singole opere d'arte, onde evitare fenomeni di cedimenti differenziali,
dovrd essere seelfo su up Terveno com caratleristiche geomeccaniche omogence; in ogni cave ¢ vielaty




l'utilizzazione di terveni con scadenti caratteriitiche geomeccaniche come piano di posa delle fondasioni;

14. Siano adotiate opere di sostegno provvisionall, all'atto dello scavo, per profonditd superiori ai metri 1,5 dai
pec. ¢ a fropte degli scavi, siano necessariamente realizyzate adegnate opere di sostegno;

15. Onalora le perforagioni si spingano oltre { 30 metri dal piano di campagna, il Committente (in solido con
limpresa esecutrice dei lavori) & obbligato all'osservanza della legge n. 464/84 e quindi, utiligzande
esclusivamente  ['apposita modulistica  rsperibile dal sito  Interner www.isprambienteit, a irasmetiere
all'LS.P.R.A. — Servigio Geologico d'Italia — Dipartimento Difesa del Suolo — Geologia Applicata ¢
ldrogeologia — Via VVitaliano Brancari, 48 — 00144 Roma, comunicazioni di inizio (Mod. 1), eventuali
sospensioni (Mod. 2}, riprese (Mod. 3) e fine indagine (Mod. 4 ¢ 4 bis). L'inosservanza della sopracitata legge
464/ 84 ¢ sangionabile con ammenda ai sensi dell'art. 3 della citata legge;

16. Gli interventi, in consideragione della sismicita della soma, dovranny essere eseguiti in conformita alla
noruativa vigente in fema di costrigions.

Per guanto riguarda gli aspetti vegetagionali:

17, Siano rispettate le indicagioni per pli interventi sulla vegetagione ¢ le misure di mitigazgione, non in contrasto
con le prescrizioni del presente atto, riportate nell’ Indagine vegetazionale ¢ nelle integragioni redatte dal Dr.
Agr. Antonio Mattace,

18, Siano realizgati ghi interventi di mitigagione, riqualificagione e recupero ambientale per le diverse
destinazioni d'uso previste dal P.U.C.G. descritti al punto 4. della relagione tecnica integrativa dell'Indagine
Vepetagionale del settembre 2017, in coerenga con Je prescrigioni geologiche previste nella Carta Idoneitd
Territoriale dal geologe I.eonarde Romboli e imposte da norme e strumenti sovraordinati con particolare
riferimento ai P.S AL dei fiumi Liri Garigliano ¢ Volturno;

19. Siano salvagnardate le aree boscate o ad esse assimilabili;

20. Siano preventivamente acquisite le antorizzaziont, previste dalle norme vigents, per leventuale eliminazione
di aree boscate o ad esse assimilabili, l'espianto degli olivi, e dei singoli esemplari arborsi. In presenya di
diversitd della natura del soprassuolo rispetto a quanto carfografato come "area boscata, in Tavola B del
Piano Paesistico Territoriale Regionale, siano preventivaments espletate le procedure volte a definirve leffettiva
natura delle aree;

21. Qualora si renda necessaria lestivpazione degli olivi, dovra essere preventivamente acquisita lantoriggazione
ai sensi del DI gs. 27 luglio 1945 n. 475 ¢ ss.mm. ¢ della 1.R. 13 Febbraio 2009, n. 1, art.3 in merito alla
"Disciplina dell'abbattimento ¢ dell'espianto degli alberi di olivo”. In particolare, ld dove si verifichi un
impatto con le previsioni urbanistiche, si raccomanda di provvedere al censimento degli olivi per la salvaguardia
e il recupero, nell'ambito del verde di nnova progettagione, dei soggetti in buono siato vegelativo;

22. Siano preservati, per quanto possibile, i nuclei arborei, gl alberi isolati ¢/ o a filare antoctoni o alloctoni non
invasivi, le siepi, gl olivi e altri alberi da frutto locali. Ne sia garantita, adottando tecniche appropriate,
lintegritd degli apparati radicali e delle parti epigee (in particolare del colletro ¢ del fusto). In fase atiunativa del
P.U.C.G. siano valutate le condizioni fitosanitarie ¢ di stabilitd degli alberi e, in caso di interferensa con le
previsioni progettnali, la possibilita di espiantare, con tecniche idonee, e rintilizzare pli esemplari per la
sistemazione def verde in alfre gone;

23, Sia salvaguardata ¢ potengiata, favorendo la ricostituzione naturale, la vegetagione ripariate presente lungo i
corsi d'acqua primari e secondari. Al fine del mantenimento della funsionalité idranlica del corso d'acqua,
siano effeftnati interventi di manntensione e controlle della vegetagione ripetuti nel tempo ma selettivi ¢
moderati, nel rispetto df quanto normate dal P.S. AL dell'exc Antorita di Bacino dei finmi Liri Garigliano ¢
Volturno, dalla I.R. #.53/98, artt. nn. 31, 32 ¢ datla D.G.R. 14340/ 1996,

24. Negli interventi di sistemazione ¢ stabilizzagione dei versantif delle scarpate/ sponde dei corsi d’avqua siane
untilizzate, qualora compatibili con le caratieristiche fisiche e meccaniche del terreno e la situazione
Leomorfologica locale ¢ nel rispelto di quanto normato dalle Norme di attwasione del Piano Straliio per
l'Assetto Idrogeologico dei Fiumi Liri Garigliano ¢ Voiturno ¢ previsto dalla D.G.R. #4340/ 1999, anche
tecniche di ingesneria naturalistica;

25, Al fine di limitare la perdita di swolo ¢ Ja diminuzione della superficie filtrante si preveda, ld dove possibile,
di  estendere  la superficie  coperta  da  wegetagione ¢ [l'wso  di  materiali  permeabili
(bttp:f [ ec.europa.enl cuvirenment! soilf pdff guidelines [ pub/ voil it.pdf);




26, Negli interventi di mitigagione a verde siano utilizgate essense arboree ¢ arbustive carafterizzanti il
paesqogio vegetale circostants, in commessione con la trama a wverde presente nell'intorno, aifraverso il
reperimente in vivai di specie appartenenti a popolasioni di piante locali compatibili con i caratteri stagionati
del vito di intervento, di facile attecchimento, ridotta manutensione. Siano impiantate siepi arboreo-arbustive,
plurispecifiche, disetanee, perimetrali con fungione schermante, di protegione del terreno ¢ di miglioramento
della gnalitd delf'aria;

27. Sia privilegiata, per la vegetagione erbacea prevista nella realiszagione del verde, la ricostitusione spontanea
di quella preesistente utilizzando, per linerbimento miscugli di sementi di specie a rapida scomparsa, tali da
permetiere una successiva colonizzazione dg parte delle specie antoctone;

28. Non siane assolutamente utiligzate specie alloctone invasive (ofr. "Inventario della flore vascolare alloctona
d'Italia" in "Flora alloctona vascolare alloctona ¢ delle Regioni di Italia’ Celesti et all. 2010 consultabile on-
line sul sito btip:/ [ swebO1.dbv.univomalit/ cirbfep pubblicazioni] pdf] flovaa loctona.pdf);

29, Siang utifizzati, in via priovitarvia, fertilivganti natarali e ie wecessario diterbanti, nel pieno rispetto del
R R
guadro normative sull'uso sostenibile dei prodotti fitosanitari;

30. Sia posta, dgrante la fase di cantiere, particolare aftensione nel separare i ferreno vegetale da quello dello
scavo evitando di mescolarli; prelevare il terreno vegetale ¢ accumularlo, in attesa dell'ntilizgo, in spesiori
modesti al fine di preservario meglio ed evitare compattamenti eccessivi, Nei seflori non interessati
dall'edificazione siano poste in essere tutte le misure volte a non danneggiare l'ambiente. Nello specifico: non vi
dovranne sssers depositati inerti provenienti dagli scavi o altro materiale, ne' aperte aree di cantiere nelle
vicinanse; dovrd essere evitato ogni passaggio con macchinari ¢ dovranne essere adottate tutte le accorfexze
tecniche volte ad evitare il compatiamenta e l'alteragione del suolo;

31. In fase attuativa del P.U.C.G. siano redatti piani operativi specifici che recepiscane quanto elencato nei punti
precedenti e definiscano le misure di conservagione della vegetagione preesistente, le specie da utilizzare per la
sistemagione del verde, gli esemplari da espiantare ef o impiantare, la loro disposizione, le modalitd di messa a
dimora per l'impianto ¢ le curve colturali con un cronoprogramma legato alla stagione pin favorevole.

15.4. Parere Autorita di Bacino Distrettuale delPAppennino Metidionale- Autorita Liti
Garigliano- Volturno

Con nota prot. n. 974 del 25.01.2019 PAutorita di Bacino Distrettuale del’Appennino Meridionale ha
espresso patere di compatibilita al P.U.C.G. con le seguenti prescrizioni:
“In tutte lo arce sopra evidensiate, inieressate da perimetragioni a rischio o attengione del PsALRf, attnazione
delle rispettive destinagioni urbanistiche dovrd conformarsi al rispetto di quanto stabilite dalle nonne del
PeALRS,

- per una chinra visione delle problematiche geologiche del sistema fervitoriale ¢ delle sue dirette interazioni con le previsioni
del P.U.C.G., sard utile produrre un elaborato di sintesi a scala comunale che sovrapponga le destinazioni urbanistiche
ai visultati degli sindi geologici condotti per la redazione del PULC.G. ed agli scenari di vischio del PsAI-Rf;

- natdralments, laddove il quadro conoscitive, analitico e interpretative a scala di dettaglio efo una significativa
incongruensa tra lo stato dei lnoghi ¢ la lovo rappresentagione cartografica alla scala 1:25.000 dovessero richiederlo, sard
necessario avviare un procedimento di modificaziont o integrasioni al PsALRY, ai sensi dell'art. 29 delle novme;

- d tale rignardo si evidensia che per area instabile individuata nella parte Sud-Tist del centro abitate, guesia Antoritd
proveederd ad avviare i procedimenti previsti dallart. 29 delle norme del piano stralcio ai fini di ura swa inclusione nelle
pertinenti aree perimetrate, previa definizione:

a)  della tipologia e stato df atiivitd dei dissesti cartoprafali,
b)  dei caraiteri geologico-geomorfologic salienti degli indicatori di franosifa riconoscinti;

- per il combinato disposto dei commii 5 ¢ 6 dell'art. 25, delle nonne del PsAIRY, losiervansa defle misure stabilite dal
plang & assicurata dagli Enti ordinariamente competentt, per la vigilanza ed il controllo sulle attivita inibite dalle stesse
norme, I guali pongono in essere tutte le procedure ¢ ol atti necessari alla loro attuazione, risolvends a vantagpio della
sicuresza ¢ sulla base di stndi ed indaging adgguati, laddove necessari, eventuali problemi di interpretagione devivanti du
imprecisioni nelle rappresentagioni cartografiche, da scarsa definigione della rappresentazione o da incongruense ira
rappresentasione cartografica e stato del lnoghi, imputabil alla scala o redasgone (1:25.000) del PeAIRS;

- nelle aree perimetyate a rischio a vischiof attensione dal PiAIRS ¢ necessario porre in essers fo agjoni prescritte
nell Appendice A (Linee Guida per I'Attuazione del Piano Straliio per I'Assetto Idrogeologive) delle norme di




attuazione del PiALRS ed il vispetto delle stesse norme,”
15.5. Nulla-osta ex art.8, comma 8 legge tegionale 6 ottobre 1997, n.29 ¢ ss.mm.ii.

Con nota prot.U 0150710 del 25.02.2019 la Regione Lazio - Direzione regionale Capitale Naturale, Patrchi e
aree protette- Area Tutela e valorizzazione dei paesagpi Naturali e della Geodivetsita ha rilasciato “rulla osta
alla definitiva approvazione del P.U.C.G., del Comune di Cave (RM) adottato dal Consiglio Comunale con deliberagione n. 58
del 1 6/ 1 2/ 2016 con le segnenti prescrizioni e specificazions:

a) i elaborati cartografici di Piano dovranno essere adegnati per la univoca individnasione ¢ rappresentazione
dell'area sottoposia a vincolo come monumento naturale ai sensi dell'art. 6 della legge regionale 6 ottobre 1 997,
n. 29, ¢ ss.mmit., confermando in particolare Vinclusione delle particelle 476 ¢ 477 del faglio 4, interessate dal
parcheggio esistente identificato in N'TA come "PI 7 - Teatro di Villa Clementi” (mq 2700);

b) per ke sistemazioni a verde ¢ Jo vicostituzioni ambientali previste dalle Nowme tecniche di attuazions, ove
realizzate nell'area del monumento naturale, dovranno essere utilizzate specie vegelali compatibili dal punto di
vista jitoclimatico ed edafico ¢ di provenienga antoctona nonché, preferibilmente, a basso carico allergenico;

¢} nell'area del monumento naturale le previsioni del P.U.C.G. si applicano nella misura in cui gli interventi
risultino compatibili con il regime di salvagnardia previsto per la sona A di i all'art, 7 defla 1.r. 29/97,
Tecondo quanto disposte per la stessa dall'art. 8 della stessa br., nonché con quanto disposto dal decreto istitutivo
del monumento naturale;

d)  nell'area del monumento naturale si applicano comungue le disposisioni di oi agh articoli 28 ¢ 3 1, comma 1,
della Lr. 29/ 97 ¢ ss.mm.it.;

¢) i sensi dell'art. 27, comma 8, della L. 29/97 ¢ ss.mm.ii., il regolamento del monumento naturale prevale sui
regolamenti ¢ sui piani di settore comunali, i quali dovranno essere adeguati ad esso dopo la sua entrata in vigore
nei fermini previstt dal medesimo comma.”

15.6. Parere di conformitd paesaggistica ai sensi dell’art. 145 del D.Lgs n. 42/2004 e
dellart.27 della LR. n. 24/1998

Con nota prot. U 0173633 del 05.03.2019 la Regione Lazio - Direzione regionale per le Politiche abitative e la
pianificazione territoriale, paesistica e urbanistica- Area Utbanistica, copianificazione e programmazione
negoziata Roma Capitale e Citta metropolitana di Roma Capitale ha espresso patere favorevole “in ordine al
P.U.C.G.- Piano Urbanistico Comunale Generale, adottato con delibera di Consiglio Comunale n.58 del 16. 12 2016 con lu
prescrizione sopra elencata,

Le NTA del P.U.CG, saranno integrate e/ o modificate seconds le preserigioni impartite con il presente parere, nonché da
quelle degli nlteriori pareri di altre Amministragiont.

1 progetti delle opere pubbliche ¢ private del P.U.C.G. cosi assentito, sono assoggettate alla successiva antorigqasione, ai sensi
dell'art. 146 del DL gs 42/2004.

Per quanto attiene la compatibilita del P.U.C.G. in esame con i piani paesistici, vigenti e in formazione,
sovraordinati, al sensi dell’art. 145 del DLgs 42/20014, il parere regionale riporta un analisi di verifica sulle
aree di trasformazione previste dal P.U.C.G., che si intende integralmente recepita, dalla quale emerge che “I/
PU.C.G. non contrasia con gli obiettivi di tutela fissati dal P.T.P.R. risulta altresi compatibile con if contesto paesistico e
panoramico vincolato, tuttavia ol fine di gavaniive una maggiore salvagiardia ambientale, appare necessario che rispeiti I
seguente prescrizione : "Le aree ricadenti negl ambiti soltoposti ai vincoli sopra detti, la cui novma di tutela non consente la
variante nrbanistica devono mantenere la classificazione originaria"

15.7. Parere di compatibilita per Parea Funzionale Archeologia

Con nota prot. MIBAC — SABAP- RM- MET_UQO2_0004831P del 07.03.2019 il MIBAC- Direzione generale
Atrcheologia, Belle Arti e Paesaggio- Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio per PArea
metropolitana di Roma, la Provincia di Viterbo e PEtruria Metidionale, ha espresso parere positivo “we/ merito
della compatibilitd deflo strumento urbanistico in gggetto in merito ai beni archeologioi presenti sul tervitorio di codesto Comune
Segienti prescrizioni e specificagiont;

a)  nella Carla dei Beni di interesse storico e archeologico ogni bene segnalato dovrd essere inserito in nna fascia di rispetto

del bene di profondita pari a 100 m.

11




b)  fatto salvo ogni alio obblige che derivi da strumenti di pianificazione tervitoriale gerarchicamente sovraordinati al
P.U.C.G. (eg vinooki da P.T.P.R.) nelle particelle su cui insistono i beni segnalati nella Carta dei Beni di interesse
storico e archeologito, qani progetto di intervento edilizio od urbanistico deve essere sottoposto alla Soprintendenza per
Vottenimento del relativo parere di compatibilita tra il progetto ¢ le esigenge di tutela archeologica. 1'ubicazione df
manufatti da realizgarsi sard condigionata dal visultate di saggi ¢ scavi preventivi che il richiedente il permesso di
costruire dovrd effettuare solto la supervisione ¢ il controllo della Soprintendenza stessa. La Soprintendenza in rapporto
alle cavatteristiche  dei bemi  emergenti  ed @i programmi  di  scavo, potrd  predisporre  progelii  di
assetta ¢ fruizione pubblica delle aree, interessando anche aree adiacenti per la realizzagione di spasi di vispetto e per la
creazione di organici complessi o parchi archeologico- monumentali.

¢)  fatte salve agni alto obbligo che derivi da strumenti di pianificagione ferritoriale gerarchicamente sovraordinati al
PU.CG. (eg vinoli da P.T.P.R.) , agni progetto di intervento edilizio od urbanistico che réentri nella fascia di
rispetto di beni segnalati nella Caria dei Beni di interesse siorico e archeologico dovrd essere subordinato ad una
comunicazione, alla Soprintendensa , rignardante linigio del lavori, la localizgagione delle opere o delle sistemaziont
da realizzare ¢ la Joro consistensa, La Soprintendenza potrd prescrivere, gualora si viscontring lestimonianze qggettive
di possibifi presenze df beni o di reperti nel sottosnole, sondaggs, limitatamente al sedime degli interventi per accertare la
presensa di tali reperti o strutture. In caso di vitrovamento la Soprintendensa, a mesge di apposizione di specifico
vincolo prescrive le misure di tufeia def ritrovamenti.

d) in caso di nuova individnazione di beni stovici o archeologiv la Carta dei Beni di interesse siorico e archeologico andrd
aggiornata periodicamente a cura del Comune, sit indicasione della Soprintendensa, con la graficizzazione delle nuove
evidense ¢ con la redagione delle relative nuove Schede di Catalogo.

Si precisa che il presente parere riguarda esclusivamente gli aspetti archeologici dellarea di competenza di Codesto Commne,
esulando da ogni aspetto programmatico deflo strumento urbanistive adottate soito i profilo della tutela paesaggistica.”




2. Dati generali del Comune
2.1  Inquadramento tettitotiale

Il Comune di Cave, situato a nord-est della provincia di Roma, sotge ad una quota di m 399 s.lm. sul versante
a sud dei monti Prenestini e si estende fino alla Valle del Sacco con una superficie di 1775 Ha.

Il Comune confina con il comune di Rocca di Cave e Castel S. Pietro Romano a nord, di Palestrina ad ovest,
con Genazzano a sud e con Valmontone ad est.

Il territorio comunale ¢ percorso dalla SR 155 Roma-Fiuggi che attraversa il capoluogo e che lo collega
ditettamente at comuni limitrofi di Palestrina e Genazzano. I collegamenti viati per Valmontone sono
costituiti da due strade provinciali, la SP 12/a “via dello Speciano” con otigine nel capoluogo e la SP 108/a
“via della Selce” che da Palestrina attraversa il tetritotio agricolo delle frazioni. Il collegamento con Rocca di
Cave ¢ costituito dalla SP 52/b che attraversa il quartiere di San Lorenzo.

Cave rientra nel territorio della XI Comunita Montana del Lazio “Castelli Romani e Prenestini”

Il territorio di Cave, prevalentemente agricolo (73%), & caratterizzato da valli e fossi che si distendono con
andamento nord ovesi—sud est, alternati a colli dalla sommira piana.

La Valle del Rio attraversa intero tettitorio a partire da Nord in localitd la “Montagnhozza” (quota 571m s.lm
) fino ad arrivare in localita Fosso S. Cristina (quota238m s.l.m), per una lunghezza complessiva di circa 7 Km
ed una larghezza media di 500m.

Mentre la parte alta della valle del Rio, profondamente incisa, risulta quasi completamente copetta da
vegetazione sia sulle scarpate che nel fondovalle, la patte medio alta, posta ai lati e al disopra del Ponte
Nuovo della SR 155 di Fiuggi, & caratterizzata dalla presenza di rigogliosi castagheti da frutto dove si
coltivano 1 famosi marroni di Cave, sia sul versante destro che sul sinistro.

Internamente a detta valle, nel tratto di quota pit basso, scotte il Fosso Rio (Fosso di Cave), a carattere
torrentizio.

Ii territorio & poi attraversato dal Fosso di Valle Pischeti che si estende tra la via della Selce ed il confine
comunale con Palestrina e dal Fosso Cauzza che si sviluppa a partite dal Monumento Naturale di Villa
Clementi per proseguire a valle della Fonte S.Stefano e poi a sud lungo il confine con Genazzano.
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Dati e caratters del tertitorio comunale fn sintesf

Superficie: 1.775 Ha

Altitudine: 399 s.lm.

Popolazione: (dicembre 2013) 11.129 abitanti

Sistema morfologico del P.T.P.G.: B4 “Centri Pronestini ™

P.T.P.: Ambito Tertitoriale n.9 “Castelli Romani” -DGR del Lazio n.4480 del 30.07.1999

Autorita di bacino: Autoritd di Bacino Liri Garigliano

Aree Protette: “Monumento Naturate Villa Clementi e Fonte Santo Stefano” istituita con DPGR 517/2002
Strumento urbanistico vigente: Variante Generale al P.R.G., approvata con DGR del Lazio n.228 del 25/06/2004

Strumenti attnativi approvati: Piano di Recupero del Centro Storico approvato con D.C.C. n.58 del 22.12.2008

2.2 Vincolistica

N PP 0. 9 “Castelli Romani”, approvato con la LR n. 24/1998, evidenzia i vincoli paesaggistici presenti sul
territorio in coerenza con le denominazioni indicate nella Tavola B del P/T'P.R., adottato dalla Giunta
Regionale con glt atti 1.556 del 25.07.2007 e n.1025 del 21.12.2007.
[ territorio comunale & interessato dai seguenti vincoli emanati ai sensi del Dlgs 42/2004:

¢ Beni di insieme,_ di cui all’art. 136 co.1 lett. ¢y e d):




e

j—

B

“Villa Clementi” istituita con D.M. 3.11.1969
e Arece tutelate per legpe di cui all’art.134 co.1 lett.b) e art. 142 co.1:
Aree proteste ¢ monsmenti Naturali
“Monumento Naturale Parco di Villa Clementi e Fonte di Santo Stefano” istituito con DL.P.G.R. del
4,12.2002, n.517
Corsi delle acgue pubbliche
Fosso del Pantrane e di Cave di cui al RD 17.2.1910
Fosso di Savo di cui al RD 17.02.1910
Aree boseate
Vati ambiti tergitoriali
Aree gravate da usi civici
Vari ambiti territoriali

¢ DBeni tipizzati di cui all’art. 134 co.1 lett. ¢):
Insediamenti urbani storici ¢ tervitori contermini compresi in una fascia di rispetto di 150 m
Centro storico
Beni lineari, testimoniansa def caratteri identitari archeologici e storici e relativa fascia di vispetto di 100 m
Antica via, tracciato incerto
Via Trebana
Via Cesiano
Via della Selce
Beni puntual; diffisi con fascia di vispetio testimonianza dei caratteri identitari archeologici ¢ stovici e relativa fascia di
rispetto di 100 m
Beni puntuali vari

La Tavola A del P.T.P.R, individua per il territorio di Cave i seguenti Paesaggi, cogenti nelle suddette aree
vincolate:
o Sistemsa del Paesaggioc Naturale

Paesaggio Naturale;

Pacsaggio Naturale Agrario;

Paesaggio Naturale di Continunita;

Pacsapgio Agrario di Valors;

Pagsaggio Agrarie df continuita.

o Sistema del Paesaggio lnsediativo
Pacsaggio dei Centri ¢ Nuelei Stovici con relativa fascia df vispetto di 150 metvi;

Pacsaggio degli insediamenti Urbani;
Paesapgeo degli Insediaments in Evoluzzone.

11 territorio comunale non risulta interessato né dai SIC -Siti di Interesse Comunitario e né dalle ZPS -Zone
Protezione Speciale.

Il territorio comunale ¢ inoltre interessato da:
s Vincolo idrogeologico ai sensi del RDIL, 3.12.1923 1n.3267

Il territorio appartiene al Bacino idrografico del Fiume Sacco e risponde all’Autoritd di Bacino Lisi-
Gatigliano- Volturno. Il comitato istituzionale con delibera n.2 del 5.04.2006 ha adottato per I'intero bacino il
Piano Stralcio di Assetto Idrogeologico Rischio Idraulico (PSAL-RI), e con delibeta n.1 del 05.04.2006 quelio
relativo al Rischio Frana (PSAL-RE) approvati con DPCM del 12.12.06.
Per il territorio di Cave la carta PSAI rischio frana evidenzia nel territorio:

- limitate Aree a rischio frana molto elevato (R4) e a rischio elevato (R3);

- Area di alta Attenzione (A4) pet lo pit localizzate lungo le scarpate dei fossi;

- Aree di possibile ampliamento dei fenomeni franosi (C1) di cui la piti estesa si trova a nordovest del

territorio;
- limitate Aree di attenzione potenzialmente alta (Rpa)
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Sono presenti infine:
- una fascia di rispetto DPA dellelettrodotto ai sensi del DM 29 maggio 2008;
- una fascia di rispetto cimiteriale

I1 Comune appartiene alla Zona sismica 2B.

2.3, Demografia

Dalla Relazione del P.U.C.G. e dai dati del Censimento ISTAT si desumono i seguenti parametti:
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Al dicembre 2014, secondo i dati forniti dal’anagrafe cittadina, si registra una popolazione di 11.244 abitanti
che mostra un incremento nel decennio pari al 12,9%.
11 numero dei nuclet familiari & pari a 4.366 con un numero medio di componenti pari a 2,57.

La tabella seguente, redatta suila base dei dati dell’anagrafe cittadina, riporta la distribuzione spaziale della
popolazione sul territotio.

POPOLAZIONE * Residente : | settembre 2014 h. abitanti : 11.230
di cui nel capoluogo 8.173
di cui nella frazione di San Bartolomeo 870
ef cul nella frazione di Colle Palme 1.386.
i cul nei nuclel spontanel -
dijcui nella zona agricola 801

* datl anagrafe comunale

Si evidenzia che citca il 72% della popolazione risiede nel capoluogo, in particolare nel centro storico e nelle
aree consolidate; il 20% nelle frazioni di Colle Palme e San Bartolomeos; il restante 7% tisiede in piccoli nuclei
edificati, case sparse talvolta raggruppate in piccoli aggregati lungo la viabilita principale, diffusi sul tetritorio
comunale.

2.4, Patrimonio edilizio




Da quanto riportato nella relazione di P.U.C.G. tisulta presente sul territorio una volumetria complessiva
pari a circa 3.152.000 mc di cui circa 1.853.000 mc a destinazione residenziale accentrata principalmente
nel capoluogo.

La destinazione d’uso prevalente € quella residenziale e delle relative pertinenze quali autorimesse, cantine ¢
locali accessori,

Relativamente allo stato di conservazione dei fabbricati presenti nel centro storico medievale, circa '80%
risulta essere in grave stato di degrado e di abbandono.

I volumi residenziali occupati, stando ai dati elaborati 4 partire dai valori tabellati dalla S.a.ra. Nistri SRL
tiferiti al volo aeteo sulla Provincia di Roma del 2007, dsultano pari a 1.416.226 mc il che evidenzia un
incremento del 40% da quanto esistente al 2000.

La situazione attuale, ricavata dall’esame dei n. 283 Permessi di Costruire/D.LA. e dai n. 13 Piani di
Utilizzazione Aziendale rilasciad dalla data di approvazione del P.R.G. vigente sino alla data odierna, mostea
un ulteriore incremento di volumetria che porta il volume complessivo residenziale a 1.853.000 mc.

La volumettia tesidenziale effettivamente occupata tisulta pari a 1.762.840 mc ed ¢ stata stimata tenendo
conto della valuiazione delle unita immobiliari invendute (42.000 mc) e della quantificazione delle volumetrie

residenziali ad oggi abbandonate ma suscettibili di riqualificazione del centro storico (56.560 mc).

DETTAGLIO VOLUMETRIE ESISTENTI

Residenziali 1.853.051 mc
[erlinenziall {garage.cantine ecc) 317.559 mec
Commerciali 141.920 mc
At Produtlive 103.755 me
Al Agricole 521.8628 mc
IAmninistrazione 14.810 mc
|struzicne 77.973 mc
AR, Colleliive 30.950 mc
IAtt. Sportive 19.745 mc
Enti Religios 34.032 mc
[Varie 8.800 mc

TOTALI ; 3.152.231 mc

LOCALIZZAZIONE DE|

VOLUMI ESISTENTI AD

USO RESIDENZIALE

ZONA A ZONA B ZONA © anﬁg;;g;aﬁ TOTALE
San Barolomeo 46,348 42.910 18.720 194,978
Cole Palime 51.344 26.278 54.310 131.932
[Centro storico 148.500 148.500
[Gentra 237. 7111 237.711%
Campe 47.484 6.340 13,746 47.570)
San Lorenzo 308.935 12.500 8.376 236311
Morino 252.952 21.850 12.556 287 488
Specizno ~ Valle Onica 181.412 57.566) 55.383 25423681
Casati 8.310 8.310
iZona Agriccla 241.916 241.919
TOTALI PARZIALE : mc 148.500 1.126.186 167.554 410.811
VOLUMI TOTALI AD USO RESIDENZIALE : me 1.853.051




3. La strumentazione urbanistica vigente

3.1 Il Piano Regolatore Generale vigente
Lo strumento urbanistico di pianificazione territoriale ¢ la Vatiante Generale di P.R.G. approvata dalla
Regione Lazio con DGR n. 558 del 25/06/2004 a seguito di un iter iniziato con ’Adozione del Piano stesso
con Del. G.C. .19 del 10/03/2000.
La Variante andava a modificare quanto previsto dal Piano allora vigente (DGR 6152 del 14/12/1979) con i
seguentl obiettivi:

- risolvere un problema abitativo cogente attravetso l'individuazione di nuove aree di espansione
residenziale localizzandole sia nel capoluogo (localiti Toce, Pratatone, Motino, Speciano) che nelle
frazioni (localita San Bartolomeo e Colle Palme);

- ampliare la zona a destinazione artigianale inttoducendo nuovi comparti di espansione artigianale in
prossimita di quelli esistenti posti sulla direttrice della statale SR 155 Roma-Fiuggi;

- risolvere le problematiche connesse alla viabilita attraverso la previsione di un tratto in galletia a
partite dal ponte sul Fosso Rio della SR 155 Roma-Fiuggi per scavalcare larea edificata del
capoluogo nella parte Nord in localita Toce, pet poi ricongiungersi con la stessa SR 155 Roma-Fiuggi
in prossimitd dell’area Artigianale:

- il potenziamento della S.P. 108/a via della Selce;
- il potenziamento di via delle Valli e di via dello Speciano;
- a realizzazione di due nuovi tratti di viabilita,

3.2, Stato di attuazione del P.R.G. vigente

Zona A

1l Centro Storico, come perimetrato nel P.R.G. vigente, & stato oggetto di un Piano di Recupeto approvato
con D.C.C. n. 58 del 22/12/2008. 17

In Zona A ¢ stata rilevata complessivamente una volumetria residenziale pati a 148.500 mc, di cui 91.940 mc
occupata, citca 56.560 mc inoccupata da riqualificare. La restante & in stato di degrado avanzato e in
abbandono.

La capacita residenziale residua del Centro Storico tisulta pertanto pari a 56.560 me.

Zona B

La Zona B perimetra gli insediamenti consolidati dei quartieti di San Lorenzo, Morino, Valle Onica e quelli
nelle frazioni di San Bartolomeo in corrispondenza del tratio iniziale di via della Selce e di Colle Palme
allincrocio di via della Ripa. Tutti i quartieri risultano pressoché saturi.

11 P.R.G. vigente localizza nei diversi quartieri, nei pochi lotti disponibili, aree da destinarsi a parcheggi e
verde attrezzato che risultano di fatto sottodimensionate ed itrealizzate.

In Zona B ¢ stata rilevata complessivamente una volumettia residenziale pari a 1,126.187mc essenzialmente
occupata e per circa 42.000 mc inoccupata, ovvero tealizzata a seguito dell’approvazione del P.R.G. vigente
ed ancora invenduta.

La capacita residenziale residua delle Zone B risulta pertanto pati a 42.000 mc.

Zona C

I comparti di espansione residenziale, previsti dal P.R.G. vigente, risultano attuati solo in piccola parte,
mentre la maggior parte dei sub-comparti istituiti dai relativi Piani Quadro ¢ tuttota in corso di approvazione
ed ha incontrato notevoli ctiticita connesse alla esttema patcellizzazione del territorio, ai vincoli esistenti, alle
volumetrie preesistenti ed alla difficolta di repetire aree a standard.

Le zone C interessano aree molto estese e gia caratterizzate da un edificato preesistente al P.R.G. vigente che
ha comportato una difficolta nella presentazione dei piani attuativi da parte dei privati. Lintroduzione dei
Piani Quadro e dei relativi Sub-Comparti, promossa dall’Amministrazione ha risolto solo in parte lo stato di
stallo degli stessi consentendo Purbanizzazione delle aree libere, ma nulla ha potuto pet le atee gia edificate
che sono rimaste prive del necessari servizi pubblici.
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Per la zona C & stata rilevata complessivamente una volumetria residenziale pari a circa 169.835 mc
essenzialinente occupata, di cui circa 117.175 mc insediata in epoca precedente ai piani attuativi,
Non risultano presentati i piani attuativi per circa 53.000 mc residenziali,
La capacita residenziale potenziale delle Zone C risulta pari a 86.335mc, corrispondente alle volumetrie dei
piani in corso di attuazione.
Pit in dettaglio si riporta di seguito lo stato di attuazione per le singole sottozone:
- Sotrozona Ccl — Colle Palme
Ii comparto si sviluppa intorno al nucleo edificato consolidato in cortispondenza della viabilita
principale di via della Selce, via della Ripa e via Samele a sud. Il Piano Quadro di approvazione
comunale suddivide il compario in 12 sub-comparti di cui due saturi (sub-comparti 1-2), Per i sub-
comparti nn. 3-5-8-11-12 sono stati gia presentati i relativi Piani Attuativi,
Risultano comunque edificati precedentemente al P.R.G. vigente ed occupati circa 29.860 mc.
- Comparto Cc2a — Via della Selce
Il comparto risulta gia realizzato con Piano attuativo approvato.
- Comparto Ce2b ~ San Bartolomeo
11 Piano Quadro di approvazione comunale suddivide il comparto in sette sub-comparti di cui due
satuti (sub-comparti 1-5), risulta inoltre presentato il piano attuativo del sub-comparto 2 che non ha
comungue ancora perfezionato liter di approvazione.
Risultano edifieat precedentemente al P.R.G. vigente ed occupati circa 39.210 mc.
- Comparto Cal — Speciano
Il comparto & suddiviso in due sub-comparti: per il sub-compatto 1 ¢ in corso di approvazione il
relativo Piano Attuativo, mentre non € stato presentato alcun Piano attuativo per il sub-comparto 2
che sisulta pressoché saturo in quanto tisultano edificati precedentemente al PR.G. vigente ed
occupati cirea 8.605 mc.
- Comparto Ca2 — Speciano “Consorzio 31320”
I comparto & stato attuato e le aree a standard sono attualmente nella disponibilita
dell’Amministrazione.
- Comparto Ca3 — Speciano
Per il comparto & stato presentato il relativo Piano Attuativo e sono attualmente in corso le opere di
urbanizzazione.
- Comparto Cb1 - Toce
Per il comparto non & stato presentato alcun Piano Attuativo né Piano Quadro. Risultano comunque
edificati precedentemente al P.R.G. vigente ed occupati circa 12.500 mc.
- Comparto Ch2 ~ Pratarone
Il comparto ¢ suddiviso dal Piano Quadro in sei sub-comparti di cui uno saturo (sub-comparto 3);
pet i sub-comparti 1-2-5 sono stati gia presentati i relativi Piani Attvativi in corso di realizzazione, per
i sub-comparti 4-6 non sono stati ancora presentati 1 piani attuativi. Risultano comunque edificati
precedentemente al P.R.G. vigente ed occupati circa 5.690 mc.
- Comparto Cb3 — Morino
I Piano Quadro di approvazione comunale (anno 2007) suddivide il comparto in otto sub-comparti
di cui tre con Piani Attuativi presentati (sub-comparti 1-2-6) ed in corso di approvazione, due (sub-
compatti 7-8) non sono stati ancora presentati i piani di attuazione in quanto sulle aree grava il
vincolo di P.T.P.R. a Zona Boscata, nonché quello idtogeologico. Non sono stati presentati i piani
pet i sub-comparti 3-4-5.
Risultano comunque edificati precedentemente al P.R.G. vigente ed occupati circa 21.310 mc.

Zona D

Le Zone D di Espansione Artigianale previste risultano ancora non attuate sia per Peccessiva estensione dei
comparti, sia per le difficolta economiche dei singoli proptietari a produrte autonomi strumenti attuativi,

I PR.G. vigente prevede cinque comparti a destinazione artigianale-commerciale, per una supetficie
complessiva di cieca 162.800mq.

Ad oggi solo i comparti D1, D2 e D5 sono realizzati, mentre i comparti D4 e D3, per i quali non sono stati
presentati i piani attuativi, risultano di difficile attuazione.

I comparti ad oggi attuati si estendono complessivamente per una superficie pari a 85.830 mq che costituisce
il 53% del totale delle superfici destinate dal P.R.G. vigente all’espansione per attiviti produttive con
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volumetrie pari a circa 98.000 mc (D1 per 33.700 mc; D2 per 58.600 me; D5 per 5.700 mc). Le supetfici non
ancota attuate risultano pari a circa 77.000 mq.

Zona E

Il territorio agricolo tisulta interessato da interventi di edificazione sparsi e diffusi legati all'utilizzazione
agricola dei suoli, in patte interessata da trasformazione con aumento dei carichi urbanistici e mutamento
dell’uso dei suoli da agricolo a residenziale soprattutto in corrispondenza dei tracciati della viabilita principale.
Numerose sono le richieste di sanatoria presentate negli anni, da una stima dell’'ufficio tecnico le volumetrie
realizzate abusivamente ad oggi legittimate da concessione in sanatotia sono pari a circa 187.000 mc. Dal 1999
ad oggi sono stati ptesentati n.13 PUA da altrettante aziende agricole finalizzati al recupero e trasformazione
di annessi agricoli giA esistenti o a nuove edificazioni per realizzatvi spazi da destinarsi alla vendita diretta dei
prodott, ad attivita tistorative o ricettive a scopo agrituristico.

Le volumetrie esistenti con destinazione d’uso connessa alle attivitd agricole vete e proprie quali depositi di
sementi e prodotti agricoli, capannoni per mezzi ed attrezzature varie risultano pari a 521,629 mc.

Sulllintero tertitotio agricolo, esteso per citca 14,97kmag, risulta presente una volumetria complessiva di circa
932.440mc di cui 410.811mc a destinazione residenziale, localizzata entro insediamenti estesi per circa 2,71
Kimq costituiti da case spatse disposte lungo gli assi viari provinciali principali, ad urbanizzazione diffuse.
Nella relazione del P.U.C.G. si conferma linesistenza sul territorio comunale di nuclei edilizi sort
spontaneamente suscettibili di petimetrazione in quanto le volumetrie esistenti risultano assimilabili ad una
“bluralitd di costruzioni abusive singole che non sono suscettibili di perimetragione, in quanio non costituenti nuclei edilizi” at
sensi dellPart. 15 della LR 28/80.

Zone F
Ad oggi risulta attuata solo una piccola parte delle attrezzature pubbliche di servizio localizzate
prevalentemente nel capoluogo. La mancata realizzazione dei servizi ¢ imputabile soprattutto alla difficolta di
reperire le risorse econotniche pet Pacquisizione delle aree mediante esproprio e quelle per la loro
tealizzazione.
Pitt in dettaglio si tiporta di seguito lo stato di attuazione per le singole sottozone:
- Zona Fp - Parcheggi Pubblici
Ad oggi risultano attuate solo il 21% delle supertfici previste ed in patticolare nelle frazioni sono state
realizzate superfici pari a 1.000 mq, mentre restano da realizzare circa 27.000 mq, in parte da rilocalizzare
in quanto oggetto di osservazioni al PR.G. o perché in atee soggette a vincolo idrogeologico e/o
ambientale (Fp 23 - Fosso Rio, Fp28 - via della Ripa, Fp29 - zona Fontanella); nel capoluogo sone state
realizzate superfici pari a circa 18.470 mq, mentre restano da realizzare circa 40.400 mq di cui citca 1.500
mq da rilocalizzare in quanto incompatibili con il tracciato esecutivo della strada comunale via Falcone e
Botsellino {Fp 15 - Campo Sportivo).
- Zona Fva - Verde Attrezzato
Ad opgi risultano attuate quasi il 32% delle superfici previste ed in particolare:
- nelle frazioni sono state realizzate circa 15.000 mq dei circa 26.500 mq previsti
- nel capoluogo sono state realizzate supetfici pari a 15.700 mq suddivise in cinque piccoli giardini di
quartiere e citca 16.200 mq per la realizzazione di quattro centri sportivi.
Le volumetrie esistenti risultano pati a circa 20.000 mc.
- Zona Fsc — Servizi Collettivi
Ad oggi risultano attuate quasi il 80% delle superfici previste ed in particolare:
- nelle frazioni sono da realizzare circa 3.600 mq dei circa 10.000 mq previsti
- nel capoluogo sono da tealizzatre circa 3.400 mq dei circa 23.000 mq previstl.
- Zona Fi - Isttuzione
Ad oggi risultano attuate quasi '80% delle supetfici previste ed in particolare:
- nelle frazioni sono da realizzare circa mq 10.200 dei circa 13.100 mq previsti tenendo conto del fatto
che le superfici esistenti in via della Ripa (circa 3.000 mq) risultano attualmente in disuso
- nel capoluogo sono state attuate quasi il 95% delle supetfici previste.
Le volumetrie esistenti tisultano pati a cirea 78.000 me.
- Zone Sp — Servizi privati
Ad oggi risulta attuata la quasi totalita delle supetfici previste dal P.R.G.
In particolate si ha una volumetria complessiva di circa 99.000 mc.
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Sono ineltre presenti citca 8.800 mc destinati ad attivit ricettivo/ristorative.

La Viabilita esistente non ¢ stata oggetto del potenziamento e delle riqualificazioni previste.

Non ¢ stato realizzato il tratto in galleria che avrebbe dovuto oltrepassare il centto urbano nella parte a nord
del paese, né il potenziamento di via della Selce, inoltre a seguito di event franosi & stato mnterdetto Puso di
via della Ripa, che collegava il capolnogo alle frazioni, di cui il P.R.G. vigente prevedeva il potenziamento.

Non sono state realizzate le sedi stradali che dovevano collegare nelle frazioni via della Selce con via Cesiano,
né i tracciati interni alle zone di espansione residenziale.




4. I contenuti del Piano Utrbanistico Comunale Generale (P.U.C.G.) adottato

4.1 Obicttivi generali, particolari e tequisiti del P.U.C.G.

II P.U.C.G. si pone in continuita con gli indirizzi delineati nel D.P.I. effettuando gl approfondimenti che
erano stati richiesti nell’ambito della conferenza di pianificazione e in fase di VAS.

It processo di approfondimento ha quindi delineato obiettivi discendenti da quanto definito nel D.P.I. e le
aziont sono state maggiormente specificate anche alla luce di una rappresentazione ad una scala piv dettagliata
delle scelte di zonizzazione.

Gli obiettivi generali del P.U.C.G. sono stati definiti sulla base delle risultanze dell’analisi condotte sull’assetto
tetritoriale e sull'attuazione e sulle criticita del P.R.G. vigente.

Seppure in continuita con le previsioni del PR.G. vigente il P.U.C.G. individua azioni con lintento di
tisolvere le problematiche connesse alla mancata attuazione delle zone di espansione residenziale e produttiva,
dei servizi ed attrezzature pubbliche e di ridurre le disparith di trattamento tra i cittadini correlate alla
zonizzazione introducendo meccanismi perequativi all’interno dei processi di trasformazione urbana.

Obiettivi generali
In linea con quanto stabilito all’art.2 della LR 38/99 nonché con gli obiettivi di protezione ambientale e di
sviluppo sostenibile il P.U.C.G. in esame propone i seguenti obiettivi generali:

Perseguire uno sviluppo sostenibile;

Tutelare salvaguardare e valotizzare il paesaggio;
Rafforzare le politiche abitative e la qualita dell’abitare;
Rafforzare Iofferta dei servizi pubblici;

Rilanciate il sistema produttivo;

Promuovere la vocazione turistica del territorio;
Migliorare la viabilita e I'accessibilita;

Ridurre le iniquita connesse alla zonizzazione;
Promuovere una pianificazione partecipata.

e A A S

Obiertivi specifici

In relazione ai succitati obiettivi generali il P.U.C.G. individua per oghuno di esso i seguenti obiettivi specifici,
e classi di aziont:

Obiettivo 1, Perseguire uno sviluppo sostenibile
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1.1 Perseguire la sostenibilita di opni intervento di trasformazione e sviluppo territoriale
1.2 Contenere il consumao dei suoli

1.3 Migliorare I'efficienza energetica

1.4 Migliorare I'uso delle risorse idriche

1.5 Migliorare la qualith dellara

Direttive per fa ciclabili

QBIETTIVT SPECIFICE
1.6 Ridurre Vinquinamento acustico, luminoso e da gas radon
1.7 Incentivare Futilizzo di matesiali bio-compatibili, eco-sostenibili ¢ tecniche costruttive inselligenti
1.8 Migliorare la raccolta dei rifiuti promuovendene la riduzione, la differenziazione, il riciclo e il rinso
CLASSIDI AZIONI INTERVENTI SPECIFICI
Valutazione dei suoli antropizzati e delle volumetre esistent da condurre preliminarmente ad ogni intervento di
trasformazione del territorio, subordinando ad essa le scelte localizzative
Promucvere la riqualificazione deft’edificato esistense
Previsione, nellambito della progettazione di infrastrutture, di materiali e tecniche costrutiive non invasive
nonché di interventi di mitigazione ambientale (acustica, luminosa ecc) integeati con i contesto
Cda 1 Sviluppoe del sistera del verde integrato col sistema della mobilitd prevedendo Ia realizzazione di  percorsi pedonali e

dqualificazione degli Riduzione dell’uso di risorse energetiche non rinnovabili ed incentivazione di quelle rinnovabili

insediaments esistenti; per la

o . . Incentivazione alluso di Best Available Tecnologies (BAT} negh interventi di rigualificazione e di nuova
realizzazione di nuovi

edificazione.

Az,
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manufats;
per it potenziamento delle
infrastruttare territoriali

Accoglimento delle preserizioni del Piano di Zonizzazione Acustica per il controllo del sumose

Entroduzione di parametri per la limitazione del'inguinamento Juminoso

introduzione di disposizione per limitare i sischi da gas radon

Tncentivi alla riqualificazione impiantistica finalizzata allefficientamento energetico, al risparmio  idrico ed al

riutilizzo delle acque piovane

Ampliamento dell’Esola Ecologica al fine di potenziare la trasformagione det rifuti solidi urbani

Ampliamento del Depuratore Generale per miglioraze |z qualitd delle operazioni introducendo  opere di
mitigazicne per ridurne Pimpatto sul paesaggio

Obiettivo 2. Tutelare salvaguardare e valorizzare il paesaggio

OBIETTIVI SPECIFICI

2.1 Approfondire la conoscenza del tezritorio comunale nella sua specificitd, valutando sensibilith e criticita per
una fruizione compatibite e pit consapevole

2.2
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Evidenziare le specificiti del territoric ed in relazione a cid, definire Ambiti e misure di salvaguardia
Tutelare con prescrizioni i bent di particolare valenza paesapgistica, agricola, religiosa, storica e culturale
rappresentativi & significativi per il territoric comunale

2.4

Favorire la gestione e la cura condivisa del territorio

CLASSI DI AZIONI

INTERVENTI SPECIFICI

CdA21
Ricognizione dello stato  del

Acquisizione dati presso le strutture regionali preposte cirea lo stato delle acque, dellaria, dei  livelli di radon,
sulla biodiversita

suolo, del sottosuolo, del

Definizione delle superfici urbanizzate, dei territori agricoli e di connessione

soprasuolo, dei corpi idrici,
dell’aria, del sistema

Redazione di caste agropedologiche

ambientale, della fiora e della
fauna.

Redazione di carte geologiche (carta MOPS e carta i idoneitd) che evidenzino i grado di pericolositi e
vulnerabilied dei suoli

Ricognizione dello stato dei sisterni di smaltimento acque

CdA2.2

Definizione di interventi di
difesa e salvaguardia del
suolo, delle acque, dell’ara,
detfequilibrio del sistema
ambientale, della flora e della
fauna

Recepimento degli indirizzi ¢ prescriziont espressi dalla normativa specifica in materia di vincole idrogeologico,
di difesa del suoto e di prevenzione dei dissesti del territorio

Controllo del grado di permeabilith dei suoli tramite limitazione delle superfici non drenanti

Definizione di Indicatori per il monitoraggio delle acque supesficiaki e sotterranee

Definizione di interventi per Puso mzionale delle acque ed opere di depurazione degli effluenti usbani e agricoli

Miglioramento e ottimizzazione della rete idraulica

Individuazione delle misure necessarie ad assicurare il non inquinamento delle falde idriche e dei  Cossi

(accertamento esistenza scarichi abusivi e/o impropsi)

Rafforzamento delle componenti fitoclimatiche attivando processi di recupero naturalistico, botanico e faunistico
che salvaguardino Ja qualith ambientale senza alterare le funzioni biologiche  dellecosistema esistente

Regolamentazione del territorio ai fini della turela ambientale

CdA23

Ricognizione della vicenda
storica che ha portate alla

attuale configurazione del

Relazione circa Pevoluzione storico-urbanistica della cittd

Redazione di una carta con Uindividuazione dei beni e dei percorsi storic

territorin comunale

Censimento dei beni culturali

CdA24
Caratterizzazione del territorio
extraurbano — zonizzaziong

Recepimento delie indicazioni de! PT.P./P.T.P.R. circa i Sistemi del Pacsaggio e del P.T.P.G./REP circa le
Componenti del Paesaggio volto alla individuazione e definizione delle macro asee corrispondenti del paesaggio di
valore, naturale e agrario

Individuazione degli interventi consentitt ¢ degh ust compatibiti per opni ambito e macro area individuata

CdA 25

Tutela dei vincoli istituzionak,
paesistici e pacsaggistici ¢ del
Monumento Naturale di “Villa
Clementi e Fonte 5.Stefano”

Recepimento delle direttive definite dall’art.35 del P.T.P.R. relativamente afla tutela dei corsi d’acqua

Recepimento delle direttive definiti all’art. 38 del P.T.P.R. relativamente alla tutela delle aree boscate

Recepimento delle direttive definite dalla LR 24/98 nelle aree e negh immobili sottoposti 2 tutela paesistica della
“Villa Clementi”- DM 11/03/69

Promozione della redazione di un Regolamento, ai sensi dell’ast.9 LR 29/97 che tuteli la conservazione, integrita €
sicurezza del Monumento Naturale istituito di “Villa Clement e Fonte 5. Stefano”

CdA 26
Individuazione, perimetrazione
e tutela degli Elementi Ideatizari

Tutela delle aree interne al Vallone di Cave comprese entro il perimetro proposto per Pampliamento
del Monumento Naturale ai fine di non alterarne lo stato e relativa perimetrazione

Individuazione di elementi identitari da tutelare a garanzia deila loro conservazione

Definizione degli interventi consentiti, degh usi compaiibiti, delle tecaiche costruttive e dei  materiali da
adottarsi aiel fzbbricati individuati

Promozione di Progers Ambientali
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CdA 2.7
Valorizzazione del tezritorio
naharale

Individuazione di attivica volte ad assicurase le mighori condizioni di utilizzazione e fruizione del  patrimonio
naturale

Individuazione di interventi edificatori e naturalistici coerentt ed integrati con 1 valori paesaggistici  del territorio

Conservazione e recupero delle essenze arboree esistenti

Rigualificazione del sistema territoriale conmesso agli ambiti boscati/fossi nel rispettc e rafforzamento
delle essenze arboree tipiche

Promozione di attivit ricreative compatibili

CdA28

Valorizzazione del tertitorio
rurale e del sisterna
produttive agricolo

Riquatificazione delle aree compromesse (aree ex depuratori)

Orientamento delle produzioni agricole rivolto alla valorzzazione di quelle di maggior tipicita per  rafforzare il

legame prodotto-territorio

Sostegno alle aziende agricole con promozione di rapporti pid stretti con il mondo scolastico € col  turismo agro-
alimentare per fa commercializzazione di prodott a Km zere

Promozione delie attivitd imprenditoriali detPagricoltore legate non solo ad attivith di vendita dieetta dei prodotti
agricoli ma ad attivici complementasi afferent alla manutenzione dei verde ¢ del terrtorio agricolo favorendo la
partecipazione dei cittadini alla gestione del temitorio

Incentivi al recupero funzionale e riuso dei fabbricati abbandonati presenti nelle aree rarali (magazzini e strutture
dismesse degli ex depuratori) per funzione di agriturismo, attivitd sicettive o eco-turismo

Salvaguardia degli spazi aperti periurbani escludendone Yedificazione (orti urbani)

CdA29

Valorizzazione det patrimonio
storico cultarale ed
archeologico

Individuazione di attivitd volte ad assicurare le migliori condizioni di utilizzazione e fruzione del patrimonio
storico-culturale ed archeologico

Individuazione di intervent coerent ed integrati con i valori storico-culturali del territorio

Conservazione e recupero dei beni del patrimonio edilizio

Recupero dei tracciati storici della viz Francigena e del tracciato delPantica via Prenestina

Obiettivo 3. Rafforzare Ie politiche abitative e Ia qualitd delPabitare

3.1 Riqualificare gli ambiti urbani sia in termini di spazi costruiti che di spazi pubblici ed aree verdi per rivitalizzace
1 tessuti esistenti

3.2 Migliorare la forma urbana, razionalizzare il rapporto tra ambiti costruifi e ambiti periurbani agendo sui

OBIETTIVI SPECIFICI . . ..
bordi & sui margini
3.3 Perseguire uno sviluppo insedintivo di qualith, atmonioso ¢ coerente con i valori espress: dal  territorio
CLASSE DI AZIONI INTERVENTI SPECIFICI
Ricognizione ¢ quantificazione del patrimonio edilizio esistente o i corso di realizzazione, caratterizzato
in riferimento 2 :
CdA31

Ricognizione dei manufatt
esistenti destinati ad esigenze
abitative

1.localizzazione, natura e consistenza
2,uso, destinazione ¢ stato di conservazione

Ricognizione dello Stato di Attuazione del P.R.G. vigente in riferimento alle previsioni di svileppo residenziale
tramite:

1. verifica detPattuazione di quanto previsto nelie Zone A e nelle Zone B 2.verifica dello stato

di attuazione dei comparti in Zena C

Cda3.2
Dimensionamento dell’esigenza
abitativa

Analisi demografica e caratterizzazione della popolazione esistente

Valutazioni demografiche con proiezioni a 10 anni

Valutazione dei fabbisogns abitativi

CdA33

Interventidi nqualificazione
urbana e di recupero del
patrimonio edilizie

Intervent: sul patrimonio edilizio esistente

Individuazione delle aree abbandonate e dei fabbricati del centro storico dismessi

Incentivi al risanamento e al riutilizzo degl immobili dismesst o in stato di abbandono

Rigualificazione delle piazze urbane e recupero dell'identita storica

Individuazione di aree da destinarsi a spazi pubblici e/o a verde attrezzato per riqualificare e  rivimlizzare i
tessuti residenziali esistent

Riqualificazione dell’arredo urbano coadiuvata da una maggior diffusione di essenze arboree

CdA 34
Classificazione delle aree
residenziali - zonizzazione

Classificazione delfe aree interessate dal Sisterna Ensediativo Morfologico della Citta Storica

Classificazione delle aree interessate dal Sisterna Ensediativo Morfologico dellz Cittd Consolidata

della

Classificazione delie aree interessate dal Sistema Insediativo Morfologico Citta

Trasformazione

n
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Obiettivo 4. Raftorzare Pofferta der setvizi pubblici

OBIETTIVI SPECIFICI

4.1 Riqualificare e potenziaze i servizi pubblici esistenti
4.2 Compensare la carenza di servizi mancanti promuovendo progetiazione e gesiione integrata  pubblico-privato
4.3 Gasantire qualith e quantiti dei servizi alic scopo di soddisfare le esigenze della collettivitd per tutte le

fasce d’etd

CLASSL DI AZION] INTERVENTI SPECIFICI
Ricognizione defle aree ¢ delle strutture esistenti destinate a servizi pubblici con particolaze  riferimento al
CdA41 tipo, alla consistenza, alla localizzazione e state di conservazione

Ricognizione e siqualificazione
dei servizi pubblici esistenti

Miglioramente e potenziamento delle strutture pubbliche esistenti (polo scolastico, parcheggi ¢ campo sportive
di via Cestano)

Razionalizzazione del sisterna del verde

Trasformazione delle stratture dismesse dei vecchi depuratori con finalith ambientali

CdA4.2

Definizione dei fabbisogni relanvs ad aree e spazi pubblici
previsione, alla sua composizione ¢ localizzazione

con riferimento alla popolazione residente e di

Incremento dell’ offerta <&
servizi pubblici

Inclividuazione di aree e realizzazione di strutture per atdvita colletdve {centri polivalenti, asili nido, strutture
assistenziali), pole archeologico, parchegpi, centri sportivi ¢ aree verdi attrezzate, dimensionate in relazione a
quanto indicato dal DM1444/68 che interessino supezfici limitrofe o incluse entro 1 tessuti residenziali esistenti

Obiettivo 5. Rilanciare il sistema produttive

OBIETTIVI SPECIFICI

51 Aumentare le capacita attratsive del territoric al fine di incrementare le opportuniti di sviluppo
5.2 Semplificase Pattuazione dei comnparti astigianali

CLASSI DI AZIONI

INTERVENTT SPECIFICI

CdA S
Ricognizione dei manufatti
esistenti destinati ad esigenze

Ricognizione & quantificazione del patimonio edilizio esistente o in corso di realizzazione, carattenzzato
in rifesimento a :
1.localizzazione, natura € consistenza;

2.us0, destinazione e stata di conservazione,

produttive e commerciali

Ricognizione dello Stato di Atuazione del P.R.G. vigente in riferimento alle previsioni di sviluppo
commerciale e per attivitd produttive tramite:

1. verifica deil’attuazione di quanto previsto nelle Zone Sp;  2.verifica dello

stato di attuazione dei compartiin Zona D.

CdAS.2
Dimensionamento defle

Analisi detle attivitéa economiche presenti su territorio

superfici e delie struthure per
atvitd commerciali ¢ produttive

Valutazione dei fabbisogni di servizi privati, per attivitd commerciali e produttive

Promozione del Centro Stofico quate centro cormerciale naturale per Pinsediamento di attivith quali Uospitalicd
diffusa, 'enogastronomia, I'artigianato locale.

CdAS53
Classificazione delle aree per
ateivitd commerciali e

Classificazione delle aree interessate dal Sisterna Insediativo Funzionale per i Servizi Privati

produttive - zonizzazione

Classificazione delle aree interessate dal Sisterna Insediativo Funzionate per fe Attivitd Produttive

CdA 54
Modifica delle  modalita

Introduzione di sub comparti per facilitare Pattuazione della Zona AP3

attuative e del Piano del

Commercia

Individuazione delle modifiche da apportare al Regolamento Generale Urbanistico-Commerciale in  relazione alle
superfici di vendita consentite nelle varie zone di P.U.C.G.

Obiettivo 6. Promuovere Ia vocazione turistica del territotio

6.1 Potenziare aterattivitd e la rcettivita del territorio

OBIETTIVI SPECIFICI . R L . L . .

6.2 Promuovere mtervent finalizzah alla fruizione e conoscenza del territorio e del patmonio culturale
CLASSI DI  AZIONI INTERVENTI SPECIFICT
CdA G

Ricognizione delle struttuse ricettive presenti sul territorio

Definizione diun sistema di

Realizzazione di una struttura di coordinamento per le attivita ricettive

accoglienza diversificate e
diffuso

Favorire Pattivazione di strutture ad uso ricetive-ristorativo quali: agriturismi, B&B, affittacamere,  case vacanze,
campi scout

CdA6.2

Attivazione di struiture per
promuovere ta conoscenza
dei beni archeclogici presenti

sul territorio

Realizzazione di un pole didattico-museale archeclogico per valorizzare i numerosi reperti archeologici ed i siti di
studio
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Obiettivo 7. Migliorare viabiliti e accessibilita

OBIETTIV] SPECIFICI

7.1 Garantire £ migliorare Paccessibilita del territorio
7.2 Migliorare I'sccessibitith delle persone agli spazi pubbliei
7.3 Migliorare la qualitd del’ambiente urbano

CLASSI DI AZIONE

INTERVENTT SPECIFICE

CdA 7.1

Dimensionamento delle
esigenze di mobilita

Ricognizione dei teacciati viari esistenti in relazione a consistenza ¢ localizzazione

Valutazione dei flussi di traffico e delle criticita

CdAT.2

Riqualificazione ed
adeguamento dei tracciati
esistenti

Riquatificazione dei punt di intersezione della SR 155 Roma-Fivuggi con le strade provinciali di via  della Selce e via
delie Cannetacce

Adeguamento alle prescriziond del Codice della Strada in materia di dimensionamento dei tratti  urbani delle strade
provinciali i via della Ripa, via della Selce, via Cesiano, via dello Speciano, via di  San Lorenzo nonché dei tratti
exiraurbani di via della Selce e via dello Speciano

Riqualificazione dei eratti di viabilit locale entro i quartiesi consolidati e di connessione tra questi

Riqualificazione del tratto urbano della SR 155 Roma-Fiuggi da P.zza §.Croce alla fonte 8.5tefano

CdA 73
Completamento e
rafforzamento delia rete
viaria

Realizzazione nuova tangenziale a nord

Realizzazione dei teacciati di collegamento tra Colle Emprano e via delle Cannetacce e tra via delia Selce ¢ via
Cesiano in cornspondenza di Colle della Catasta

Realizzazione complanare SR155 in corrispondenza della zona AP2

Realizzazione tratti interni alla zona AP3

Ricucitura della rete viatia frammentata esistente nelle frazioni ¢ nel capoluogo

Realizzaziene di un tratto viario tra via Falcone e Borsellino e via Matteotti in corrispondenza del polo seolastico

Realizzazione di tracciati ciclopedonali correlat ai irncciati carrabili delta rete viaria

CdA 7.4

Realizzazione di una rete
pedonale ¢ ciclabile per
tacilitare 'accesso agli spazi
ed alle strutture pubbliche

Interventi puntuali rivold a potenziare i tratti viari esistent e a creare una rete di percorsi ed attraversamenti pedonali

Realizzazione dei marciapiedi laddove i tracciati interni ai tessuti consolidati risultano carenti

Realizzazione di un passerella pedonale sopraelevata per collegare fa Villa Clementi e Patea del polo scolastico e
sportivo

Attivazione ¢ qualificazione con puntt di sosta attrezzati del tracciato ciclabile del Fosso Rio  mediante la
riqualificazione di fabbricati dismessi

Obiettivo 8. Ridurre le iniquitd conseguenty alla zonizzazione

OBIETTiVI SPECIFICI

8.1 Pianificare lo sviluppo del rerritorio anche tramite la definizione di norme basate su principi di perequazione
urbanistica

CLASSI DI AZIONI

INTERVENTI SPECIFICI

CdAS81

Applicazione di metodi
perequativi

Introduzione di norme specifiche per attivare metodi ¢ procedure di compensazione e trasferimento
delle potenzialita edificatorie

Individuazione di modalith attuative per lotti liberi interclusi per i quali non & stato possibile dare attuazione e
riscluzione dei vuoti urbani

Individuazione dei critesi per i quali superfici non ancora edificate o non sature possano essere ritenute idonee
ad accogliere volumetrie di trasferimento

Obiettivo 9. Promuovere una pianificazione partecipata

OBIETTIVI SPECIFICI

9.1 Accrescere la consapevolezza delle criticiti e potenzialita det territorio.

9.2 Condividere le sceite pianificatorie,

CLASSI DI AZIONI

INTERVENT! SPECIFICI

CdA 9.

Promozione di inconétl con
la cittadinanza per la
corxlivisione delle Azioni di
P.UCG.

Promozione di incontxi volti alla divaigazione deile soluzioni che il P.U.C.G. individua rispetio alle erificita ¢
problematiche emerse nonché sulle stzategie ¢ proceduse per la trasformazione elo  sviluppo del tersitorio

Promozione di incontri con i proprietari delle aree interessate dagli Ambiti di Trasformazione

Promozione di programmi di intervenio pubblico-privato per Ia realizzazione di servizi pubblici
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4.2. I temi obiettivi per sistemi

4.2.1. Sistema ambientale

In relazione al Sistema Ambientale il P.U.C.G. definisce la seguente Classificazione:

- AMBITI URBANI:
- MN - Aree interessate dal Monumento Naturale di Villa Clementi e Fonte Santo Stefano;
- VP - Aree a Verde Privato
- OU - Aree per Orti Urbani

- AMBITI EXTRAURBANI:
- N -Tetritorio Naturale;
- Territorio Rurale:
R1- Aree Agricole di Interesse Primario
R2- Aree Agricole di Interesse Secondartio

In Ambite Urbana il P.U.C.G. petimetra le aree interessate dal vincolo del Monumento Naturale di Villa Clementi
e Fonte Santo Stefano, individua le potzioni da attribuire a Verde Privato - VP, modificando quelle previste dal
P.R.G. vigente, ed introduce una nuova zona di continuita tra gli ambiti urbani e le aree agricole, denominata
Orti Urbani - OU.,

Rientrano in questa zona porzioni di territorio fortemente parcellizzate ad uso agricolo localizzate in continuita
con gli ambiti urbani, attualmente coltivate ad orti o ulivi per uso familiare.

In Ambite Extranrbano 11 P.U.C.G. individua ambiti di paesaggio in base alla tipologia, rilevanza ed integrita dei
valoti presenti, in coerenza con 1 P.T.P.R. ed il P.T.P.G.

In particolare individua ambiti del Tetritorio Naturale che corrispondono alle aree di Connessione Primatia
definite dalla R.E.P. del P.T.P.G. ed ambiti del Tertitorio Rurale articolat in: Aree Agricole di Intetesse Primario
e di Interesse Secondario,

Al Capo 11T e IV del Titolo VI delle NTA il P.U.C.G. definisce per ogni ambito di paesaggio le trasformazioni
consentite e gli usi compatibili; le relative presctrizioni di tutela nonché le direttive per il cotretto inserimento
degli intervent al fine di assicarare le migliori condizioni di utilizzazione e fruizione del paesaggio.

In particolare pet il Tetritotio Naturale - N il P.U.C.G. assume le categorie di intervento e gli usi compatibili
definiti dalla R.E.P. pet le aree di Connessione Primaria consentendo categorie di intervento di “Conservazione e
gestione naturalistica”, “Riqualificazione e Recupero Ambientale”, “Qualificazione e Valotizzazione” e
ptevedendo i seguenti Usi Compatibili: Agro-silvo-pastorali, Urbani locali, di Servizio ed interesse pubblico,
Ricreativi, Formativi e Turistico-ricettivi.

Il P.U.C.G. recepisce i vincoli di tutela dei beni paesaggistici relativi alle aree ed agli immobili di notevole
interesse pubblico ed alle aree tutelate per legge e agli immobili e aree tipizzati; recepisce le indicazioni del
P.T.P.R. in merito agli Ambiti Priotitari pet progetti di consetvazione, recupero, riqualificazione, valotizzazione e
gestione del tertitotio, che individuano per Cave “Parchi archeologici e culturali”, prevedendo la realizzazione di
un Polo Museale Archeologico per valorizzare i numerosi reperti archeologici e le aree di interesse archeologico
presenti sul territorio.

4211 Rete ecologica Provinciale

La Relazione Generale descrittiva del P.U.C.G. al par. 2.6.1 riporta opportunamente ed estesamente quanto
contenuto nel Rapporto Tertitorio, cap, 4 Sistema Ambientale (Feolggia del paesaggio e Rete Ecolggiva) e negli allegati
cattogtafici (TP 2 - Disegnio programmatico di strattura: sistema ambientale, sistema della mobilila, siviema insediativo
morfologice, sistemia insediative funzionale; TP 2.1 - Rete Ecologica Provinciale).

Nel tertitorio comunale di Cave la Rete Ecologica Provinciale ¢ rappresentata prevalentemente da ampie fasce di
“Connessione primaria” (art. 25 ¢. 1 N.A. del P.T.P.G.} decorrenti lungo vallecole e valloni con orientamento
tipico NW-SE, in cottispondenza con il corso di fossi esistenti o di impluvi non occupati da corsi dacqua a
caratiere permanente.
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L’elemento lineare di Connessione primaria pitt esteso e valotizzato dalla TP2 del P/T'.P.G. corrisponde
allincisione che si sviluppa lungo il fosso di Cave {valle gid segnalata come “Vallone di Cave” dalla “Cartografia
delle aree di particolare valore naturalistico del Lazie” - Regione Lazio, 1974) e prosegue dal vallone sottostante al
centro stotrico di Cave verso sud-est nell'incisione denominata “Valle di Collerano™ (Carta tecnica regionale
1:5000), pet poi confluire nel Fosso di Santa Cristina, unitamente al tratto del Fosso di Santa Cristina posto a
monte della confluenza,

La Rete Ecologica Regionale (REcoRD Regione Lazio, 2012) definisce una serie di “Ambiti di connessione” in
gran parte affini alle fasce lineari di Connessione primaria definite dalla RE.P.: esse si sviluppano
prevalentemente lungo valloni e vallecole del sottosistema dei fondovalle alluvionali e mostrano una cetta
tendenza a sovrapporsi alle fasce a vegetazione fanerofitica decortenti lungo impluvi e fossi e gia tutelate come
“aree boscate” nella Tav. B del P.T.P.R.. Patte del tertitorio posto a nord della S.R. 155 risulta classificato come
“Aree centrali” della Rete Ecologica Regionale. Le indicazioni della Rete regionale pertanto, pur non
sovtapponendosi esattamente a quelle della R.E.P. del P.T.P.G., tendono a confermarne il valore naturalistico e
di connettivita,

Nel territorio comunale sono presenti citca 9 ettari di tetritorio classificato nella RE.P. quale componente
primatia a carattere di area “Buffet” (art. 25 ¢. 1 NLA. del P.T.P.G.), ubicati nel settore nord-orientale del
territorio comunale, al confine con il Comune di Rocca di Cave.

In relazione alle presctizioni della RE.P,, il P.U.C.G. recepisce le indicazioni di tutela delle aree di Connessione

Primatia presenti sul territotio ed individuate in corrispondenza dei Fossi Rio (o Fosso di Cave), Pischeri e
Cauzza (Artt. 101- 106 NTA P.U.C.G.).

Non risultano coerentl invece le azioni connesse al “Completamento e Rafforzamento della rete viarta” che
riguardano:

- il tratto in tornanti della Tangenziale nord in quanto attraversa aree tutelate e/o di rilevante valore
ambientale (Fascia di rispetto dei corsi d’acqua ed Atree boscate) individuate nel P.T.P./P.TP.R,, ¢
definite nella Record Lazio come Aree Centrali e nella RE.P./P.T.P.G. come aree di Connessione
Primaria; inoltre, come tappresentato nella carta di Idoneita Territoriale, le aree interessate sono
considerate di Alta Attenzione dal punto di vista idro-geologico.

- il tracciato di attraversamento del Fosso Cauzza in quanto interessa Aree boscate individuate nel
P.T.P./P.T.PR. e definite nella Record Lazio come Ambiti di Connessione e nella RE.P./P.T.P.G.
come aree di Connessione Primaria.

Le suddette criticitd possono essere, tuttavia, mitigate da un attento disegno del percorso, che
minimizzi il consumo di suolo e Pestensione di vegetazione da timuovere, unitamente alla
predisposizione di misure progettuali (opere di ingegneria naturalistica, terre armate, batriere
fonoassotbenti etc.) atte a ripristinare gli elementi mosfologici ¢ vegetazionali interferiti e a ridurre
Pinevitabile distutbo introdotto nel contesto ambientale una volta che le nuove infrastrutture operino a
regime, assicurando la funzionalita dei valloni in termini di residua connettiviti ambientale.

La porzione di Componente Primaria cortispondente ad un’area “Buffer” (circa 9 ha di estensione), afferente
all’area dei limitroft Monti Prenestini e ricadente marginalmente nel tetritorio del Comune di Cave nei pressi del
confine notd-occidentale, viene a ricadere all’interno di un ambito classificato “area agticola di interesse primario
R1 in base alla zonizzazione del P.U.C.G., cottispondente alla categotia di paesaggio rurale di maggior pregio ed
elevato carattere identitario,

Per la suddetta porzione di “atea buffer”, pur valendo le norme di cui all’art. 108 deile N.T.A. del PUCG
relative alle “aree agricole di interesse ptimario R1”, sard comungue prevalente, laddove maggiormente
restrittiva la disciplina specifica riservata agli ambiti ricompresi allinterno delle componenti della Rete
Ecologica di cui all’art. 101 delle N.T.A., mutuati dagli arti. 25, 27 e 28 delle N.A. del PTPG, che
prevedono significative limitazioni alle categorie di intervento ed agli usi ed attivitd sul territorio.
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Nelle NTA del P.U.C.G. (Titolo VI) per ogni ambito di paesaggio vengono definite le trasformazioni consentite
e gl usi compatibili assumendo le Categorie di intetvento e gli Usi compatibili di cui all’art. 27 delle N.A, del
P.T.P.G. (Categorie di Intesvento: consernazjone ¢ gestione naturalistica, rigualificagione ¢ recupero ambientals, qualificazjone e
valorizzasgone, Usi Compatibili: qgro-silvo-pastorali, urbani locali, di servigio ed interesse pubblico, ricreativi, jormativi ¢
turistico-ricettivi). Viene di fatto operata una trasposizione sostanzialmente integrale della disciplina della R.E.P. del
P.T.P.G,, talora con semplificazione dell’atticolato originale (art. 26 comma 9: nella declinazione degli Usi di Servizio
“U.S.” viene stralciato il testo “Se compatibili”; art. 26 comma 14: nella definizione dei procediments finalizzati alla valutasione
delle trasformazioni viene omessa la Valutazione di Incidensa Ambientale 0 “V.Ine.A.”: a questiultimo proposito si viserva
tuttavia che nell ambito del tervitorio comunale non sono presenti aree SIC/ ZPS| ZSC pertanta la “V.Inc.A.” rappresenterebbe un
caso di applicagione esclusivamente teoric).

Si evidenzia come, al fine di pervenire ad un compiuto ed efficace recepimento della disciplina della
R.E.P. di P.T.P.G. nelPambito del P.U.C.G., si tenda necessatio esplicitare quali siano le categorie di
intervento e gli usi compatibili ed ammissibili alPinterno di ciascuno degli ambiti della Rete Ecologica
delineata dal P.U.C.G., facendo riferimento alla tabella riportata al comma 4 dellPart. 28 delle N.A. del
P.T.P.G.

Si ritiene inoltre utile e opportuno, al fine di indicare con chiarezza le scelte operate
dalPAmministrazione Comunale nelPambito della definizione del Sistema Ambientale del P.U.C.G.,
che venga realizzata un’apposita Carta di recepimento della R.E.P. a esplicitazione ¢ complemento
della Planimetria Generale di Zonizzazione. Il suddetto elaborato riportera la delineazione degli ambiti
costitutivi della Rete Ecologica assunta per il P.U.C.G., riportando la corrispondenza tra la
denominazione delle componenti della Rete Ecologica di cui alPart. 25 delle N.A. del P.T.P.G. e le zone
in cui ¢ articolato il Sistema Ambientale di P.U.C.G. di cui al Titolo VI delle N.T.A. del P.U.C.G..

4.2.12.  Aree Naturali Protette e individuazione di aree segnalate per Ia tutela

AlPinterno del territorio del Comune di Cave ¢ presente un’unica area protetta, rappresentata dal Monumento
Naturale “Parco di Villa Clementi e Fonte S. Stefano”, istituita con DPGR 517/2002 (di ampiezza circa 6 ettari),
individuata nella Tav. TP2 con la sigla APR22.

Non sono presenti aree incluse nella Rete Natura 2000 (ZPS, SIC — ZSC), istituita ai sensi delle Direttive
87/407/CEE “Uccelli” € 92/43/CEE “Habitat” e del D.P.R. n. 357/1997 e s.m.i..

Per quanto riguarda le aree proposte per la tutela presenti all'intetno del territotio comunale, si evidenzia, con
riferimento alla tavola integrativa del P.'T.P.G. denominata RTsat3 “Ambiti di tutela vigenti o segnalat?”®, che il
Vallone di Cave risulta individuato tra le “Aree segnalate ai fini della tuteld", gia incluse nello “Schema di Piano
Regionale dei Parchi ¢ delle Riserve” (DGR 8098/92 ss.mmuii,, L.R 29/97 art. 43), ed identificato con la sigla “NPP 13
Vallone di Cave” all'interno degli elenchi di “toponimi” denominati INPP - asee non istituite non perimetrate di
interesse provinciale”. Nella medesima tavola il Vallone di Cave & inoltre censito con Ia sigla “ss24” tra le arce
meritevoli di tutela a seguito di specifiche segnalazioni da parte di istituzioni accademiche e scientifiche.

Nelle previsioni del P.T.P.G., l'area corrispondente all’ambito naturalistico del Vallone di Cave, segnalato per la
tutela, & stata pertanto inclusa nell’elenco delle nuove proposte di aree protette regionali. Essa & stata perimetrata
a titolo indicativo e tale perimetro € stato graficizzato nella Tav. TP2 con la sigla identificativa “APR 22 —
Ampliamento Area Protetta Regionale Monumento naturale Parco di Villa Clementi e Fonte S. Stefano”.

In relazione alla proposta di ampliamento delle aree vincolate del Monumento Naturale del Parco di Villa
Clementi e Fonte di Santo Stefano, il P.U.C.G. accoglie la possibiliti di un rafforzamento del regime di tutela,
con inclusione dell’atea perimetrata del Vallone di Cave (APR22) allinterno dell’attuale area protetta, come
meglio ptecisato e specificato all’art. 103 delle N.T.A., preordinando pertanto Iattuazione degli indirizzi del
P.T.P.G. di cui all’art. 26 comma 3 delle relative N.A.
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In particolare, la zonizzazione operata nel P.U.C.G. individua ambiti del Territorio Naturale (N} che
cotrispondono alle aree di Connessione Primaria definite dalla RE.P. del P.T.P.G., ed ambiti del Territorio
Rurale articolati in Aree Agricole di Interesse Primario (denominate “R17, corrispondenti alle tipologie di paesagsio rirale
presenti nel territorio comunale come definiti nella Tav. Risaa 8.1 “Usi del suolo agricoli e forestali ed individuasione dei paesagei
mralf’) e di Interesse Secondatio (“R2%, corvispondenti ad aree esiese caratierizyate da vocagione agricola ma interessate da
parziale compromissione per cause riconducibili a mutamenti fondiari, nrbanizzazione diffusa e nsi diversi da quello agricole).

Con riferimento alla Planimetria Generale di Zonizzazione (Tavv. 1, 1a, 1b), si evidenzia come alcune porzioni di
territorio incluse allinterno del perimetro della proposta di area protetta APR22 non vengano atiribuite
all’ambito zonizzativo “N”, che qualifica ed identifica I “Territorio Naturale”, classificandole invece quali aree
attribuite all’ambito del Territotio Rurale (“R17, “R2”). Pur prendendo atto che tale riduzione di categotia viene
compensata dalP’attribuzione alla categoria zonizzativa “N” di nuove superfici, esterne al petimetro della
proposta area protetta (ed in sostanza coincidenti con aree boscate di cui allindividuazione riportata nella Carta
dell’Uso del Suolo a corredo degli elaborato cartografici del P.U.C.G.), si titiene opportuno che all’interno del
perimetro otientativo proposto si mantenga uniformita zonizzativa, in coerenza con la destinazione ad
elevato grado di tutela dell’intero ambito nel suo complesso, motivata dalla presenza di importanti
elementi di valore naturalistico ed agroambientale. Si ritiene eventualmente ammissibile’ anche una
differenziazione zonizzativa, con attribuzione delle arce attualmente ricomprese nel perimetro
delPAPR22, ma rimaste prive di un’attribuzione alle categoric del sistema ambientale del P.U.C.G.,
almeno alla categoria “R1”, attribuendo a queste ultime una qualificazione che a buon titolo le renda
pertinenti con ambiti territoriali destinati a tutela naturalistica.

4.2.1.3. Unita Territoriali Ambientalf

11 territorio del Comune di Cave ¢ compreso nell’Unita Territoriale Ambientale (UT.A) n. 13 “Alta Valle del
Sacco”, per la quale il P.T.P.G. all’art. 29 della N.A. fornisce direttive specifiche per il monitoraggio delle
trasformazioni antropiche e per attivazione di progetti ambientali, 5i elencano di seguito le direttive valevoli per
il territorio del Comune di Cave ed i territori contermini, estrapolate dall’elenco riportato nell’Appendice
Normativa IL.1 alle N.A. del PT.P.G.:
- definire un progetto di riqualificazione e recupero per le cenosi arboree con particolare attenzione per
quelle ripariali e di forra e per quelle presenti nei valloni del territorio di Cave;
- mantenere la piena funzionalitd ecologica degli elementi lineari della connessione primaria e secondaria
(ex Lepge Galasso ¢ aree di discontinuita), Conservate i sistema agricolo ed evitare la realizzazione di
nuovi insediament artificiali;
- ridurre la frammentazione riqualificando e recuperando patti del settore occidentale della Valle del Sacco
mediante impianto di cenosi boschive e arbustive autoctone.

Il progetto di P.U.C.G. e le cotrelate N.T\A. sono chiaramente otientate a date attuazione alle suddette direttive,
sia pute mediante azioni prevalentemente indirette di mantenimento del patrimonio arboteo e natutalistico,
piuttosto che mediante individuazione di azioni concrete. Anche il progetto ambientale specifico descritto nel
dettaglio all’art. 106 delle NT'A appare pit come un insieme di linee guida per Pattuazione di buone pratiche
gestionali che un progetto definito, fermo restando Papprezzamento per la corretia ed articolata enunciazione. Si
rileva tuttavia, a dimostrazione della buona impostazione programmatica del P.U.C.G., come nell’ambito degli
obiettivi specifici del P.U.C.G. (cap. 6.4 della Relazione Generale), la classe di azioni 2.2 “Definizione di intervents di
difesa ¢ salvaguardia del suolo, delle acque, delfavia, dell'equilibrio del sistemna ambiental, della flora ¢ della fannd” rappresentt
un valido programma per il conseguimento degli obiettivi delle direttive dellUTA, di cui é opportuno
incoraggiare I'attuazione.

11 territorio € inoltre in minima parte (meno di 20 ettari) incluso nell’ UT.A. n. 16 “Monti Prenestini - Ruffi” al
confine con il Comune di Rocca di Cave. L’appartenenza alla suddetta Unitd non comporta tuttavia ripercussioni
nell’assetto gestionale e normativo del PUCG, stante la sostanziale identita del tetritorio delle due Unita
confinanti, anche in ragione dell’esigua porzione territoriale inclusa nel perimetro del Comune di Cave.

4.2.1.4. Turela def caratteri del testitorio rurale
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It P.T.P.G. ha individuato, in base a caratter di omogeneita prevalente espressivi sia dell'immagine paesistica del
territorio sia delle condizioni economico-produttive e della presenza antropica ad essa associate, il territotio
rurale {Tav. R'Fsaa 8.2) del Comune di Cave nell’ambito, delle seguenti tipologie di paesaggio rurale (Rif. art. 33
“Direttive specifiche per tipologie di paesaggio rurale” e collegata Appendice normativa I1.2):

Paesaggio agricolo collinare con coltivazioni miste (Scheda n.3)
Direttiva sugli elementi oggetto di tutela e valorizzazione:
- Terrazzamenti, lunettamenti, muri a secco, legati alla coltivazione della vite e dell’olivo
- Grandi alberi isolati
Direttive agro-economiche:
- Promozione di attivita agrituristiche, di escursionismo, di turisto equestre ed enogastronomico
- Promozione di filiere cotte, dal produttore al consumatore.
Raccomandazioni programmatiche
- Integrazione tra politiche di tutela ambientale e paesaggistica e tutismo escursionistico ed
€NOgastrononmIco

Paesaggio agricolo collinare con prevalenza di oliveti (Scheda n.5)
Direttiva sugli elementi oggetto di tutela e valorizzazione:

- Terrazzamenti, lunettamenti, muri a secco, legati alla coltivazione della vite, dell’olivo e della
arboricoltura da frutto

- grandi alberi isolati.

Direttive agro-economiche:

- La presenza di fiutteti costituisce una valida alternativa economica (anche a fronte del previsto
abbattimento dei contributi comunitari) e, specie in frutteti non specializzati, paesaggistica, con buon
effetto percettivo e cromatico, nella alternanza oliveto e frutteto, soprattutto nel periodo primaverile
delle fiorimre.

Raccomandazioni programmatiche

- Sostegno alla filiera di produzione dell’olio

- Integrazione tra politiche di tutela ambientale e paesaggistica e tutismo escursionistico ed
€nOgastronomico

- Integrazioni tra politiche dei beni cultureali, creazione di parchi archeologici ¢ sostegno alla gestione
agricola dei paesaggi rurali ed archeologici

La Relazione Generale descrittiva del P.U.C.G. al par. 2.6.1 riporta oppottunamente ed estesamente quanto
contenuto nel Rapporto Territorio, n. 8 Territorio agticolo e paesaggi rurali e negli allepati cartografici (RT sar 5
Sisterna ambientale: Ambiti ¢ regimi di tutela vigenti o segnalati)

Per gl ambiti del Tertitorio Rurale le NTA del P.U.C.G. dettano direttive volte a preservare e valorizzare la
fisionomia e la peculiarita morfologica, naturalistica ed antropica delle suddette tipologie di paesaggio, ed a
conservare gli assetti territoriali che presentano caratteristiche particolati, derivanti dall’interazione tra gli
clementi naturali e la trama agricola, nonché a ripristinate e rivitalizzare le componenti che hanno perso nel
tempo la loro riconoscibilita, considerate sia come emergenze singole sia nella complessita di rapporti con il
contesto, In particolare, il P.U.C.G. fa proprie le direttive del P.T.P.G. telative ai Paesaggi rurali prevedendo nelle
NTA la tutela e valorizzazione dei terrazzament, lunettamenti, muri a secco, legati alla coltivazione della vite e
delPolive nonché dei grandi alberi isolati e promuove attivita agtitutistiche, di turismo escursionistico ed
£ROEASEEONOMICE.

4.2.2. Sistema insediativo morfologico

11 comune di Cave risulta costituito da un nucleo centrale di capoluogo che a pattire dal centro stotico si sviluppa
lungo la SR 155 Roma Fiuggi ¢ dalle frazioni cresciute in corrispondenza delle aree rurali attraversate dalia SP
108/a via della Selce.

Ii capoluogo ¢ articolato in diversi nuclei disting:
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« il centro storico, che comprende il nucleo antico del borgo medioevale e espansione sei-settecentesca
al di fuori delle mura lungo Cotso Vittorio Emanuele e via Cavour verso est;
« il quattiere di San Lorenzo a monte della SR 155 Roma Fiuggi verso Rocca di Cave;
+ iquartieri di Pratarone e Madonna del Campo a monte della SR 155 verso Genazzano;
« iquartieri di Motino e di Valle Onica sosti 2 valle della SR 155, distinti e separarti dai valloni present
lungo i fossi del Rio e del Potano;
In posizione centrale tra i diversi quartieri del capoluogo st trovano, a monte della SR 155 Roma-Fiuggi, la Villa
Clementi ed il Parco e a valle della stessa, la Fonte S. Stefano e PIstituto Comptensivo con le scuole dell'infanzia,
la primaria e Pelementare.

Le frazioni:

« San Bartolomeo e Colle Palme che si estendono lungo via della Selce (SP 108/a), a est del centro
urbano, oltre il vallone del Rig;

Gli ambiti extraurbani - caratterizzati da edificazioni spatse destinate ad attivita agricole con le connesse
residenze, poste le une dalle alire a distanze inferiori a 150 m, localizzate lungo le strade provinciali ed
otganizzate a pettine lungo la viabilitd principale senza dar luogo a nuclei urbani veri e propri - si estendono per
una superficie complessiva pari a 2.707.080 mq.

Il PU.C.G. in linea con le direttive del P.T.P.G. propone un tmodello insediativo compatto, volto a contenere al
massimo la trasformazione di ulteriori suoli, confermando le previsioni del P.R.G. previgente in parte non
attuate, incentivando la riqualificazione del patrimonio edilizio esistente e incrementando la carenza di Servizi
pubblici e Privati. Infatti dalle risultanze delle analisi della crescita demografica e dei fabbisogni i P.U.C.G.
individua il soddisfacimento delle ulteriori esigenze abitative soprattutto mediante I'utilizzo e la riqualificazione
delle unita immobiliati disponibili nonché con lattuazione, ancora oggi solo parziale, dei comparti residenziali
previsti dal P.R.G. vigente. La previsione di nuova volumettia, seppute molto ridotta & prevista conseguenziale
alla realizzazione di superfici e volumi da destinarsi ai Setvizi Pubblici e Privati, senza oneri aggiuntivi per FAC
con le regole della perequazione introducendo di Ambiti di Trasformazione per Setvizi, ovvero zone di
trasformazione urbanistica ove volumetrie residenziali e per servizi privati sono consentite solo in funzione del
persegnimento di Obiettivi Pubblici specifici,

La maggior parte degli Ambiti ¢ localizzata soprattutto nelle frazioni di San Bartolomeo e Colle Palme allo scopo
di dotarle di quei Setvizi Pubblici e Privati di cui sono carenti e attualmente dipendenti dal Capoluogo, ma di non
facile accessibilita dal punto di vista viatio causa la difficile morfologia dei luoghi (Fosso del Rio). Nel capoluogo
sofio invece localizzati Ambiti pili estesi in cortispondenza delle maggiori superfici a standard richieste, gid
individuate dal PR.G. previgente e mai attuate pet la mancanza delle risorse economiche necessarie ad
indennizzare gli espropri.

Inoltre nuove volumetrie vengono previste nelle Aree di Matgine localizzate ai margini delle aree perimetrali
degli originari comparti di espansione tesidenziale e delle zone gia urbanizzate (zone B, C) nonché in
corrispondenza dei tracciati viari (esistenti o di completamento) in modo da evitare possibili espansioni
incontrollate. Queste zone completano 1 margini petiurbani, allo scopo di migliorarne la qualiti in termini di
forma, tessuto e dotazioni, in linea con le direttive specifiche del P.T.P.G.

Le scelte pianificatorie del P.U.C.G. sono supporiate dall'analisi sulla consistenza del patrimonio insediativo
esistente da cui & risultata una volumetria complessiva pari a circa 3.152.000 mec. di cui 1.853.000 mc. a
destinazione residenziale (comprensiva anche della volumetria presente in zona agricola) accentrata
principalmente nel capoluogo, dove sono concentrati tutti i setvizi, caratterizzato da un indice di fabbricabilita
molto alto.

In linea con quanto programmato nel D.P.L, it P.U.C.G. pone pet il Sistema Insediativo Morfologico i seguenti
obiettivi strategici:
+ recuperare il patrimonio stotico esistente e valotizzare e ad atricchire gli ambiti costruiti del centro
urbano;
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+ razionalizzare i tessuti di frangia per migliorare la forma urbana ed il rapporto fra gli ambiti urbani ed
extraurbani agendo sulla definizione dei bordi e dei margini e migliorando la dotazione dei servizi e di
viabilita, anche attraverso la perequazione, compensazione e trasferimento di cubature;

¢ rafforzare le frazioni di San Bartolomeo e Colle Palme per rendetle piti autonome rispetto al
capoluogo dotandole di nuovi servizi pubblici e privati

Gli obiettivi sopra descritti si traducono nelle seguenti azioni in riferimento alle componenti specifiche del
P.U.C.G. per il Sistema Insediativo Motfologico, come previsto al titolo 1V, capo I, 11, 11 e IV delle NTA
(artt. 56- 75) che prevede la seguente classificazione del territorio:

« Citta Storica
« Cittd Consolidata
+ Citta in Trasformazione

Nei tessutl della Citta Storica e la Citta Consolidata si prevedono solo azioni di recupero e rivitalizzazione del
patrimonio esistente.

La Citta Storica, definita al capo IT delle NTA (attt. 57-61) comprende:

* Tessuto T1 corrispondente alla zona A- Centro Storico del vigente P.R.G.
Per tale ambito si prevedono le seguenti azioni:

- Recepimento dell'intero Piano di Recupeto approvato con DGR n. 58 del 22.12.2008;

- Modifica della perimetrazione del vigente Piano di Recupero con inclusione a nord delledificio
ottocentesco denominato Villetta Ortensia (restautato e adibito 2 Museo) e riduzione dello
stesso a sud con esclustone degli ultimi fabbricati di via T. Boccuccia perché di piv recente
realizzazione;

- Introduzione incentivi al risanamento e riutilizzo mediante applicazione di oneri concessoti
tidott;

- promozione di attivita turistico ricreative da aggiungere a quelle dei servizi tradizionali della
residenza e del commercio;

- Pacquisizione al patrimonio immobiliare comunale defle aree abbandonate e dei fabbricati che il
PdR destina ad uso pubblico nel caso in cui previo avviso pubblico, non siano state espresse
manifestazioni di interesse dai legittimi proprietati o in assenza documentata degli stessi;

- Previsione con D.C.C. di incentivi finanziari e fiscali e urbanistici per la eventuale
monetizzazione delle superfici a parcheggio mancant allo scopo di promuovere P'attivazione di
servizi ricettivi di tipo diffuso o per bed & breakfast nel Centro Storico.

Le NTA riportano la normativa del piano di Recupeto.
Norme di tipo conservativo e rivolie al recupero vengono anche dettate per altri manufatti compresi nella Citta
Storica, non necessatiamente localizzati nel Centro Storico:
*  “Elementi identifar” - edifici di particolare rilevanza storico- architettonico ed ambientale, presenti o meno
nel centro storico, quali palazzi e ville storiche, ville e villini liberty, casali rurali ¢ “stufe”, Fontanili e
lavatoi,
*  “Beni elturali” comprendono Vinsieme di “beni e percotsi di interesse storico- culturale” presenti sul
tettitorio, ancota sostanzialmente integri ed identificate nelle schede di sintesi allegate alle N'TA.
* “Le Aree di interesse Archeologice” sono quelle aree che comprendono rest archeologici o panteologici;

La Citta Consolidata, definita al capo III delle NTA (attt. 62-66) introduce la seguente classificazione:
* Tessuto T2 (Zona BA - Piani Particolareggiati pii attuati del P.R.G. vigente)
* Tessuto T3 (Zona B - Completamento, Consetvazione dei Volumi e Risanamento del P.R.G. vigente)
* Tessuto 'I'4 (Zona C - Comparti e/o Subcomparti attuati del P.R.G. vigente)
* Tessuto T5 (Zona C - Subcomparti saturi del P.R.G. vigente, non suscettibili di ulteriore edificazione)

La Citta Consolidata comprende le aree gia edificate e urbanizzate del P.R.G. vigente nelle quali Pedificazione &
consolidata a meno di qualche lotto libero residuale impossibilitato all’edificazione, esse corrispondono alle zone
B e ad alcune zone C nei quartieri Speciano e Colle Palme i cui comparti sono gid attuati o in corso di attuazione
del previgente P.R.G., ma privi di standard urbanistici.
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I P.U.C.G. prevede per tale ambito opere volte al miglioramento della qualita utbana, alPadeguamento della
viabilita interna, al potenziamento dei servizi pubblici. Per raggiungere questi obiettivi si propongono le seguenti

azioni:

agevolazioni e incentivi definiti dalle leggi regionali n. 13/2009, 1.21/2009;

riqualificazione edifici esistenti con Pobbligo di reperimento degli spazi per parcheggi pertinenziali o
monetizzazione degli stessi in caso di mancanza di spazi idonet;

premialita in termini di volumetria residenziale per riqualificazione del patrimonio edilizio esistente;
Trasferibilita della volumetria per lotti che alla data di approvazione del P.U.C.G. risultino inedificati o
inedificabili per vincoli sopravvenuti;

Interventi di nuova costruzione ad edificazione diretta in cui sia assicurata il 40% della superficie
permeabile;

Per Pattuazione delle previsiont edificatorie il P.U.C.G. prevede Pintervento diretto per i tessuti T2, T3, T4 e T5
modalita indiretta solo per interventi di Ristrutturazione Utbanistica nella zona T5.

La Citta in Trasformazione, definita al capo IV delle NTA (artt. 67-75) introduce la seguente classificazione:

Tessuto T6 (Zona C - Subcomparti del P.R.G5. vigente in attuazione e in approvazione)

Tessuto T7 (Zona C - Subcomparti del P.R.G. vigente non attuati, modificati nel petimetro dal
P.UCG)

Aree di Margine: M1, M2 ed M3

Ambiti di Trasformazione per Servizi Pubblici; AT

Ambiti di Trasformazione per Servizi Pubblici e Servizi Privati: ATS

Ambiti per PEdilizia Residenziale Sociale: HS

11 Piano comprende nella Citta in Trasformazione le aree per le quali non sono state attuate le previsioni del
previgente P.R.G. relative alle zone C di espansione, confetrmate o ridefinite nella perimetrazione di P.U.C.G., le
aree localizzate ai margini del petimetro urbano non pienamente definite ovvero localizzate ai margini degli
originari comparti di espansione e delle aree gia urbanizzate.

I P.U.C.G. prevede per tale ambito di soddisfare le esigenze insediative di servizi e atirezzature al fine di
migliorare la qualita urbana e periurbana, garantendo la sostenibilita delle trasformazioni, il riequilibrio del deficit
di standard urbanistici e I'attuazione perequativa. Per il perseguimento dei suddetti obiettivi si prevedono le
seguenti aztoni:

agevolazioni e incentivi definiti dalle lepgi regionali n. 13/2009, n.21/2009;

premialita in termini di volumetria residenziale per riqualificazione del pattimonio edilizio esistente;
introduzione di ambiti di trasformazione per setvizi, ove le volumetrie sono consentite in funzione del
persegnimento di obiettivi pubblici specifici

ridefinizione degli ambiti periuthbani, introducendo le Atee di Margine al fine di migliorarne la qualita in
termini di forma, tessuto e dotazioni.

Con riferimento alla Cittd in Trasformazione il P.U.C.G. introduce la seguente classificazione:

T6- corrispondente ai comparti e/o sub comparti di Espansione Residenziale “Zona C” del vigente
P.R.G., per i quali sono statl presentati i relativi Piani Attuativi con o senza opere di urbanizzazione
in corso.

I parametri urbanistici sono i seguenti:

San
Bartolomeo

T6¢ Cc2b Sub 2 11.478 mq 0,30 me/mq 7,00m 2
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by

Sub3 14.365 mq
Sub 5 15.162 mq
Sub § 20.564
Colle Palme T6c Cel Sub 11 ' mq 0,30 me/my 7,00m 2
13.671mg
Sub 12 12.850 g
Speciano Toa Cat Sub 1 29.575 mq 0,45 me/mg 9,00 m 3
Speciano T6a Cal - 19.200 mgq 0,45 me/mq 9,00m 3
Sub 1 17.281 mq
Pratarone T b (b2 Sub 2 11.031 mq 035me/mgq | 7,50m 2
Sub 5
17.165 mq
Sub 1 22.262mq
Morino T6b Cb3 Sub 2 16.609 mq 0,35me/mg | 7,50m 2
Sub 6 24707 mq

Modalitz attuativa indiretta
Complessivamente per la zona T6 il P.U.C.G. prevede una volumetria complessiva edificabile di 26.427
me localizzata nelle frazioni e 59.908 nel capoluogo.

- T7- Corrispondente alle aree comprese nella “Zona C — Comparti di Espansione Residenziale” dal
previgente P.R.G., relativamente ai sub-comparti per i quali non sono stad presentati i relativi Piani
Attuativi, oppute ridefiniti nella perimetrazione e denominazione.

I parametri urbanistici sono 1 seguenti:

T7h Ce2b : % 0,30 me/m 7,00 m 2
Bartolomeo Sub B 8,550 mg 4
SubC
CollePalme | 717 Sub D Cet 8200mg | G35 me/mq | 7.00m 2
17.115mq
Sub A 12,570 mr
Pratarone T7a Sub B Cbh2 11.698 m?l 0,35 mc/mg 7,50 m 2
SubC
Morino T7a Sub D b3 BOTmg 1 g 35 me/mg 750m 2
u 23363 mg

Modalitd attuativa indiretta
Complessivamente per la zona T7 il P.U.C.G. prevede una volumetria complessiva edificabile di
8.813 me localizzata nelle frazioni e 21.696 nel capoluogo.

Aree di Margine. Sono parti di territorio poste ai margini della citta esistente per le quali il P.U.C.G.
prevede interventi edificatori volti alla ridefinizione del margine della configurazione urbana al fine di
rendere piti coerente e razionale lo sviluppo urbano.
Sono distinte it
- Area di Margine M1
Comprende un numero limitato di lotti inedificati, per { quali la potenzialita edificatoria non ¢ mai
stata sfruttata né attribuita ad altre superfici tramite atti di asservimento o altro, che nel previgente
P.R.G. ricadevano in Zona C, ovvero destinati all’espansione residenziale da attuassi tramite Piano
di Lottizzazione.
I parametri urbanistici sono i seguenti:
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; Altezz'ajﬁkx
San Bartolomeo M1 0,30 me/mq 7,00 m 2
Colle Palme Mt 0,30 mc/mq 7,00 m 2
Taoce Mib 0,35 me/mq 700m 2
Speciano M1 0,45 mc/mq 9,00 m 3
Morino M1 0,35 me/mq 750m 2

Modalita attuativa diretta

- Area di Margine M2
Comprende lotti prevalentemente liberi, localizzati in Zona E del previgente PR.G., posti ai
margini del petimetro urbano in aree gid urbantzzate o in corrispondenza di tratti viati da adeguare
o di nuova realizzazione.
I parametri urbanistici sono i seguenti:

San Bartolomeo M2 9,25 me/mg 7,00 m 2
Colle Palme M2 0,20 mc/my 7.00m 2
Toce - Campo w2 0,20 me/mq 700 m 2
Speciano M2 0,30 mc/mqg 9,00 m 3

Modalita attuativa diretta. B’ prevista una premialiti nel caso sia ceduta all’amministrazione 'atea
interessata da opera pubblica.

Area di Margine M3

Comprende porzioni di tettitorio localizzate in Zona F del previgente P.R.G. in cotrispondenza
delte strade provinciali di via della Selce, via delle Cannetacce e della SR 155 Roma Fiuggi nonché ai
margini delle aree urbanizzate di Valle Onica, che risultano cosi antropizzate ed edificate da rendere
del tutto inappropriata la vigente classificazione dei suoli.

Le aree risultano tutte gia sature rispetto allindice fondiatio previsto dal P.U.C.G. di 0.2 mc/mq
Modalita attuativa diretta,

Ambiti di Trasformazione per Servizi Pubblici AT ¢ ATS
Comprende porzioni di tettitorio all'intetno delle quali si prevede una trasformazione urbanistica
finalizzata al perseguimento di Obiettivi Pubblici rivolta alla realizzazione di spazi pubblici e di
insediamenti privati a diversa destinazione d’uso. Negli ambiti, per la maggior parte localizzati nelle
frazioni allo scopo di dotatle di servizi pubblici, la trasformazione urbanistica e le relative
potenzialith edificatorie possono essere acquisite solo previa cessione delle aree per il
perseguimento degli specifici Obiettivi Pubblici definiti dal P.U.C.G. per ogni singolo Ambito di
Trasformazione, secondo i principi della perequazione urbanistica.
L’attuazione degli Ambiti di Trasfornazione contempla Iapplicazione dei metodi di
Compensazione, Premialiti e di Trasferibilita delle Volumetrie, Le Volumetrie Residenziali
Aggiuntive di tipo Premiale possono essere acquisite in caso di realizzazione delle Opere Pubbliche
cosi come definite nelle relative Schede d’Ambito.
Le Volumetrie Residenziali Aggiuntive di Compensazione per Trasferimenti, consentite solo per
alcuni Ambiti di Trasformazione, possono essete acquisite in caso di accoglimento di volumetrie di
trasferimento, nella misura indicata nelle relative Schede d’Ambito.
Gli Ambiti di Trasformazione si distinguono in:

- AT, Ambiti di Trasformazione per Setvizi Pubblici con volumetrie consentite per usi

prevalentemnente Residenziali
- ATS, Ambiti di Trasformazione pet Servizi Pubblici con volumetrie consentite per usi
Residenziali e pet Servizi Privati

Le trasformazioni previste per ogni singolo Ambito sono descritte nelle relative schede d’Ambito
allegate alle NTA.
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Pattuazione degli Ambiti di Trasformazione avviene tramite Permesso di Costruire Convenzionato,
di cui all’art. 32 delle NTA, subordinato alla presentazione di un Piano Preliminare di Attuazione e
dalla sottoscrizione di una Convenzione da parte dei proprietari delle particelle interessate.

Edilizia Residenziale Sociale HS

Corrisponde all’area individuata dal P.U.C.G. in localitd Speciano per Pattuazione di interventi di
edilizia Residenziale Sociale ad iniziativa pubblica, da patte di Enti pubblici istituzionali preposti
(ATER) o da cooperative di natura privata appositamente costituite.

Modalita attuativa indiretta.

ANALISI

Le scelte effettuate, in linea con quanto gia previsto nel D.P.L., appaiono coerenti con le direttive per
il riordino della morfologia insediativa volta a contenere, compattare e riqualificare gli insediamenti.
In particolare appaiono soddisfatte le direttive di cui alart.57 che per Cave prevedono:

riduzione del consumo di suolo per usi residenziali rispetto al consumo individuato dal
P.T.P.G. di 248-300 mq/ab
A tal proposito il P.U.C.G. riporta i seguenti parametri in relazione alla supetficie occupata dalle zone
omogenee:

- Occupazione di suolo per usi residenziali mq. 2.632.082

- Occupazione di suolo per usi non residenziali mq. 485.478
In funzione del numero di abitanti insediabili con il P.U.C.G., pari a 13.192 al 2026, il Consumo di
suolo tesidenziale complessivo risulta pari a 199.52 mq/ab in riduzione rispetto a quello attuale
indicato dal P.T.P.G. pet i comuni di Cave e Genazzano.
riduzione del rapporto occupazione del suolo costruzioni tetritoriali (diffuso)/occupazione
totale
A tal proposito il P.U.C.G. ripotta i seguenti parametsi:

- costruzioni territoriali 362.749 mq

- costtuzioni urbane 2.730.541 mq
I’indicatore percentuale del rapporto occupazione del suolo (residenziale e non) delle costruzioni
territoriali (diffuso) su occupazione totale ¢ nel P.U.C.G. pari a 11,73°%, inferiote al parametro
attuale del 48% indicato dal P.T.P.G.
La distribuzione delle nuove previsioni insediative, come previsto allart. 57 co. 3 lettera b
delle NA del P.T.P.G., devono essete tipattite nel modo seguente:

- 30% compietamento delle costruzioni territotiali gid programmate dal P, P.G.
- 5% nuovi insediamenti diffusi o case spatse non petimetrabilis
- 65% completamento o nuove espansioni in costruzioni urbane,
La distribuzione delle nuove previsioni del P.U.C.G. risultano coerenti con quanto indicato dal
P/T.P.G., nello specifico il P.U.C.G. prevede la seguente distribuzione:
- 31% Costruzioni da edificato a completamento delle costruzioni gid programmate
= 3,12% Edificato sparso

- 065,32 Edificato di completamento e/o per nuove espansioni in costruzioni urbane

Per quanto sopra desctitto il modello insediativo proposto dal P.U.C.G. & coetente con gli obiettivi
del P.T.P.G. che indirizzano al contenimento del consumo di suolo con priorita agli interventi di
tecupero e riqualificazione, proponendo un disegno compatto senza dispersioni, con interventi di
completamento dei margini della costruzione insediativa.

Tuttavia si rilevano rispetto alla coerenza e compatibilitd delle zonizzazioni le seguenti criticitd.

Riguardo la “Citta Storica” -Tessuto T1- visto le modifiche, seppur lievi, introdotte al petimetro del

PdR vigente, occotrerd successivamente all’approvazione del P.U.C.G., riapprovare il PdR con le
procedute semplificate previste dalPart. 1lettera b della L.R. 36/87 e ss.mm.ii.

In metito alle cosiddetta “Cittd in trasformazione” ed in particolare alle zone di espansione il P.U.C.G.

introduce una distinzione tra i Tessuti (T6 e T7), atee per le quali non risultano ancora attuate le previsioni
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del vigente P.R.G. e le aree di nuova trasformazione articolate in  Ambiti di Trasformazione per setvizi
pubblici (AT-ATS), ove nuove volumetrie sono consentite solo in funzione del perseguimento di obiettivi
pubblici specifici e Zone di Margine (M1, M2 e M3) introdotte al fine di ridefinire gli ambiti perfurbani.
Nel merito la scelta risulta in linea con quanto previsto dal P.T.P.G. che indirizza al riordino della
motfologia insediativa mediante la riqualificazione degli insediamenti attraverso Pintroduzione di
spazi pubblici e servizi, e al completamento delle frange con regole urbanistiche.

Tuttavia alcune aree classificate come zone M (M2 e M3), localizzate in zona E del P.R.G.
vigente, non sembrano tispondere ai criteri individuati, in particolare non interessano lotti
interciusi di completamento della maglia urbana, né favoriscono la ridefinizione qualitativa dei
bordi urbani limitrofi. In assenza di tali criteri, la scelta delle aree inserite, che potrebbe essere
valevole per ampie zone territoriali agricole, potrebbe non garantire il principio di omogeneita e
parita di trattamento, indicendo a soluzioni differenziate pur in presenza di situazioni tetritoriali
sostanzialmente identiche.

Pertanto si ritiene che le aree di Margine M2 e M3, possano essere inserite nel P,U.C.G., solo se
rispondenti ai criteti suddetti e se utili a riprogettare il “bordo costruito”, anche introducendo
nelle norma azioni di mitigazione paesaggistica.

Per le motivazioni su esposte si chiede pettanto lo siralcio delle seguenti aree di margine:
- la zona M3 ¢ la zona M2 poste su via Capperano;
- la zona M3 in localita Valle Onica posta a ridosso delParea boscata

Inoltre per la zona M2c in localitd Toce-Campo, individuata in corrispondenza del nuovo tratto
viatio previsto a nord, si dovra prevedere una modalitd di attuazione inditetta che consenta un
ridisegno complessivo del margine sia rispetto al fronte strada di nuova ptevisione, sia rispetto
alParea degli otti utbani retrostante, Lo strumento di pianificazione complessiva delParea dovra
privilegiate soluzioni planimettiche volte alla formazione di aggregati pit compatti e alla
minimizzazione del consumo di suolo tenendo presente la necessitd di coerenza di immagine
complessiva tra le nuove edificazioni ed introdurre interventi di mitigazione che costruiscano
permeabilita tra lo spazio costruito, Passe viario e quello degli orti urbani.

Relativamente agli Ambiti AT e ATS, le zone di trasformazione ove le volumetrie residenziali sono
consentite solo in funzione del petseguimento di obiettivi pubblici.

Le aree individuate risultano compatibili con le direttive del sistema insediativo morfologico del
P.T.P.G. nel’ambito delia costruzione utbana complessa “B4”, ad eccezione dell’ambito AT9
Colle Pizzuto, in parte ricadente in aree di componente ptimaria della R.E.P. “Aree di
Connessione Primaria”. Per tale ambito si chiede lo stralcio dal perimetro della zona interessata
dalle aree di “Connessione Primaria”, tenuto conto anche della morfologia dei luoghi e della
localizzazione dello stesso in continuitd del Tetritorio Naturale e delPampia zona di Verde
Privato o in alternativa un ridisegno delf’intero ambito e un rinvio ad una pianificazione indiretta
che definisca una struttura planivolumetrica atta a garantire la funzionalita della R.E.P. ¢ le
discontinuita verdi.

In relazione alla modalitd attuativa prevista per gli ambiti AT e ATS, normata all’art. 74 delle NTA
OCCotre osservare quanto segue.

La norma ptevede 'applicazione del permesso di costruire convenzionato di cui all’art.28bis del DPR n.
380/01 in hiogo della modaliti attuativa indiretta, preceduto tuttavia dalla presentazione di un Piano
Preliminare di attuazione, redatto nel tispetto di quanto indicato nella relativa scheda di ambito, da
approvate da parte dell’ Amministrazione comunale.

I’art.28 bis nel definire il presupposto applicativo del permesso di costruire convenzionato prevede la
primo comma che “gualora e esigenze di urbanizzazione possano esvere soddisfatte con una modalitd semplificata, &
possibile il rilascio di un permesso di costruire convenzgonats” ticonoscendo pertanto la possibilita di rilascio di un
permesso di costruire convenzionato non preceduto dall’approvazione di uno strumento urbanistico di
dettaglio, ma rinviando ad una convenzione che specifichi gli obblighi del soggetto attuatore.

Trattandosi di prescrizione generica la stessa lascia ampi margini di discrezionalita al’ Amministrazione
comunale che in qualita di soggetto esponenziale degli interessi che gravitano nel proprio tetritotio,
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conoscendone le caratteristiche, pud valutare in concreto le esigenze di urbanizzazione dello stesso
stabilendo in relazione ad esse la necessita dello sttumento urbanistico opetativo ovvero la possibilita di
ricozrere al permesso di costruire convenzionato.

Cio detto, il permesso di costruire puo quindi considerarsi quale strumento alternative ed equipollente
tispetto ad un piano urbanistico attuativo, tuttavia risulta necessario individuare in base a quali presuppostt
ed in che limiti esso possa operare.

Il presupposto individuato dalla norma & sicuramente quello per il quale 'ambito di riferimento sia gia
ampiamente urbanizzato ed infrastrutturato e che le opere mancanti possano essere oggetto di
convenzione con I'amministrazione.

Nell’attuazione degli ambiti dovra essere attentamente valutata la possibilita di sostituite al piano
opetrativo il PdC convenzionato tenendo in considerazione gli ambiti quantitativi e qualitativi
delPintervento, Pampiezza dell’atea coinvolta, lo stato di atinazione delle urbanizzazione deila
stessa, la presenza o meno su di essa di edificazione e la natura defPintervento. Potrd ammettersi
il ricotso al PdC convenzionato solo nei casi in cui le esigenze di urbanizzazione siano limitate
alla sola cessione delle aree a parcheggio ¢ verde pubblico, senza modifiche sostanziali all’ambito
urbano con ridisegno della mobilitd ed interventi ingenti di ristrutturazione urbanistica.

Si dovra invece ricorrere allo strumento urbanistico operativo (PUOC) qualora sia necessario
predisporre il territotio urbano a sostenere adeguatamente il carico urbanistico indotto
daiPintervento raccordandolo con Pambito circostante.

In particolare si ritiene necessario valutare Ia necessitd di prevedere la formazione del PUOC per
i seguenti ambiti di trasformazione:

AT3, AT7, AT10, ATS 4 ¢ ATS6.

Relativamente alla prevista presentazione di un Piano preliminare di attuazione propedeutico al
PdC convenzionato, si ritiene che esso possa risultate un aggravio del procedimento in quanto Ia
convenzione, presupposto del PAC convenzionato, pud assolvere le funzioni del Piano
preliminare, Nel merito si ossetva quanto segue.

11 PdC convenzionato rappresenta, per come la norma lo configuta, fattispecie complessa cui concorrono
due componenti giuridiche distinte (convenzione e titolo edilizio), funzionalmente dirette e necessatie
entrambe alla produzione di un effetto ghuridico. La convenzione ha la funzione precipua di specificare gli
obblighi assunti dal privato in funzione del soddisfacimento dell’intetesse pubblico, quindi gli impegni
necessati al concreto soddisfacimento defle esigenze di utbanizzazione. FEssa pud contenere anche
prescrizioni inerenti Pattivita di trasfortnazione del tertitorio come previsto dal comma 3 dell’art.28 bis del
DPR 380/01 che opera tiferimento alle “catattetistiche motfologiche degli interventi”, nonché dall’inciso
“in particolare”, dal quale si desume che gli elementi specificati nel suddetto comma non costituiscono
contenuto inderogabile della convenzione, ma pinttosto contenuto minimo di essa, necessario ma non
esclusivo. Poiché l'art.28 bis prevede che la convenzione sia necessaria ai fini di poter conseguire il titolo
edilizio”, essa ne costituisce presupposto necessatio di legittimiti e condizione di efficacia.

Vi ¢ poi il titolo edilizio che va a regolare aspetd della trasformazione del territorio e non si limita solo alle
singole opere edilizie, ma si riferisce anche all’attivitd di urbanizzazione, atteso che manca il piano
attuativo,

Si ritiene pertanto che laddove ritenuto ammissibile il PdC convenzionato, il ricorso anche al
piano attuativo preliminare sia superfluo in quanto si configurerebbe uno strumento grossomodo
cotrispondente a quello della convenzione,

Si invita pertanto ’Amministrazione comunale a valutarne la reale necessita.

In relazione agli ambiti AT5 e AT6 si evidenzia che gli stessi non risultano rappresentati nel file
vettoriale della zonizzazione. Si chiede pertanto la cotrezione del file vettoriale,

I'PUCG prevede la possibilita di applicazione del principio di trasferibilita dei dititti edificatori, acquisisti
in applicazione dei metodi di compensazione esetcitabili in alcuni Ambiti di T'rasformazione, nei Tessuti T6 e
T7, nelle aree di Margine, nei lotti interclusi del Tessuto T3 (solo se contigui alle aree interessate dai Servizi
Pubblict da compensare} e nelle Aree agricole di Interesse Secondatio R2. Nel metito si ritiene che i diritti
edificatoti acquisiti in applicazione dell’istituto della compensazione possano essere esercitati solo
in aree di espansione e non siano compatibili con le aree agricole € con la normativa di edificazione
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in zona agricola di cui alla LR 38/99, nonché incompatibili con le direttive del PT.P.G. per il
tertitorio agricolo, Si chiede pertanto la modifica delle NTA in tal senso.

4,221 Dimensionamento

Dal punto di vista demografico, la popolazione residente secondo l'ultimo censimento ISTAT del 2011 ¢ pari
a 10.421.
I’andamento demogtafico negli ultimi anni ¢ cosi distribuito:

. Popolazions: - Variazione. - . Variazione: ©- Numero| ' .. Media
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Al dicembre 2014, secondo i dati forniti dall’anagrafe cittadina, si tegistra pertanto una popolazione di 11.244
abitanti che mostra un incremento nel decennio pari al 12,9%.




Il numero dei nuclei familiari & pari a 4.366 con un numero medio di componenti pari a 2,57.

L’inctemento della popolazione residente & dovuto prevalentemente allo stabilirsi nel Comune di cittadini
stranieri in prevalenza di origine rumena, attirati sia dal ridotto valote delle proprieti immobilari rispetto ai
comuni vicini di Valmontone, Zagarolo e Palestrina che dalla faciliti di collegamenti con Roma.

Il dimensionamento residenziale previsto nel P.U.C.G., partendo dal numero degli abitanti residenti nel
comune nellanno 2014 di 11.244, prevede un incremento del 17% pari a 1.962 nuovi abitanti, pet una
previsione complessiva al 2026, di 13.192 abitanti.

1l valore di crescita stimato al 17% deriva da una media tra le previsioni di crescita attuali del comune (14%) e
quelle pui ottimiste del P.T.P.G. (18%).

La Relazione Generale al P.U.C.G. riporta pet il comune, sempre in riferimento ai dati ISTAT del 2014, un
numero di nuclei familiari pari 4.366 con un numero medio di componenti per famiplia pati a 2,57,
quest'ultimo parametro, da un’analisi delle dinamiche verificatesi nel territorio della Cittd metropolitana di
Roma Capitale, viene considerato in riduzione al 2026 ipotizzando una media di 2,50 componenti nucleo

familiare.

In sintesi i dati di partenza per la stima del fabbisogno abitative possono essere schematizzati come segue:

Abitanti n. 11,244 Popolazione attesa n. 13.192
Nuclei familfari n. 4.366 (4375 ?/) Nuclei familtari n. 5276
Comp. nucleo fam. n. 2,57 Comp. nucleo fam, n. 2,50
Stock abitativo esistente 4.645 u | Stock abitativo futuro 5.585 u

Incremento stock abitativo 940 u

Percentuale incremento stock abitativo 20%

Il dimensionamento delle unita immobiliari di tipo residenziale proposto nel P.U.C.G. ha tenuto conto del
numero di nuove unita immobiliari di previsione, delle unitd immobiliari attualmente esistenti e non occupate,
costituenti la capacita residenziale residua del P.R.G. vigente, nonché delle unitd immobiliari previste dai piani
attuativi ancora ad oggi non realizzate, costituenti la capacitd residenziale potenziale.

Pet quanto riguarda la capacita residenziale residua la stessa risulta stimata in circa 98.560 mc ed &
comprensiva dei fabbricati da riqualificare nel Centro Storico pati a 56.560 mc e delle vnitd immobiliati
inutilizzate gia present sul mercato in Zona B pari a circa 42.000 mc.

La capacita residenziale potenziale complessiva in Zona C costitvita da piani attuativi in corso di realizzazione
o con piani attuativi in approvazione del vigente P.R.G. ¢ di 86.335 mc. riconfermata nel P.U.C.G. nelle zone
a Tessuti T6.

Relativamente alle volumetrie insediabili nella relazione del P.U.C.G. si evidenzia un calcolo differenziato
dove, nelle zone A e B (98.560 mc) gid esistenti ma attualmente inutilizzate, viene attribuita una volumetria
pati a2 140 mc/ab tesa a soddisfare la richiesta abitativa di 704 abitanti corrispondenti a 279 nuovi nuclei
famniliari (stimando a 2,52 il numero medio dei componenti del nucleo familiare) ¢ nelle zone C (86.335 mc)
per i piani attuativi in corso di realizzazione o di approvazione una volumetria di 100 me/ab, prevedendo il
soddisfacimento di una richiesta abitativa di 864 abitanti cui corrispondono 343 nuovi nuclei Famniliari.
Seppute dalle risultanze della crescita demografica e dalla definizione dei fabbisogni, le ulteriori esigenze
abitative siano limitate e parzialmente soddisfatte mediante lutilizzo e la riqualificazione delle unita
immobiliati disponibili, oltre che con Ilattuazione dei comparti residenziali gia previsti dal PR.G. e
riconfermati, tuttavia il P.U.C.G., prevede ulteriori nuovi volumi, sempre nella percentuale compatibile con le
direttive del P.T.P.G., al fine di prevedere servizi pubblici a carico dei privati , il P.U.C.G. inserisce nuove
| volumetrie compensative e premiali che consentono il perseguimento di obiettivi pubblici specifici.

Tl dimensionamento posto a base della variante & sotto descritto:
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Volumi 30,509 6.100 4,000 18.761 15.265 52.920 21.811 149.366
{mg)
N. ab. 305 61 40 188 153 529 218 1.494
U. Imm. 122 24 16 75 61 212 87 597

Complessivamente le volumettie tesidenziali in aumento rispetto alla previsione del P.R.G. vigente dsultano
part a circa 149.366 mc di cui 36.609 nelle zone 'T'7, 34.026 mc nelle aree di Margine (M1 e M2), di 74.731 mc
entro gli Ambiti di trasformazione per Servizi Pubblici e 4000 mc nella zona prevista per I'Edilizia
Residenziale Sociale in localita Speciano.

L’incremento dello stock abitativo tisulta pari a 20%, calcolato considerando il rappotto tra le nuove
unita abitative (previste n. 597 + residue di P.R.G. n. 343) e le unita abitative esistenti (4366 + n. 279
attualmente inutilizzate) quindi compreso entro il range che il P.T.P.G. individua per i comuni di 2°
corona come Cave,

4,222, Standard

Nel vigente P.R.G. 1 servizi pubblici tisultano attuati per il 50% citca della quota complessiva prevista,

T servizi realizzati sono per lo pit localizzati nel centro urbano del capoluogo, mentre nelle frazioni di San
Bartolomeo e Colle Palme presentano una dotazione di setvizi assolutamente carente, sia relativamente alle
attrezzature per listruzione che agli uffici amministrativi. Le aree a verde sono altresi limitate a piccoli giardini
dislocati lango via della Selce, ove risultano collocate anche due aree a parcheggio. Tutte le frazioni per quanto
riguarda i servizi gravitano sul capoluogo.

Obiettivo del P.U.C.G. ¢ potenziare i servizi nelle fraziont in modo da rendetle maggiormente autonome dal
Capoluogo.

Relativamente al dimensionamento delle superfici da destinarsi a standard urbanistici secondo quanto previsto
dal DM 1444/68, la valutazione ha tenuto conto delle volumettrie residenziali esistenti su tutto il territotio
urbano ed extraurbano, di quelle in corso di realizzazione nelle Zone C del vigente P.R.G. e di quelle di nuova
ptevisione da realizzarsi nei comparti di espansione tesidenziale, negli Ambiti di Trasformazione e nelle Aree
di Matgine oltre che nell’area di Housing Sociale. Le Verifiche per il soddisfacimento degli standard uebanistici
ex DM 1444/68 sono state condotte suddividendo il tettitotio tra le Frazioni ed il Capoluogo, diversificandole
in relazione alla localizzazione delle volumetrie nelle atee omogenee tesidenziali.

Complessivamente le superfici per Spazi Pubblici individuate dal P.U.C.G. a completa attuazione dello stesso
sisultano pari a 288.696 mq., valore che rappottato al numero complessivo degli abitant di previsione nel
decennio tisulta pari a 21,88 mq/ab, maggiore del minimo previsto dall’art. 3 del Dm. 1444/68.

Le superfict a standard sisultano cosi distribuite rispetto alle diverse zone omogenee:

P -Paichegpi : 32.980

VA- Verde Attrezzato 76.600 26.280 102.880 118.728
AC- Attrezzature Interesse 18.480 13.190 31.670 26.384

comure

Al- Aree pet istruzione 40,660 13.250 53.910 59.364

Spazi pubblici negli Ambiti 22.920 22.920

di Trasformazione

Spazi pubblici nei comparti 24.846 24.846

di espansione residenziale

Totale 288.696 237.456
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Dalla verifica delle tabelle allegate alla Relazione e alle NTA, le superfici minime da destinatsi a Spazi pubblici
pet ogni zona tetritotiale omogenea come definito agli artt.3 e 4 del DM 1444/068, risultano verificate in
relazione al numero di abitanti teorici insediati e insediabili nelle singole zone.

In riferimento all’art.4 e 5 del DM n.1444/68, il P.U.C.G. definisce le seguenti superfici:

Denominazione Destinazione - Superficie
AlS1 Polo Archeologico 15.800 mq

AIS2 Liceo Artistico 7.000 mq

AIS3 Istituto Alberghiero 2.400 mgq

AlS 4 Isttuto Commerciale 2.800 mq

AISS Istitato Professionale 9.200 mq

Totale 37.200mq

AS1 Struttura di via Chialastsi 2.900 mq
AS2 Struttura di via Speciano 2.500 mq
Totale 5.400 mq

MN Monumento Naturale 65.000 mq

di Villa Clementi e Fonte S.Stefano

Totale 65.000 mq

Le supetfici individuate per le attrezzature destinate all’Istruzione Superiore forniscono 2,82 mq/ab, supetiori
a quelle minime indicate dal DM 1444,/68 (1,5 mq/ab).

Relativamente alle superfici destinate ad attrezzature sanitarie, il P.U.C.G. prevede esclusivamente una nuova
superficie di 2.500mq ad integrazione di quelle esistenti.

Relativamente al calcolo degli standard urbanistici riportato nel P.U.C.G. sulla base del
dimensionamento attuale e di previsione, le dotazioni appaiono soddisfatte sia in relazione all’art.3
del DM 1444/68, che in relazione al comma 5 deil’art.4 del medesimo decreto in ordine agli standard

di interesse generale, nonché agli indicatori dimensionali del P.T.P.G. secondo quanto disposto
all’art.56 delle NA.

4.2.3. Sistema insediativo funzionale
4.2.3.1  Sedi per le funzioni strategiche metropolitane e di servizio generale d’interesse
provinciale ed intercomunale

In linea con quanto programmato nel D.P.L. e al fine di rendere pit accessibile e attrattiva Pofferta di beni
culturali ed ambientali presenti sul territorio il P.U.C.G. prevede lampliamento delle potenzialita ricettive
inserendo zone specifiche per le attivita ricettive zone SPR “Servizi Privati Ricettivi”, ove confluiscono sia
supetfici gia attuate in zona SP “Setvizi Privati” del P.R.G. vigente, con destinazione compatibile, sia quelle
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rifetite ai Patti Territoriali promossi dall’ASP del 2003-2005, sia quelle approvate al sensi dell’art.8 del DPR
160/2010.

Complessivamente sono previsti 28.993 mq, con supetficie media per abitante pari a 2.20 mq/ab in
linea con le direttive di cui alPart.55, comma 5 delle NA det P.T.P.G.

In linea con quanto programmato nel D.P.I, il P.U.C.G. si pone come obiettivo di dotare il tertitorio di
setvizi localizzati in maniera diffusa ed equilibrata attraverso due azioni specifiche:
¢ la tiqualificazione ed il potenziamento dei servizi esistenti (polo scolastico, parcheggi e campo
spottive di via Cesiano, razionalizzazione del sistema del verde, trasformazione delle strutture
dismesse dei vecchi depuratori con finalitd ambientalt);
o lampliamento e Pofferta di quelli mancanti.

Il P.U.C.G. prevede un incremento sostanziale dei Servizi Pubblici nelle frazioni, mentre nel capoluogo
prevede Pampliamento del polo scolastico esistente, la razionalizzazione del sistema del verde con la
realizzazione di percorsi dedicati e la dotazione di nuove atee a parcheggio a servizio degli istituti scolastici ¢
degli impianti sportivi esistenti.

In relazione al sistema dei setvizi il P.U.C.G., al capo IV delle NTA (artt. 87-100) introduce la seguente
classificazione;

Servizi pubblic di livello ¢comunale

o Al Atree per Attivitd per lstruzione;
s AC Aree per Attivita Collettive;

s VAA Aree per Verde Attrezzato;

s P Aree per Parcheggi

Servizi di interesse generale

o ATS Aree per Attivitd per Plstruzione superiote. 43
s AS Aree per Atttezzatute sanitarie ospedaliere.

Servizi infrastrutturali e tecnologici di servizio

e STI Impiant e reti tecnologiche.
s DC Impianti di distribuzione carburanti
s C Cimitero

La supetficic complessiva per i servizi generali di interesse sovracomunale risulta pazi a 42.000 mq,
di cui 37.200 mq per attrezzature per IIstruzione Superiore e 5.400 mq per strutture sanitaric ed
ospedaliere con una media per abitante pari a 3.23 mq/ab supetiore ai 3,00 mq/ab indicati ali’art.56,
comma 2 delle NA det P.T.P.G., oltre a 65.000 mq per parchi urbani e territoriali del Monumento
Naturale di Villa Clemente e Fonte Santo Stefano.

1l dimensionamento e la dotazione delle aree a setvizi pubblici tisulta effettuata nel rispetio degli
artt. 3 ¢ 5 del DM 1444/68 e, per quanto riguarda i servizi generali di interesse provinciale ed
intercomunale in base all’art.4 co. 5 del medesimo decreto, nonché in riferimento agli indicatori
dimensionali del P.T.P.G. di cui all’ art.56 delle NA.

Il calcolo & stato condotto in relazione al numero di abitanti teorico, ovveto a quello risultante
applicando il rapporto di 100 mc/ab allintera volumetria residenziale, esistente ¢ prevista.

Le supetfici individuate definiscono una media per abitante insediato pati a 21,88 mq/ab, supetiore
ai 18 mq/ab di riferimento.

Al fine di superare le criticita del vigente PR.G., laddove molteplici abitazioni preesistenti alla data di
approvazione del P.R.G., ha impedito I'attuazione dei comparti di espansione residenziali previsti e le relative
superfici pubbliche, con il conseguente sviluppo di frazioni come San Bartolomeo, San Lorenzo e Valle
Onica prive anche delle dotazioni minime, sono stati individuati Ambiti di Trasformazione per Servizi (ATS),
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le cui supertici destinate a Standard Urbanistici ai sensi del DM 1444/68 localizzate sono classificate a tutti gli
effetti come Aree per Servizi Pubblici e quindi sottoposte al vincolo preordinato allesproptio e/o
all'inedificabilita.

Negli Ambiti di Trasformazione per Servizi la superficie per usi pubblici fissata (pati al 30%-40% della
supetficie dell’ Ambito), risulta supetiore ai valori minimi per abitante definiti dal DM 1444/68.

Nelle aree destinate a standatd urbanistico ai sensi del DM 1444/68, il P.U.C.G. modifica le modalith
attuative previste dal P.R.G. vigente, introducendo la possibilitd che i Servizi Pubblici possano essere realizzati
anche su aree di proptieta privata, previa apposizione del vincolo all'uso pubblico ed apposita convenzione
circa le modalita di realizzazione e gestione, senza ticotrere all’esproprio delle aree.

Nelle zone assimilabili a zone C ad attuazione indiretta, in applicazione delPart.1, commi 258 e 259
della L.n.244/207, dovra essere previsto quanto disposto dalPart.18 della LR 21/2009, aggiungendo
alla dotazione di cui al DM 2 aprile 1968, n.1444, le atee o immobili per la realizzazione degli
interventi di edilizia residenziale sociale da cedere gratuitamente da parte dei proprietari singoli o in
forma consortile o associata al’amministrazione comunale, nella misura minima del 20% delParea
fondiaria edificabile, fatte salve le cessioni complessive per gli standard urbanistici.

In relazione alle fasce di rispetto relative a impianti e/o vincoli esistenti le stesse dovtanno essere
rappresentate negli elaborati prescrittivi.

In tifetimento alla norma per Pindividuazione dei criteri, requisiti e caratteristiche delle aree
potenzialmente utilizzabili per Pistallazione di nuovi impianti di distribuzione dei catburanti, tra le
aree incompatibili, di cui al comma 3 dell’art.99 delle NTA dovranno essere inserite le zone N
“Territorio Naturale” e le zone R1 “Aree agricole di intetesse primario” al fine del rispetto degli usi
consentiti assunti in corrispondenza delle componenti della Rete Ecologica Provinciale.

4.23.2.  Insediamentd produttivi

In linea con quanto programmato nel D.P.L in rifermento ai Servizi privati e alle attivitd commerciali in
genere il P.U.C.G. si pone l'obiettivo di aumentare la dotazioni di servizi nelle frazioni, incentivando tutte
quelle attivita volte ad ampliare e diversificare offerta, attraverso nuove localizzazioni peeviste in aree gia
urbanizzate o ad esse contigue, o allinterno di specificc Ambiti di Trasformazione, cosi da far confluire i
diversi interessi pubblico-ptivati.

Relativamente alle zone destinate ai Servizs Privasi il P.U.C.G. prevede, oltre a quanto gi presente in virti del
P.R.G. vigente, ulteriori aree specifiche per un totale di 19.046 mq localizzate sia nelle zone classificate SP e
SPR, sia entro gli Ambiti di Ttasformazione ATS.

In rifetimento alle avee per Awivita Produitive it piano si pone lobiettivo di semplificare Pattuazione dei
comparti artigianali del vigente PR.G. (ex zone D3 e D4), con modifica dei petimetri delle perimetrazioni
vigente, modesti ampliamenti degli stessi ¢ modifica delle potenzialitd edificatoric. Il P.U.C.G. non prevede
Pintroduzione di nuovi comparti in aggiunta a quanto gia presente ed inattuato del vigente P.R.G. ritenuto
sufficiente alle necessita espresse dal tettitotio.

In relazione alle attivita produttive il P.U.C.G., al capo IIT delle NTA (artt. 80-86) introduce la seguente
classificazione;

Tessuti consolidati per attivita produttive

*  AP1 Comparti attuati cotrispondenti al Comparto D1 del vigente P.R.G.
¢ AP2 Comparti attuati corrispondenti al Comparto D2 del vigente P.R.G.

Tessuti in Trasformazione per attivith produttive

s AP3 Aree in gran parte corrispondenti al Comparto D3 del vigente P.R.G. rimaste
inattuate
s A4 Aree in gran patte corrispondent al Comparto D4 del vigente P.R.G. rimaste

inattuate
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e AP5 Aree corrispondent al Comparto D5 del vigente P.R.G. rimaste inattuate

e APG Nuove aree approvate o in corso di apptovazione secondo le procedure di cui
all’art.8 del DPR 160/10 e/o secondo le procedure di cui al’AdP ex art.34 del
Dlgv 267/2000 in rifetimento ai Patti Territoriali delle Colline Romane.

La supetficie totale dei suoli produttivi prevista nel P.U.C.G. risulta pari 2 168.330 mq con un inctemento di
suoli produttivi rispetto a quelli previsti dal vigente P.R.G. di circa 5.530 mq.

A questi vanno aggiunti le supetfici gid approvate e/o attuate in variante al vigente P.R.G. approvate
nell’ambito dei Patti territoriali per una superfici di 30.545 mq e quelle approvate ai sensi dell’ast.8 del DPR
160/2010, per una supetficie di 21.493 mq

L’insieme delle superfici destinate a Suoli produttivi risulta pari a 324.044 mq che, con rifermento
alla popolazione prevista di 13.192 ab, definisce una supetficie media per abitante pari a 24.56
mq/ab, nel rispetto di quanto previsto nelle direttive del P.T.P.G. di cui alPart.55, comma 7 delle
NA, che indicano di contenere sotto la media provinciale di 24.80 mq/ab tale dato.

Con riferimento a quanto richiesto nel patere prot.n.97453/13 del 18.07.2013 sul D.P.I. relativamente
alla necessita di individuare nelle WTA i criteri di valutazione e selezione degli interventi
eventualmente presentati in variante al P.U.C.G. ai sensi dellart.8 del DPR 160/10, Part. 43 delle
NTA del P.U.C.G. in oggetto risponde a quanto richiesto.

Tuttavia potranno essere confermate sul P.U.C.G. solo le attivitd per le quali risultano concluse
positivamente le conferenze di setvizi e rilasciati i relativi titoli edilizi. Dovranno essere stralciate e
ticondotte a zona agricola R2 le attivitd produttive il cui iter non risulta perfezionato (AP6.6, AP6.8,
AP6.9, AP6.10.).

4.2.3.3. Recupero Aree dismesse o in dismissione

In riferimento a quanto tichiesto in fase di valutazione del D.P.I nella relazione del P.U.C.G. si attesta che h

sul tetritorio comunale non sono presenti aree per insediamenti produttivi o per il commercio
dismessi.

Unici manufatti di proprietd pubblica sono quelli afferenti agli impianti di depurazione inattivi, localizzati
nelle valli del Fosso Rio e del Potano, pet i quali si prevede la trasfotmazione ed il riuso finalizzato ad attivitd
di “Servizio Pubblico”, ricomprese nelle zone AC “attivita collettive” e nelle zone VA “Yerde attrezzato”,
afferend ai percorsi ciclabili previsti nelle valli.

4.2.4, Sistema della mobilitd

In linea con quanto programmato nel D.P.L sul tema della mobilita ed accessibilita, il P.U.C.G. si pone
Pobiettivo di potenziare il sistema viario di collegamento con Roma e con i comuni limitrofi attravetso il suo
adeguamento e tiqualificazione. Ulteriore obiettivo & inolire la riqualificazione dei tracciati comunali con la
finalitd di correlare la tete viatia con quella ciclabile.

Nelle tavole n.3 e 4 il P.U.C.G. evidenzia:
- inuovi tracciati viarl
i tratti da adeguare in via prioritatia;
- gliintervent per la sicurezza degli innesti e degli incroci stradali;
- una rete di percorsi pedonali e ciclabili

In continuith con le scelte operate dal P.R.G. vigente e in coerenza con il P.T.P.G. i piano prevede una
tangenziale a nord della SR 155 al fine di migliorare i collegamenti con i comuni limitrofi e di alleggerire i
flussi veicolati della SR 155 nel capoluogo.

Nel piano il tracciato risulta modificato rispetto a quanto previsto nel P.R.G. eliminando i tratti in galleria, Si
prevede un tratto a tornanti per superate il dislivello tra il ponte nuovo e la zona al confine con il comune di
Rocca di Cave, in localith Toce. Nellottica di ottimizzare i costi dellinfrasttnttura e di limitare le
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trasformazioni di suolo agricolo il nuovo tracciato da Toce a Campo, ¢ individuato su tratdi di viabilitd
esistente da adeguare.

Relativamente alla viabilita locale la Tav.3 individua i tracciati ricadenti nei quartieri del capoluogo ~ Valle
Onica, San Lorenzo, Morino- da adeguare al Nuovo Codice della strada, con particolare riferimento
all'ampiezza delle corsie e dei marciapiedi.

Si ptevede inoltre 'adeguamento dei tratti urbani delle strade provinciali di via di Cesiano, via della Selce e via
delic Speciano.

Sulla SR 155 Roma-Fiuggi il piano prevede rotatotie in corrispondenza degli innesti con via della Selce a San
Battolomeo, con la nuova tangenziale notd presso il Ponte Nuovo e con via delle Cannetacce.

Rispetto a quanto richiesto in sede di verifica del D.P.L. in merito alla reale necessita di inttodurre i due nuovi
tracciati viari, uno tra Colle della Catasta e Colle Fischietto nella frazione di San Bartolomeo e uno su via
dello Speciano e via delle Cannetacce a pattite da Colle Emprano, nella Relazione del P.U.C.G. si chiarisce
che il primo tracciato & gid previsto nel vigente P.R.G., attualmente non attivo per la mancanza di un
adeguamento in corrispondenza della parte centrale del tracciato. Si ribadisce inolire la necessiti dello stesso
in quanto attraverso di esso si potranno mettere in collegamento le aree a servizi gia esistenti {centro
parrocchiale e campo sportivo) con il nuovo polo museale archeologico creando per le due frazioni un vero
asse del servizi.

In riferimento al secondo tracciato, da colle Emprano a via delle Cannetacce, se ne sottolinea la necessita in
quanto funzionale a migliorare P'accessibilita alla zona artigianale evitando di attraversare il capoluogo e il
tratto urbano di via dello Speciano ove sono dislocati gli istituti scolastici e gli impiant sportivi comunali.

1 P.U.C.G. inoltre accoglie 'osservazione posta nel D.P.L. alla realizzazione del ponte di attraversamento sul
fosso Rio eliminandone la previsione.

Il piano prevede inoltre i seguenti interventi di ricucitura della tete viaria allinterno dei quartieti:
- Nuovo tratto interno di attraversamento del quartiere San Lorenzo, tra via San Lotenzo e via Rinaldi
- nuovo tratto viatio tra via Falcone- Borsellino e via Matteotti in cortispondenza della scuola
elementare;
- nuovo tratto interno a Valle Onica

Al fine di migliorare P'accessibiliti alle aree produttive il piano prevede Ia realizzazione di un tracciato
complanare alla SR 155 in cortispondenza della zona AP2 e di un tracciato interno alla zona AP3 di
collegamento con il PIP esistente.

Poiché, come gia evidenziato al paragrafo 4.2.1.1, parte del nuovo tracciato della “Tangenziale
Nord” e il tracciato di attraversamento del Fosso Cauzzo interferisce con le componenti della REP,
al fine di tendere compatibili con le direttive del PTPG nella fase di progettazione dei tracciati si
dovra considerare un attento disegno del percorso, che minimizzi il consumo di suolo e Pestensione
di vegetazione da rimuovere, unitamente alla predisposizione di misure progettuali (opere di
ingegneria naturalistica, terre armate, barriere fonoassorbenti etc.) atte a ripristinare gli elementi
morfologici e vegetazionali interferiti e a tidurre Pinevitabile disturbo introdotto nel contesto
ambientale una volta che le nuove infrasttutture operino a regime, assicurando la funzionalitd dei
vaHoni in termini di residua connettivita ambientale,

Per le stesse dovra essere richiesto il patere di competenza in merito alla compatibilita con la REP
sul progetto definitivo.

Il P.U.C.G. definisce inoltre una rete di percorsi pedonali e ciclabili sia per potenziate la connetiivith dei
quattieti sia la fruizione delle aree di maggior pregio paesaggistico.

Le scelte effettuate nel P.U.C.G. risultano rispondere a quanto richiesto nelle ossetvazioni al D.P.1.
La classificazione funzionale della viabiliti, gli standard tecnici di rifermento e le prescrizioni

relative alle fasce di rispetto stradali esterne ai centri abitati, tecepiscono quanto prescritto agli att.85
e 89 delle NdA del P.T.P.G.

b
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5. Vetifica di compatibilita del P.U.C.G.

51 Compatbiliti con il PT.P.G.

Al fine dell’espressione del parere di compatibilita del P.U.C.G. con il P'T.P.G., si ritiene opportano propotre
una griglia di confronto/relazione tra gli obiettivi proposti dal P.U.C.G. e gli obiettivi/direttive e prescrizioni
del P.T.P.G.

SISTEMA INSEDIATIVO MORFOLOGICO

Riordinare ¢ qualificare le costruzioni insediative della Cieta Rafforzare le politiche abitative e la qualita delf’abitare.

metropolitana, urbane e territoriali, quali fattori di identitd
delle comunita locali: Limitare le trasformazioni dell’uso dei suoli, con politiche improntate

al massimo recupero ¢ riuso del territorio urbanizzato, garantendo il

- rorgaisgar ¢ ridissgrare fa struttura nrbana dei “wodi”f ceniri nrbawi | Minimo ricerso alPurbanizzazione e alledificazione di nuove aree
priveipali con interventi di comtenimento ed indivigze dellespansione . . . . .
Javorendo wn modelle compatte articolata per guartiesifparii urbane | Recuperare il patrimonio storico esistente
lenude disiinie da discontinmitd verdi, progetiando I margtul, selestonands
i wpiere fuitfate & direttricd di complelamento ed  espansione
residensial, erganizzando gh assi viasi locali inferni of “wodi” come
strade df animagione ditadiva st enf appagsiare sedi per finztoni wrbane
qualificanti;

Valorizzare e arricchire gli ambiti costruiti del centro urbane

Razionalizzare i tessuti di frangia per migliorare la forma urbana ed il
rapporto fra gli ambiti urbani ed extraurbani agendo sulla definizione
dei bordi e dei margini
- Le aree destinaie i nuovt iusedianents, wsidengdali individuate daf PUCG
Song localizgate in anbiti gid nrbanizzalt, oveere nelle aree di frangia o al
margine delle stesse

- perimefrare, couppletare con ediligia estensiva e dotare of servigs ghf ambiti
delle costrsgoni insediative now nrbawe ¢ df diffusione insediativa
escluelendone luflerior: espansione;

Rafforzare le frazioni di San Bartolomeo e Colle Palme per

E rafforgare la stritiura insediaiiva def contrd frolati df Cave ¢ Genagzand | renderle pilt autonome rispetto al capolioge dotandole di nuovi
anche con congpletarments di mielel di nuove urbanizzagione ai morgini | servizi pubblici e privati

ad i contiuuitd dei centri, turelando la lore  coflecazione  sugh
speronif mpi  Infacei ¢ comtrastando f fendense df espansione
Indifferensiata.

SISTEMA INSEDIATIVO FUNZIONALE =

Adeguare e razionalizzare la dotazione di servizi pubblici ¢ di | Rafforzare Pofferta di servizi pubblici,
uso pubblico d’interesse provinciale o intercomunale, al fine

di una loro equilibrata distribuzione sul territerio provinciale | - fa rigualificazione ed il potengiamento dei servigd esistenti (pofo seolastico, parchege
in rapporto alla popolazione insediata ¢ in riferimento agli ¢ campo sportive di via Cesiano, ragionalizzazione del sistema del verdk,
ambit intercomunali di gestione integrata (sub sistemi frasformagione delle strwttore dismesse de veechi deprratori con finalita ambienialil;

funzionali locali) S . . i
- Lampliamento ¢ offerta di guelli mancanti;
- wiglierare fo condiziori di vita dei residenti, rafforzande [ servicd al

consumo, fa formasione scolustica ¢ fe saniti; - localisasione equilibraia e diffisa def servicg nei tessuti nrbani in riferiveento alia

papelazione residente.
- avviare wwore eccasioni df suilnppe e df Pnfegragione  nellarea

mietrapolitana con fungioni & produsione; Rilanciare il sistema produttive

- consolidare Pindustria tradizionak, k funsioni di distibuzione ¢ b |~ Sewpidlicars Lattuazons del compart] artigianadi

usgtont animinisirolive.; . . . - L
Sz ’ = Incentivaziene defle atitvild commerciali anwmentandone la dotagioni nelle frasgont

o} ; ) T
- Javorive lofferta dell fingioni strafegiche servigg per i lrisnta, per fa cost dt ampliare ¢ diversificare £oferia

cuftnra ed | tenpo fbero,

- localigzare le nuove attivitg artigianali o di servizio locale in continnitd
con { centiif wncler urkani consolidari

SISTEMA DELLA MOBILITA’

Migliorare Paccessibilitd interny al territorio metropolitano in | Migliorare la viabilitd e accessibilitd
modo differenziato, privilegiando le esigenze di incremento
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delle relazioni metropolitane unificanti

- prevedere una variante alla via Casilina iy parte su fraccialf esisients ¢ in
parte sit wort fracciati di drconvallagions esterna i ceniri per lberarlf dai
fraflicd di attearersanento regional

- valovigzare i carafiers paesistica della wa Prenesting ¢ di aleint assi viari
locali con pronti di sosta panoramica;

- patenggare if sistenta viarto df collegamento con Roma ¢ con i commni
awitrefi attraverso if swe adegranento ¢ rigualificagione.

- Riguafificazione det tracciali commal con la finalitd df corvelare la wete
viaria ron quella celabite.

- Attisagione di una refe pedonats che wetfe in refagione gl spayd prbblici
pine siguificativi, favorenda una fiuisione fnta del confro wrbano ¢ del

pracsaggio
- snigliorare { collesamienti ward iva 1 centri ¢ I stagioni del Servizo Fervoviario
Meiropelitane.
prommorers ting rele di itiwerari ciclopedonali di fvello comunak e
sovraconmngle che svofga fungioni | egate al rempe lbero e di valida
afternaliva per l'accesso ai servigd pubblicd (centrf scolastiv ¢ centri of lavorg)
.. SISTEMA AMBIENTALE

Contribuire alla salvagvardia della sicurezza di persone e
cose nel territorio metropolitano e valorizzare ¢ tutelare le
risorse del territoric

- Tuieiare il tervitorio delle forre dell’Ager Prenestine Tiburting (Progeito
proviviciale dF tutela ¢ valorizgazione ambieniale), valorizzando ke diverse
companenti waturalistiche, storiche archeologiche, agricole con wsi e
madalita di fruizione compatibili (ad es. percorsi natura, percorsi culinra,
parchi agricolt)

Contribuire alla salvaguardia degli acquiferi, alia salvaguardia
det reticolo idrografico minore ¢ alPattenuazione dei livelli di
inquinamento

Tutelare ed estendere in forma sistemica la dotazione di
risorse naturalistico-ambientali del territorio metropolitano

- Individitazione della REP quate sivimento per assicirare Ia coerenza H1a
ke politiche di sviluppo del fervitorio ¢ [a futela ¢ la couservagione
defl ambicnte vel sief aspetit sireitnreli ¢ finggonali

- Direttire specifiche per & UTA

Tutelare e valorizzare I caratteri del territorio rurale attraverso
la duplice attenzione all’interesse produitivo dei luoghi ed al
valore ed identita del territorio stesso

Conoscere, conservare e valorizzare il patrimonio storico-
insediativo

Migliorare Porganizzazione e Puso del territorio locale ai fini
di un ulteriore € pit qualificato sviluppo delle funzioni
connesse al turismo e al tempo libere metropolitano ed
ampliare Pofferta di specializzati  di  fivello
metropolitano

servizi

Tutelare e salvaguardare il paesaggio

- Alpprofendire la conoscensa del Fervitorio comunals nella sia specificitd

- Tuelare con preserigiond { bent df particolars valensn pacsaggistica, agricola, stovica
& cullrale def ferritorio

- Definive ambiti ¢ misnre di salvagnardia per fz specificitd del lervitorio

- Recepive 2 Rete Ecologica Provinciak

- Valorigzare il terviforio natnrals ¢ def séstema produitive agricelo

- Censire ¢ catalogare | bent cnlfnralf

Perseguire uno sviluppo sostenibile

- Introduzdone df criteri di sosienibilita ambientale per gfi interventi df nwova
costrisione

- Incentivare ln bivedilizga

Promuovere una vocazione turistica

- Conservazione ¢ recipers dei benf del patrinionio edilizio storice

- Recupera dei iracciati siorid defla via Francigena ¢ del traccato dellantica via
prenesting

5.2,
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Compatibilitd con Ia pianificazione pacsaggistica

Si riportano di seguito, in relazione alla compatibilita del P.U.C.G. con i piani paesaggistici (P.T.P. vigenti e
P.T.PR. adottato) le considerazioni formulate nel parere regionale al fine di individuare le richieste di
modifica avanzate,

Le porzioni di territotio sottoposte al vincolo paesaggistico, che il P.U.C.G. intende variare rispetto al P.R.G.
vigente sono graficizzate nella "T'av. 8 -Sovrapposizione P.U.C.G.-P.R.G. vigente e Tavola 8 del P.T.P.R.
adottato" e sono le seguenti:




1. Area di Margine M2 - Localita San Bartolomeo

['area ¢ interamente sottoposta al Vincoli Ricognitivo di Piano:

tl 0059 -Via della Selce, ovvero beni lineari, testimonianza dei caratteri identitari archeo logici e storici e
relativa fascia di rispetto di 100 metri art. 13 co. 3 lett. a L.R. 24/98.

Ad essa, il P.T.P.R. adottato, assegna il Paesaggio degli insediamenti Urbani

2. Avea di Margine M3 - Localita San Barivlomeo

L'atea, per una superficie di circa 780 mq, ¢ patzialmente sottoposta al Vincoli Ricognitivi di Piano: tl_0058 -
Via Cesiano, ovvero beni lineari, testimonianza dei caratteri identitati atcheologici e storici e relativa fascia di
tispetto di 100 metrd art.13 co. 3 lett. a) della Lt. 24/1998

Ad essa, il P.T.P.R. adottato, assegna il Paesaggio Agrario di Continuita

3. Awmbito di Trasformasione per Servigi AT3 - Lovalitd San Bartolomeo.

L'area, per una superficie di circa 8.975 mq, ¢ parzialmente sottoposta al Vincoli Ricognitivi di Piano: tL_0058
- Via Cesiano, ovveto beni lineati, testimonianza dei catatteti identitari archeologici e storici e relativa fascia di
sispetto di 100 metri art.13 co. 3 lett. a) della Lt. 24/1998.

Ad essa, il P T.P.R. adottato, assegna il Paesaggio Agrario di Continuita

4. Area di Margine M2 ed Area di Margine M3 - Localita Sa n Bartolomeo/ Colle Palme.

L'area M2 & interamente sottoposta a Vincoli Ricognitivo di Piano t1_0059 -Via della Selce, ovvero beni
lineari, testimonianza dei caratteri identitari archeologici e stotici e relativa fascia di rispetto di 100 metri art.13
co. 3 lett. a) della Lt. 24/1998

L'area M3, per una supetficie pari a 24.800 mq, & quasi interamente sottoposta a Vincoli Ricognitivi di Piano:
tl_0059 -Via della Selce, ovvero beni lineari, testimonianza dei caratteri identitari archeologici e storid e
relativa fascia di sispetto di 100 meti art.13 co. 3 lett. a) della L. 24/1998

Ad essa, il P.T.P.R. adottato, assegna il Paesaggio degli Insediamenti Urbani.

5. Aree di Margine M2 - M3 -Ambiti di Trasformazione per Servigi AT4 ¢ ATS3

Le suddette atee sono sottoposte al Vincoli Ricognitivo di Piano:

tl_0059 -Via della Selce, ovvero beni lineari, testimonianza dei caratteti identitari archeologici e storici e
relativa fascia di dispetto di 100 metri art.13 co. 3 lett. a) Lr. 24/1998 nel seguente modo: L'area M2 &
parzialmente sottoposta a vincolo, per una superficie pari a 2,220 mq.

L'atea M3 ¢ patzialmente sottoposta a vincolo, per una superficie pari a 11.925 mq.

L'area AT4 & interamente sottoposta al vincolo.

L'area ATS3 ¢ parzialmente sottoposte a vincolo, per una superficie pari a 1.548mq.

Inoltre, le suddette aree sono sottoposte a Vincolo Ricognitivo di legge:

g058 -Arce Boscate Vari ambiti territoriali ovvero territori coperti da foreste e da boschi nel seguente
modo:

l'area M3 per una superficie pari a 135 mq.

l'area AT4 per una superficie pari a 170 mq.

Al primo gruppo di aree ¢ stato assegnato il Paesaggio agrario di continuitd, al secondo il Paesaggio Naturale

6. Servizi Pubblici per Avtregature di Interesse Comune AC 3 - Localitd Colle Paime

L'area per la superficie di circa 3.200 mq € parzialmente sottoposta al Vincolt Ricognitivi di Piano:

t_0090 - Via Trebana, ovvero beni lineati, testimonianza dei caratteri identitari archeologici e storici e relativa
fascia di rispetto di 100 metti art.13 co. 3 lett. a LR, 24/98

Ad essa, il P.T.P.R. adottato, assegna il Paesaggio Agrario di rilevante valore

7o Area per Attivitd Produttive AP6_5 - Localita Casalecchio
L'area, per una supesficie pari a 390 mq, ¢ in minima parte sottoposta al Vincolo Ricognitivo di Legge:
2058 -Aree Boscate Vari ambiti territoriali ovvero tertitori coperti da foreste ¢ da boschi

8. Impianti e Reti Tecnologiche S'T1 3 - Localita Valli/ Via Speciano
L'area & sottoposta al Vincolo Ricognitivo di Legge corsi d'acqua pubbliche:
- c058 0297 - Fosso di Savo
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9. Area per.Allivitd Produttive APG6_9 - Localita Cerreto -via Speciano
L'area, per una superficie pari a 850 mq, ¢ in minima patte sottoposta al Vincolo Ricognitivo di Legge:
g058 -Aree Boscate Vard ambiti territoriali ovvero territori coperti da foreste e da boschi.

10, Area per Ambito di Trasformazgone ATS5 e Orti Urbani - Localita Pratarone
Le aree sono sottoposte in minima parte al Vincolo Ricognitivo di Piano:
t1_0090 -Via Trebana, ovvero beni lineari, testimonianza dei caratteri identitari archeo logici e storici e
relativa fascia di rispetto di 100 metti art.13 co. 3 lett. a L.R. 24/98 ed in patticolare:
- l'area ATS5 & parzialmente sottoposta a viticolo, per una supetficie pati a 150mgq.
- T'atea OU ¢ patzialmente sottoposta a vincolo, per una supetficie pati a 7.533mq

11, Area per Ambito di Trasformazione ATT0; Area di Margine M2 ¢ M3; Servigi Privati SPe; Sewvisd Pubblici per
Parchegei P36 - Localita Campo

Le aree sono sottoposte al Vincolo Ricognitivo di Piano:

tl_0090 -Via Trebana, ovvero bent lineari, testimonianza dei caratteri identitati archeologici e storic e relativa
fascia di rispetto di 100 metd art.13 co. 3 lett. a 1.r. 24/98 ed in patticolare:

- larea AT10 & parzialmente sottoposta a vincolo, pet una superficie pari a 4.850 mq;

- larea M2c & parzialmente sottoposta a vincolo, per una supetficie pari a 5.160 mq; l'area M3 ¢
parzialmente sottoposta a vincolo, per unsa superficie pari a 1.170 mq; l'area SPc & parzialmente
sottoposta a vincolo, per una supetficie pati a 4 . 165 mq; l'area P36 é parzialmente sottoposta a
vincolo, per una superficie pari a 6.000 mq. Ad essa, il P.T.P.R. adottato, assegna il Paesaggio Agrario
di continuita.

12, Area per Attivitd Produttive AP6_8 - Localité Campo

L'area per la superficie di circa 3.200 mq ¢ parzialmente sottoposta a Vincolo Tipizzato dal P.T.P.R.:

tl_0090 -Via Trebona, ovvero beni lineari, testimonianza dei caratteri identitari accheologici e storici e relativa
fascia di rispetto di 100 metd art.13 co. 3 lett. a LR, 24/98

Ad essa, il P.T.P.R. adottato, assegna il Paesaggio Agrario di rilevante valore

13, _Ambito di Trasformazione ATSG - Localita Valle Onica
L'area, per una superficie di circa 2 .200 mq, € in parte sottoposta a Vincolo Ricognitivo di Legge: g058 -Aree
Boscate Vari ambiti territoriali ovvero territori coperti da foreste e da boschi.

11 P.U.C.G. considera anche alcuni tratti di nuova viabilita che interessano potzioni di tesritotio sottoposte
al vincolo paesaggistico:

1. Tangensiale Nord - Localita Toce
Questo tracciato st estende per circa 1.800 m, entro l'area sottoposte al Vincolo Ricognitivo di Legge :
per una lunghezza di circa 645m:
£058 -Aree Boscate Vari ambiti territoriali ovvero territori coperti da foreste e da boschi e per circa 610 m
c058 0297 - Fosso del Pantano e di Cave protezione dei corsi d'acqua pubblici

2. Tangenziale Nord - Localita Campo

Questo tracciato si estende, per circa 590 m, entro aree sottoposte al Vincolo Ricognitivo di Piano: t1_0090 -
Via Trebana, ovvero beni lineati, testimonianza dei caratteri identitari archeologici e storici e relativa fascia di
sispetto di 100 metri a rt.13 co. 3 lett. a L.R. 24/98,

Ad essa € stato assegnato il Paesaggio Agrario di rilevante valore e il Paesaggio Agrario di Continuita.

3. Tracciate tra via Speciano ¢ via Cannetaceia - Localits Fosso Canzze

Questo tracciato si estende per circa 560 m di cui una lunghezza di circa 280m entro aree sottoposte a
Vincolo Ricognitivo di Legge:

2058 -Aree Boscate Vari ambitt territoriali ovvero territori coperti da foreste e da boschi
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Il P.U.C.G. contempla anche alcune aree variate a seguito dell'accoglimento delle osservazioni presentate dat
cittadini, che interessano porzioni di tetritotio sottoposte al vincolo paesaggistico.

1. OSS. 32 - Localita Cesiano
Llarea ¢ interamente sottoposta al Vincolo Ricognitivo di Piane:
tl_0058 - Via Cesiano, ovvero beni lineari, testimonianza dei carattert identitari archeologici e storici e
relativa fascia di rispetto di 100 metri art.13 co. 3 leit. a L.R. 24/98.
Ad essa ¢ stato assegnato il Paesaggio Agrario di Continuita

2. OSS. 39 - Localitda Marino
L'area, per una superficie di circa 1.056 mq, & in minima patte sottoposta a Vincolo Ricognitivo di legge:
0058 -Aree Boscate Vati ambiti territoriali ovvero territori coperti da foreste e da boschi.

Tn merito alle suddette zone e alla relativa vincolistica lanalisi inserita nel parere regionale rileva quanto segue:
A. La norma di tutela per le aree sottoposte a Vincoli Ricognitivo di Piane, ovvero quello individuato
con la sigla t1_001 5) beni lineari, testimonianza dei caratteri identitari archeologécl e slorici e refativa fascio di
rispetto di 100 metri ott.13 co. 3 lett. a Lr. 24/98, & contenuta nell'act. 45 — Beni puntuali ¢ lineari diffusi
testimonianza dei caratteri identitari archeologici e storici e territori contermini, e art.41 delle NTA
del P.T.P.R.
Per quanto riguarda il territorio di Cave si evidenzia che non si applica la norma di tutela
contenuta nei paesaggi di riferimento sopra esplicitati in quanto, rientrando nelle aree
classificate con Ja lettera a) del comma 3 del predetto art. 41, viene valutato l'inserimento nel contesto
pacsaggistico con apposita autotizzazione, previo parere della Soprintendenza archeologica cui spetta
certificare l'eventuale sussistenza dell'interesse archeologico del bene.

In relazione alla norma sopra riportata, gli interventi previsti, ai fini paesaggistici sono
ammissibili, in quanto consentiti dal grado; inoltre le previgenti norme non considerano l'area ad
alto valore pacsaggistico, cosi da ritenere le previsioni dello strumento urbanistico compatibili con
l'azione di tutela.

Tenuto conto di quanto sopra rappresentato, al fine di consentite I'approvazione delle
previsioni contenute nef P.U.C.G. & applicabile, I'att. 27 bis della It 24/1998

Pettanto per le aree sottoposte al Vincolo Ricognitivo di Piano ovvero quello individuato con
fa sigla tl_001 5) - beni lineari, testimonianza dei caratteri identitari archeologici ¢ storici e
relativa fascia di rispetto di 100 metti art.13 co. 3 lett. a 1.r. 24/98, l1a norma di tutela consente
la variante urbanistica.

B. La notma di tutela per le arce sottoposte ai Vincoli Ricognitivi di legge ovvero quelli individuati
con le sigle c058 001 c) -corsi defle acque pubbliche, ¢ g058 @) -aree bosate sono  contenute
rispettivamente negli art. 35 -Protezione dei corsi delle acque pubbliche e art. 38 -Protezione delle
aree hoscate, delle NTA del P.T.P.R. adottato.

Per aree sottoposte a Vincolo Ricognitivo di legge ovvero quello individuato con la sigla <058
001 c)-corsi delle acque pubbliche, la norma di tutela consente la variante urbanistica nel tispetto
della Lr 24/1998 e delle NTA del P.T.P.R..

Per aree sottoposte al Vincolo Ricognitivo di legge, ovvero quello individuato con la sigla g058,
la norma di tutela non consente la variante urbanistica.

Tuttavia la Lr 24/1998 all'art. 18 ter comma 1 lett ¢ ) & previsto che sono consentiti : "gl
adeguamenti funzionali ¢ ke opere di completamento delle infrastuiture ¢ delle  styutture pubbliche esistents, ivi
compresi gli impianti tecnologici, gli impianti per la distribuzione dei carburanti, nonché gii intervents streftamente
connessi ad adegnamenti derivanti da disposizioni legislative, previo espletamento della procedura di valutagione di
impaito ambientale, ove prevista, ovwero previd presentasjone del SIP ai sensi doghi articoli 29 ¢ 30; tafli adegnamenti
od opere di completamento possono essere effettuati anche in deroga alle disposiziont contennte nelle classificaziont di
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sona dei PT.P. o de/ PTPR" A tal proposito sulle predette infrastrutture, ove ne ricortano i
presupposti, sono consentite in deroga, verra espresso il patere di merito sul progetto esecutivo.

Da quanto sopradetto e dichiarato nel parere paesaggistico regionale il P.U.C.G. non contrasta con
gli obiettivi di tutela fissati dal P.T.P.R. risulta altresi compatibile con il contesto paesistico e
panoramico vincolato, tuttavia al fine di garantire una maggiore salvaguardia ambientale, appare
necessario che rispetti la seguente prescrizione : " Le aree ricadenti negli ambiti sottoposti ai vincoli
sopra detts, Ia cui norma di tutela non consente Ia variante utbanistica devono mantenere la
classificazione originaria" .

Da quanto desumibile pertanto dal parere regionale, al fine di garantire la coetenza fra le dovranno
mantenete la destinazione originaria le seguenti aree:

- Arca M3 (Fg. 3, Partlla 17 ) per una superficic pari a 135 mq

- Area AT4 (Fg. 2, part.lla 573) per una superficie pari a 170 mq

- Area AP6_5 per una supetrficie di 390 mq (ma non & gia approvata?)

- AP6_9 (Fg. 12 par.lla 295 per 340 mq e n.233 p per 510 mq)

- ATS6 per una superficie di 2.200 mq (Fg.4 part.lla 1981, 1818 ¢ Fg. Part.lla 1855)
- VP~ Localita Motino (0ss.n39) per sup. di 1056 mq

Relativamente al tracciato viario “Tangenziale Nord- Localith Toce” che si estende per una
lunghezza di circa 645 m in area boscata e per il tracciato tra “via Speciano e via Cannetaccia —
Localitd Fosso Cauzzo” che si estende per una lunghezza di circa 280 m entto aree boscate, le
predette infrastrutture saranno consentite in deroga laddove ricorrano i presupposti dellart.18 ter
comma 1 lett ) della LR 24/1998 e per le stesse dovra essere tichiesto parere di merito sul progetto
esecutivo.

5.3 Valutazione delle osservazioni

Entro i termini di pubblicazione del P.U.C.G. sono petvenute 39 osservazioni, oltre i termini sono pervenute n.7
osservazioni e n.6 nhote di rettifica e/o chiatimenti, tutte valutate e controdedotte dal Consiglio Comunale con
deliberazione n,19 del 23.05.2018

lat .| Nominativo | Fogl, | Partlla: [Oggetto -~ | Controdeduzione.
02.03.2017 Pietro Foschi | 4 1403 Modifica zonizzativa | Accolta in zona M2b
da R2 a M2 o A'T7
2 | 2176 02.03.2017 | Mario Bruni 8 653p, 614, | Modifica  attuazione | Non accolta
648, 449, | piano attuativo
212,
1014p,
1017p
3 | 2252 06.03.2017 | Nazareno 5 670, 1445 | Eliminazione Accolta in parte
Donnini parcheggio, modifica
strada
4 | 2262 06.03.2017 | Francesca 3 999, 250, | Eliminazione VA7 e | Accolta
Mazzenga 1031 ATG
5 | 2436 10.03.2017 | Cartlo Graficizzazione Accolta
Bianchi tracciato stradale
PdL T ciliegs”
G | 2455 10.03.2017 | Lino 4 1009, Modifica zonizzativa | Accolta patte in
Fontana, 1012 da I3 2 zona agricola | zona N e parte T3
Stefania
Zampi
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T 12475 13.03.2017 | Francesca 5 1457, Modifica zonizzativa | Non
baroni, 1459, da T4d a SPa controdedotta in
Lorenzo 1458 quanto  annullata
Venzi, dai tichiedenti
Stefano
Venzi
8 | 2496 13.03.2017 | Elena 4 660 Modifica Accolta
Pasquazi discordanza grafica
del tracciate wviario
nellambito ATS6
9 | 2602 15.03.2017 | Fabio 8 117 Modifica zonizzativa | Accolta
Chialastri da'T6a AT12
10 | 2637 16.03.2017 | Maria Giulia | 4 1419 Modifica zonizzativa | Accolta
Verga daNaR2
11 | 2686 17.03.2017 | Elena 5 6061, 394 Modifica zonizzativa { Accolta
Boccuccia da T5a a Mia
12 | 2697 17.03.2017 | Francesca 5 1457, Modifica zonizzativa | Non
Baroni, 1459, da T4d a SPa controdedotta in
Lorenzo 1458 quanto  annullata
Venzi, dai tichiedenti
Stefano
Venzi
13 | 2734 20.03.2017 | Fabio 8 714 Modifica zontzzativa | Non accolta
Chialastri da AT112T3 o M1
14 | 2749 20.03.2017 | Maria Laura | 5 392, 665, | Modifica zonizzativa | Accolta
Boccucecia 391,662 | daR2alM2Za parzialmente
15§ 2783 21.03.2017 | Andrea 16 912, 580 Richiesta Ininfluente
Scarozza comunicazione
16 | 2787 21.03.2018 | G. Caiserini, Modifica del tratto | Non accolta
A, viarlo  “tangenziale
Mandolesi, notd”
M.
Chialastri, F.
Chialastri, G.
Foschi, P.A.
Bartolomeo,
P.Mazzenga
17 | 2788 21.03.2017 | Tuigi Geat 4 511, Modifica schema | Accolta con
5 1818p ATS6 prescrizione
198
18 | 2800 21.03.2018 | Lotenzo 4 782 Modifica zonizzativa | Accolta
Tuttopetto da zona P10 a zona
T3
19 | 2801 21.03.2018 | Daniela Blay | 7 993, 994, | Modifica zonizzativa | Accolia
688 da zona P6 a zona
T3
20 | 2802 21.03.2018 | Edoardo e | 8 119, 559, | Modifica zonizzativa | Non accolta
Gianluca 560 da zona VA24 a
Bianchi zona T6
21 | 2804 21.03.2017 | Luigi el 4 1739 Modifica zonizzativa | Accolta
Ginditta da zona P13 a zona | parzialmente
Bianchi SPa oT3
22 | 2836 22.03.2017 § APaloni, M. | 16 165 Bliminazione Non accolia
Liberati tracciato viatio
23 | 2839 22.03.2017 { A. Carrabs, | 7 1019, Modifica NTA art.86 | Accolta
V. Simeont 1021, parzialmente
1022, 693
24 | 2840 22.03.2017 | Simona e| 4 69 Spostamento Non accolia

Veronica
DellUomo

tracciato e modifica
zonizzazione da Thb
a Mib
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25

2849

22.03.2017

Don Gerado
Battaglia

Revisione ATS4

Non accolta

26

2866

22.03.2017

Francesca
Baroni,
Lorenzo
Venzi,
Stefano
Venzi

1457,
1459,
1458

Modifica zonizzativa
da T4d a SPa

Non

controdedotta
quanto
dai richiedenti

in

annullata

27

2867

22.03.2017

Nazareno
Ronci

179, 180

Modifica zonizzativa
da zona QU a M2c

Accolta

28

2869

22.03.2017

Gruppo
Consigliate
“Cave
Insieme”

Fliminazione ATS4,
ATS5, AT10

Non Accolta

Eliminazione
Circonvallazione
tangenziale

Non Accolta

Modifica
classificazione via
dello Speciano

Accolta

Realizzazione
svincolo sulla SR 155

Accolta

Raddoppio  via dei
Castagni

Non pettinente

Collegamento tra
Cave ¢ Colle Palma
da via della Ripa

Non accolta

Eliminazione
collegamento tar il
raccordi LIDL € area
arfigianale

Non accolta

Raccordo
S.Bartolomeo- SR
155 solo se accesso
su via della Selce

Ininfluente

Convento S.Carlo a
sede di  Istituto
istruzione

Non accolta

Approfondimenti
scuola primatia 2
Colle Palme

Non accolta

Riduzione ad un solo
asilo per le frazioni

Non accolta

Delocalizzazione
stadio di calcio nelle
aree V11 o V18

Ininfluente

Inserimento tra le
OO.PP.
dell'implementazione
sisterna fognario

Non pertinente

Inserimento
interventi sulla rete
distribuzione acqua

Non pertinente

Riattivazione
percorsi rurali

Non pertinente

29

2893

23.03.2017

Giuseppe
Giorgioli

1, 390

Integrazioni  NTA
art.81

Accolta

30

2908

23.03.2017

Silvio Chiella

64, 65

Ridisegno
dell’ambito AT7

Non accolta

31

2954

23.03.2017

Stefano
Mattei

29

Riclassificazione
strada privata

Non accolta
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32 | 2958 23.03,2017 | Cinzia De | 10 1340, Modifica zonizzativa | Accolta
Biase 1341, daR2aVA
1343
33 | 2850 22.03.2017 t Giuditta 16 938 Modifica zonizzativa | Accolta
Giorgioli daR2 A M2c
34 1 2966 23.03.2017 | E. Graziosi, | 8 1014, Stralcio delle aree dal | Non accolta
R. Graziosi, 1017, 449 | PdL
S.  Graziosi,
A, Graziosi
35 | 2965 23.03.2017 | Antonia 4 1895, Modifica da zona | Non accolta
Federici 1896, VO a zona M2c
1897,
1898
36 | 2967 23.03.2017 | G. Pasquazi Modifica NTA art.17 | Non accolta
Pettrich
37 | 2908 23.03.2017 | Anna Mara | 2 1360, 97, | Modifica indice e | Accoltain parte
Renisi 96 delocalizzazione P2
38 | 3008 24.03.2017 | Luigi Polani § 3 978, 979, | Modifica zonizzativa | Accolta
737,1135 | da'T3 a Mic
39 13010 24.03.2017 | G. Pasquazi | 8 202, 203, | Modifica zonizzativa | Accolta in parte
Pettrich 303, 304, | daR2a VP
305, 1051
40 | 4376 04.05.2017 | Franco Dt | 3 171, Modifica zonizzativa Accolta con
Placido 1131, da AC3 a SPc e da | prescrizioni
1132 zoma Mlc a zona
AC3
41 | 5631 06.06.2017 | Sandro 5 90, 782, | Modifica indice Non accolta
Celletti 783
42 | 7227 17.07.2017 | F.  Flacchi, | 3 62,63,120, | Modifica zonizzativa | Non accolta
G. Febbo, 547, 65, da M2c a R2 ed
A.  Febbo, 697, 950 eliminazione
A Prestia, . tracciato stradale
Leonelli
43 | 8368 14.08.2017 | Mario 9 744, 745, | Modifica zonizzativa | Accolta con
Mazzoni 746, 747, | da zona R2 a SPc prescrizioni
748, 749
44 : 8935 04.09.2017 | Fernanda 8 220, 217 Modifica zonizzativa | Accolta
Pulcini da R2 a M1b
45 | 10290 | 04.10.2017 | Lina Fertari | 4 1770 Modifica zonizzativa | Accolta
daP15aT3
46 | 10781 16.10.2017 | Elisabetta 4 922 Modifica Accolta
Calabresi destinazione  d’uso
zona SPR
47 | 12357 | 22.11.2017 | Vito 8 332 Modifica zonizzativa | Non accolta
Chialastti da M1lbaR2

Inoltre PUfficio tecnico del Comune di Cave ha apportato in fase di controdeduzione modifiche alle norme nei

seguenti articoli:
Art.13 Distanze

Art.15 “Parametri pet la dotazione di parcheggi”
Art. 104 “Aree a Verde Privato VP”

Nel merito delle controdeduzioni di cui alla D.C.C. n.19 del 23 maggio 2018 si ritiene di poter
condividere quanto deciso dal’PAmministrazione, fatta eccezione per le osservazioni n.1, 14 ¢ 33 per le
stesse motivazioni precedentemente addotte al paragrafo 4.2. in merito alle aree di margine M.

In relazione alPosservazione n.33 viste le dimensioni delParea si titiene inoltre che la stessa non abbia le
caratteristiche della zona M2, in particolare che la stessa non possa cssere attuata in modalita diretta,
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Si ritiene altresi Paccoglimento dellosservazione n.43, in contrasto con le direttive del P.T.P.G. per il
sistema morfologico volte a favorite un modello compatto comportando un ultetiore consumeo di suolo
in area inserita in un contesto agricolo.

In relazione alPaccoglimento delle osservazioni n.18, 21 e 45 che prevedono Peliminazione di zone a
Parcheggi pubblici localizzati nei Tessuti della Cittd Consolidata si invita PAmministrazione comunale
a valutare pid approfonditamente tale eliminazioni considerando Pobiettivo del piano di rafforzare
Pofferta di servizi pubblici, in particolate entto i tessuti residenziali esistenti. Nello specifico le aree di
cui alle osservazione n.21 sono localizzate in modo da servire aree di interesse collettivo, quali
attrezzature scolastiche e aree di verde pubblico attrezzato che necessitano di aree a parcheggio.

Si ritiene Paccoglimento delPosservazione n.28, per la parte relativa alla modifica della classificazione di
via dello Speciano, in contrasto con la ptrescrizione di cui alPart.89 delle NdA del P.T.P.G.

Infine in relazione all’accoglimento delPosservazione n.46 nella riscrittura delPart.79 dovra essere
meglio specificato che tra le destinazioni d’uso la destinazione residenziale & consentita solo laddove
gia esistente.

5.4. Valutazione delle NTA

Il testo delle notme tecniche di attuazione, composto da 121 articoli, oltre ai tre Allegati, pur essendo
predisposto in forma chiara e corretta, deve essere integrato e/o modificato sia per un loro
aggiornamento ai criteri e leggi sia pet migliorare Pattuazione del P,U.C.G., anche in relazione a
quanto rappresentato nei precedenti punti ed ai pareri espressi dai vari enti,

Litolo I Disposizions generali

In linea generale per quanto attiene il Titolo I delle NTA ed in particolate i capi II e I11, trattandosi di aspeti e
definizioni tipiche del Regolamento edilizio comunale, che dovra essere approvato dalPAmministrazione
comunale, secondo le normative vigenti, si ritiene opportuno al fine di allineate i due strumenti ed evitare una
sovtapposizione ¢/o contrasto degli stessi inserire nelle NTA indicazione che le norme di cui ai capi IT e IIT si
applicheranno esclusivamente fino ad approvazione del Regolamento Comunale, anche attraverso inserimento di
norma transitoria,

Nello specifico gli artt. del capo II relativi a definizioni, parametri e classificazioni dovranno essere adeguati
all’allegato A “Quadro delle Definizioni Uniformi” approvato con DGR del Lazio n. 243 del 19 maggio 2017.

Gli atticoli del Capo III relativi alle categorie di intervento edilizio ed urbanistico dovranno essere aggiornate alle
modifiche recenti introdotte nel DPR n.380/2001.

Relativamente agli articoli attinenti alle categorie e modalita di intetvento ambientale che recepiscono
integralmente le categotie e gli usi come definiti allart.27 delle NdA del P.TP.G. si rappresenta che ai sensi
dellart.28 delle NdA del P'T.P.G. tali categotie di intervento e gli usi compatibili indicati nell’art.27 devono
essere assunti in corrispondenza delle componenti della R.E.P. selezionando quelli ritenuti pitt idonei e tta loro
coerentl. Si chiede pertanto di modificare gli articoli di riferimento individuando nello specifico le categorie e gli
usi ritenuti pig idonei.

Litolo LI Applicazione det eriters di sostenibilita

In linea generale si premette la dizione “Piano Attuativo” costantemente utilizzata, ai sensi della LR 38/99 e
ss.mm.ii. & da intendersi come P.U.O.C. (Piano usbanistico operativo comunale), con i contenuti ed efficacia
definiti dall’art.44 della LR 38/99. '

In relazione agli articoli di cui al Capo II “Prescrizioni specifiche” gli stessi dovranno essere modificati ed
integrati dalle prescrizioni e condizioni poste nei pareti acquisiti e riportati al paragrafo 1.5, della presente
relazione.

Titolo 117 Sisterna insediative moriologico

In linea generale gli articoli di cui al Capo II, 111, nei commi riferiti agli interventi consentiti dovranno essete
aggiornati tenendo conto della definizione degli interventi edilizi cosi come definiti dall’art.3 del DPR 380/01.

t
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Nelle zone assimilabili a zone C ad attuazione indiretta, in applicazione dell’art.1, commi 258 e 259 della L
n.244/2007, dovra essere inserito quanto disposto dall’art.18 della LR 21/2009, aggiungendo alla dotazione di cui
al DM 2 aprile 1968, n.1444, le aree o immobili per la realizzazione degli interventi di edilizia residenziale sociale
da cedere gratuitamente da parte dei proprietari singoli o in forma consortile o associata all'amministrazione
comunale, nella misura minima del 20% dell’area fondiaria edificabile, fatte salve le cessioni complessive per gli
standard urbanistici.

Titolo IV Sistema insediative morfologico

In linea generale si premette la dizione “Piano Attuativo” costantemente utilizzata, ai sensi della LR 38/99 e
ss.nm.ii. & da intendetsi come P.U.O.C. (Piano urbanistico operativo comunale), con i contenuti ed efficacia
definiti dall’art.44 della LR 38/99.
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6. Considerazioni conclusive

La Conferenza di copianificazione costituita ai sensi dell’art. 33 della legge regionale 38/99, cosi come prescritto
dal suddetto articolo, ha effettuato:

A, FPesame del Piano adottato con Deliberazione CC 58/2016 e controdedotto con Deliberazione
CC 19/2018 e individuazione degli adeguamenti necessari alla conformazione del PUCG alle
previsioni del PTPG e degli strumenti di pianificazione territotiale o di settore, di ambito
regionale o statale, preordinari alla tutela di interessi differenziati;

B. Ia verifica dellacquisizione di pareti e nulla osta di altre Amministrazions;

C. Pintroduzione di modifiche al Piano controdedotto

A, Con riferimento all'esame del PUCG, il Comune di Cave ha illustrato il PUCG adottato e le relative
conttodeduzioni. La Conferenza ha preso atto che il PUCG si & sviluppato in linea con quanto definito
nel DPI e nel tispetto di quanto previsto nel procedimento di Valutazione Ambientale Strategica.

Con rifermento all’esame della compatibilita del PUCG agli obiettivi, direttive e prescrizioni del PTPG la Citta
metropolitana ha illustrato le proprie analisi ¢ valutazioni, cosi come dettagliatamente descritte al paragrafo 4
della presente Relazione Tecnica per i diversi Sistemi del PTPG.

La Conferenza ha preso atto della illustrazione del PUCG e delle valutazioni sulla compatibilita dello
stesso al PI'PG, approfondendo le criticitd emerse secondo quanto di seguito illustrato ¢ concordando
le modifiche ed integrazioni da appotre al PUCG, ai sensi di quanto previsto al comma 6 delPart.33
della LR 38/99.

La Conferenza alla luce di quanto sopra valuta positivamente il PUCG del Comune di Cave tenendo
conto di alcune modifiche ed integrazioni di carattere non sostanziale di cui alle successive
considerazioni.

Sistema ambientale
La conferenza prende atto di quanto rilevato nellanalisi di cui al paragrafo 4.2.1 e concorda sulla
necessita di introdurre le modifiche indicate.

Sistema insediativo morfologico
La confetenza prende atto di quanto rilevato nell’analisi di cui al paragrafo 4.2.2 e sulla scorta di quanto

di seguito illustrato concorda sulla necessita di introdutre le seguenti modifiche:
1. Stralcio delle zone di Matgine:

- la zona M3 e la zona M2 poste su via Capperano;

- la zona M3 in localita Valle Onica posta a ridosso dell’area boscata

2. Relativamente alle zone M2c in localita Toce- Campo si titiene che le aree in essa, individuate in
cortispondenza del nuovo tracciato viario previsto “I'angenziale Nord”, possano essere distinte in
due zone: la prima che comprende il tratto di nuova realizzazione e la seconda quella con il tratto
di cui & previsto Padeguamento,

Relativamente alla prima zona si conviene circa Putilita e Iimportanza che venga attuata con modalita
indiretta, ovvero redigendo un PUOC finalizzato alla localizzazione e cessione delle aree per la realizzazione
del tracciato viatio, che garantisca il ridisegno complessivo di viabiliti e di aree edificate di margine sia
tispetto alle aree agricole che a quelle degli Orti Urbani, prevedendo le eventuali misure di mitigazione.
Mentre nella seconda area, per la quale il tracciato viatio ed i relativi sotto-servizi sisultano gia esistenti, e
Pesigenza di aree in cessione & limitata alla sola fascia per Ia realizzazione del matciapiede, si ritiene possa
essere applicato il Permesso di Costruite Convenzionato di cui all’art.28 bis def IDPR 380/2001 e s.m.i. in
quanto le esipenze di urbanizzazione potranno essere soddisfatte con una modaliti semplificata,
condizionando il relativo rilascio alla cessione delle aree richieste,

3. Relativamente all’ambito AT9 in localita Colle Pizzuto, pur considerando che I’Ambito in esame ricade

in area compresa in ambiti urbanizzati come definiti nel previgente PRG, si ritiene che la presenza delle aree

boscate nonché di quelle di “Connessione Primaria” definite dalla REP del PTPG debba portare ad una
riperimetrazione delPAmbito ed alla correlata stesura di una nuova Scheda D’Ambito che individui
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esattamente la localizzazione delle aree oggetto di edificazione residenziale oltre che le
potenzialith edificatorie dell’area stessa.

4. Ricorso allo stramento urbanistico operativo (PUOC) per 1 seguenti ambiti di trasformazione:
AT3, AT7, AT10 e ATS 4.
Per PAmbito ATS6 in localita Valle Onica, considerato che lo stesso dovra essere tiperimetrato in ragione
del parere di compatibiliti paesaggistica espresso dalla Regione Lazio escludendo da esso le atee interessate
dal vincolo di area boscata, come individuato nelle tavole del PTPR,vista la nuova petimetrazione e
considerata la ridotta estensione dello stesso, si ritiene che per la modalitd attuativa si possa ricorrere al
Petmesso di Costruire Convenzionato ai sensi dell’art.28bis del DPR 380/2001 in conformitd con quanto
definito alP’art.74 delle NTA come modificato dalle considerazioni espresse in questa sede e secondo la
nuova Scheda d’Ambito redatta a seguito della riperimetrazione.

Sistema insediativo funzionale
La conferenza prende atto di quanto rilevato nell’analisi di cui al paragrafo 4.2.3 e concorda sulla
necessita di introdurte le modifiche ivi indicate.

Sistema della mobilita
La conferenza prende atto di quanto rilevato nelPanalisi di cui al paragrafo 4.2.3 e concorda sulla
necessita di introdurre le seguenti modifiche:

1. Modifica normativa (art. 110) che preveda per i nuovi tracciati viari, che attraversano componenti
ptimarie della REC, cosi come individuate nella tavola n. 10 “Rete Ecologica Comunale”, che nella fase
di progettazione dei tracciati si dovrd considerare un attento disegno del percorso, che minimizzi il
consumo di suolo e Pestensione di vegetazione da timuovere, unitamente alla predisposizione di misure
progettuali (opere di ingegneria naturalistica, terre armate, barriere fonoassorbenti etc.) atte a ripristinare
gli elementi morfologici e vegetazionali interferiti e a ridurre Iinevitabile disturbo inttodotto nel contesto
ambientale una volta che le nuove infrastrutture opetino a regime, assicutando la funzionalita dei valloni
in termini di residua connettiviti ambientale.
Per le stesse dovra essere richiesto il parere di competenza in metito alla compatibiliti con la REP sul
progetto definitivo.

Per quanto riguarda le Osservazioni presentate al Comune di Cave, la Conferenza condivide i criteri e i
ptincipi in base ai quali sono state formulate le controdeduzioni dal Consiglio Comunale con la DCC
n.19/2018, specificande che si devono ritenere respinte le osservazioni accolte dal Comune
eventualmente contrastanti con le modifiche sia grafiche che normative apportate dalla Conferenza.

Si concorda pertanto nel ritenere respinte le ossetvazioni n. 1, 14,43, 18, 45 e 28 per la parte relativa alla
riclassificazione di via dello Speciano.

Relativamente alPosservazione 1,33 (zona M2c in localitt Cannetacce), come dettagliato nella Relazione di
Controdeduzione alle Osservazioni presentate, la trasformazione urbanistica accolta & condizionata alla cessione
gratuita delle aree interessate dal Patcheggio P22 in zona centrale del Capoluogo, che risulta di importanza
strategica per migliorare la fruibilih dei servizi esistenti ed in particolare del Palazzetto della Salute, un
poliambulatotio ove hanno sede n.6 medici di base attivi sul territorio, altamente frequentato con una utenza
media giotnaliera di pit di duecento persone al giotno.

Stante la immediata necessita di realizzare questo huovo parcheggio ovvero I'evidente interesse pubblico alla sua
realizzazione, correlato dall’altra alla difficolta di repetire le tisotse economiche necessarie per Pesproptio con
indennizzo dell’area al valore di mercato come previsto dal DPR 327/2001, si ritiene di notevole importanza
procedete secondo quanto accolto.

Tuttavia, in considerazione della estensione del’atea in trasformazione, si ritiene debba essete
comungue mantenuta la zonizzazione M2c riducendone la perimetrazione alla metd di quanto in
precedenza individuato, in modo da limitate il consumo di suolo agticolo e localizzate le edificazioni
tesidenziali fungo il tracciato di via Cannetaccia in allineamento ed in coerenza tipologica con le
edificazioni gia esistenti sulle aree adiacenti.

Relativamente all’osservazione n. 21 in considerazione della presenza nelle aree limitrofi di ulteriori Parcheggi
Pubblici dalle dimensioni pivi limitate (compresi quelli di cui alle Oss. 18 ¢ 45 ritenute non accogliibili in questa
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sede), si ritiene corretto assumere il medesimo criterio di dimensionamento delle aree a parcheggio anche per il
lotto in esame, sia perché complessivamente di dimensioni sufficienti a garantire gli standard urbanistici previsti
dal DM 1444/068 e stante anche la difficoltd a teperire le risotse economiche necessarie per Pesproptio con
indennizzo dell’area al valore di mercato come previsto dal DPR 327/2001,

Si ritiene pertanto che Posservazione venga accolta come previsto in sede di Controdeduzioni.

B. Sono state individuate le Amministrazioni competenti a rilasciate pareti e nulla osta sul PUCG ed
acquisiti agli atti della Conferenza i relativi pareti di competenza. Tutti i pareri sono risultati favorevoli al PUCG,
alcuni a condizione, alcuni con stralci.

Tutte le modifiche e prescrizioni contenute nei suddetti pareri devono titenessi vincolanti nella
attuazione del piano nonché parte integrante e sostanziale del PUCG. Tali pareri di cui all’allegato A
costituiscono parte integrante e sostanziale della presente Relazione, cosi come elencati al precedente
paragrafo 1.5,

C. La Conferenza condividendo Pimpostazione generale del PUCG cosi come adottato e
controdedotto, i suoi principi informatoti e le sue scelte fondamentali, ha ritenuto opportuno introdurre
alcune modifiche, al fine di un suo miglioramento e perfezionamento complessivo, alla luce di quanto
disposto dal combinato dell’ art, 33 comma 6 della LR 38/1999. I.e modifiche concotdate dalla Conferenza
rigaardano:

- Modifica alla zonizzazione

- e NTA

- modifiche agli elaborati cartografici

Nell’elaborato grafico n.1 allegato alla presente Relazione sono individuate distintamente sullelaborato grafico di
zonizzazione, cosi come risultante dalle controdeduzioni di cui alla DCC n. 19 del 23.05.2018, le aree soggette a

modifica.

3i concordano pertanto nelPambito della copianificazione, cosi come previsto al comma 6 dellart.33
della LR 38/99, i seguenti adeguamenti del P,U.C.G.:

- Modifiche alla zonizzazione del PUCG, cosl come risultante dalle controdeduzioni di cui alla DCC
n. 19 del 23.05.2018:

»  Modifica alle sone T3
- Lazona T3 di cui allosservazione n.18 mantiene la destinazione di zona a Parcheggio P10.
- Lazona T3 di cul all’'osservazione n. 45 mantiene Ia destinazione di zona a Parcheggio P15.

La tabella del Sistema Insediativo Morfologico insetita nella NTA andrd di conseguenza aggiornata.

*  Modifica alle sone M2

- Lazona MZ2c in localita Colle Palme, distinta al foglio 7 parlla 152 di supetficie complessiva

di circa 4.230 con volumetria edificabile pari a 846 mc assume la destinazione di zona.

Agricola di interesse secondario R2.

- La zona M2b in localita Toce, distinta al foglio 4 patlla 1403 di cui allosservazione n.1
mantiene la destinazione di zona Agricola di interesse secondario R2.

- La zona MZ2c in localita Canneracce, distinta al foglio 16 par.lla 938 di cui all’osservazione
n.33 dovra essere riperimetrata stralciando la porzione di circa 8.350 mq di superficie che
mantiene la destinazione di zona Agricola di Interesse Secondario R2
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- La zona M2a in localiti Speciano, distinta al foglio 5 parlle 392, 665, 391, 662 di cui
allosservazione n.14 mantiene la destinazione di zona Agricola di Interesse Secondario R2.

La tabella del Sistema Insediativo Morfologico inserita nella NTA andra di conseguenza aggiornata.

o Modifica alle zone M3

- La zona M3 in localiti Colle Palme distinta al foglio 7, part.lle 1004, 1005 e 873 assume la
destinazione di zona Agticola di interesse secondario R2.

- La zona M3 in localiti Valle Onica distinta al foglio 5, partlle 904 e 1321 assume Ia
destinazione di zona Agricola di interesse secondario R2.

- Lazona M3 in localith Colle Palme distinta al foglio 3 particella 17 dovra essere ripetimettata
stralciando la porzione di circa 135 mq di superficie corrispondente all’area boscata che
assume la destinazione di zona Agricola di Interesse Secondario R2

Ta tabelia del Sistema Insediativo Morfologico inserita nella NTA andra di conseguenza aggiotnata.

»  Modifica alla sona AT-ATS

- L’Ambito AT4 dovra essere ripetimetrato escludendo una superficie pati a citca 170 mq
ricadente in area boscata da P.T.PR., che assume la destinazione di zona N “Tertitorio

Natutale”.  Conseguentemente dovrd essere modificata la scheda di ambito di
trasformazione secondo quanto riportato nell’elaborato grafico n. 2 allegato alla ptesente
relazione.

- L’ambito ATS6 dovra essere ripetimetrato escludendo una superficie pari a citca 2.200 mq,
ricadente in area boscata da P.T.P.R., che assume la destinazione di zona Agricola di
interesse secondatio R2. Conseguentemente dovrd essere modificata la scheda di ambito di
trasformazione secondo quanto tiportato nell’elaborato grafico n.3 allegato alla presente
telazione.

- L’ambito AT9 dovra essere ripetimetrato escludendo una superficie pari a circa 4.890 mgq;,
interessata dalla “Connessione Primaria” di REP e da area boscata da P.T.P.R., che assume la
destinazione di zona N “Territorio Natutale”. Conseguentemente dovra essere modificata la
scheda di ambito di trasformazione secondo quanto ripottato nell’elaborato grafico n.4
allegato alla presente relazione.

La tabella del Sistema Insediativo Motfologico inserita nella NTA andri di conseguenza aggiornata.

»  Modifica alla sona SP

- La zona SPc di cui all’osservazione n.43 mantiene la destinazione di zona Agricola di
interesse secondario R2.

La tabella del Sistema Insediativo Funzionale inserita nella NTA andra di conseguenza aggiornata.

v Modifica alle zone AP6

- Le zone AP6_6, AP6_8, AP6_9, e APG_10 assumono la destinazione di zona Agticola di
interesse secondario R2.

- La zona APG_5 dovta essere riperimetrata escludendo una supetficie pari a circa 390 mq
ricadente in area boscata da P.TP.R. che assume la destinazione di zona N “Territorio
Naturale™,
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La tabella del Sistema Insediativo Funzionale inserita nella NTA andri di conseguenza aggiornata.

" Modifica alla ona VA

- La zona VA26 di cui all'osservazione n.43 mantiene la destinazione di zona Agricola di
interesse secondario R2.

La tabella degli “Spazi Pubblici attrezzati a patco e pet il Gioco e lo sport”, inserita nella NTA, andra
di conseguenza aggiornata.

®  Modifica alia zona P

- La zona P37 di cui all'osservazione n.43 mantiene la destinazione di zona Agricola di
interesse Secondatio R2,

La tabella de “Parcheggi pubblici”, inserita nella NTA, andra di conseguenza aggiornata.

¥ Modifica alla gona VP
- La zona di Verde Privato VP in localiti Morino di cui allosservazione accolta n.39 dovrd
essere ripetimetrata escludendo una superficie di citca 1056 mq, ricadente in area boscata di
P.T.P.R., che assume la destinazione di zona N “Tetritorio Naturale”,

*  Modifica alla zona RY

- Tutte le aree ricadenti nel perimetro dell’Area Protetta Proposta APR22 che presentano
destinazione di zona R1, assumono la destinazione di zona N “Territorio Naturale”,

= Modifica alla sona R2

- Tutte le aree ricadenti nel perimetro dell’Area Protetta Proposta APR22 che presentano
destinazione di zona R2, assumono la destinazione di zona N “Tettitorio Naturale”.

*  Modifica al Sistera della Mobilita

- Il tracciato di via dello Speciano individuata, in accoglimento defl’ossetvazione n.28, nella
“Rete secondaria” dovra mantenere la classificazione di “Rete Locale”,

- Modifiche alle NTA

In linea generale le NTA dovranno essere adeguate alle osservazioni accolte, cosi come controdedotte
con D.C.C. n.19/2018, non in conitasto con quanto di seguito indicato.

Le seguenti modifiche dovrantio fntendersi presctittive e le eventuali disposizioni in contrasto con le
medesime dovtanno intendersi abrogate anche se non esplicitamente richiamate.

Titolo I Disposizions generali

®  Artd Aggiornamento e variazione
Dopo il comma 2 inserire "3, Quanto definito dalle normative di settore statali e /o regionale
tisulta comunque prevalente laddove in conttasto con le definizioni, parametti e
classificazioni di cui agli artt.9-13 del capo II.”

» A8 Correlagione con i Piani di Settore ed i Regolament; Comunali

Dopo il comma 1 & aggiunto il seguente comma 2 ““ Gif articoli 9-13df cui al capo II si applicano
in via transitoria fino alPadeguamento del Regolamento edilizio comunale allo schema di
Regolamento Edilizio Tipo approvato dalla regione Lazio con DGR n.243 del 19.05.2017 e
refativi allegati,”

Art. 15 Parametri per la dotazione di parcheggs
Allare.15, co.4 1l riferimento alla 1L89/91 risulta errato e pettanto dovea essere sostituito con il DM
236/89, modificando altresi il numeto dei posti auto da 40 a 50,
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1l secondo capoverso del comma 4 “In riferimento a quanto previsto dalla 1. 89/ 91, ogni 40 posti ainto deve
exsere previsto almeno un posto anto per disabil’ &€ modificato con:

“ In riferimento a quanto prevists dal DM 1.263/89, ogni 50 posti anto deve essere previsto almeno #i posto anfo
per disabili?

Art.17 Classificazione generale delle destinasions di nso
1l terzo capoverso del comma 8 “comaniti-alloggio che presiano servisi socig-assistensiali di cui allart.5 co.1
lett.a, b della I.R 4172013 & modificato con:

“comuniti-allogeio che prestano serviz socio-assistensial di cui all'art.5 co.1 hett.a, b della LR 41/ 2003

1l terzo punto del comma 15 “quelle definite dall’art.3 defla LR 10/ 2014 per agriturismo e turisnio rarate” ¢
modificato con:

“quelle definite dall’art.54, co.2 della LR 38/1999 per agriturismo ¢ turismo rarale’

Art. 26 Categorig e modalitd di intervento ambientale, nsi compatibili e progetti attnativi

Il comma 2 “Conservazione ¢ gestione naturalistica, tntela ¢ salvagiardia - CG

- prevede agioni di tutela orientate alla conservagione delle risorse ¢ dell ambiente naturate ¢ dei relativi processi
bigcenotict

- consente inferventi di manutenzjone ordinaria e straordinaria, restauro e ristrufturazjone  degli edific
infrastrutture, reti ed opere tecnologiche esistentt, se compatibily

- consente intervents di manutenzione, presidio ¢ mighoramento dell'efficienza naturale dei bens

- esclude gualsiasi tipo di trasformazione (motfologica, infrastratturale ed edilizia) dello stato dei lyaghi ¢
degli equilibri ambientali ragginnti

- osclude Papertnra di nuove cave ¢ ampliamento di guelle concesse; di scavi per prelievo df inerti,di discariche
pubbliche ¢ di nuovi depositi di prodotti industriali ¢ materiali, anche se non modificano la morfologia dei
Inoghi.” & cosi modificato:

«Conservazione e gestione naturalistica, tutela e salvaguardia - CG

- prevede azioni di tutela otientate alla conservazione delle risotse e dell'ambiente
naturale e dei relativi ptocessi biocenotici

- consente Intetventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e
tistrutturazione degli edifici, infrastrutture, retf ed opere tecnologiche esistenti

- consente interventi di manutenzione, presidio e miglioramento dellfefficienza naturale
def beni

- esclude qualsiasi tipo di ttasformazione (morfologica, inftastrutturale ed cdilizia)
dello stato der luoght ¢ degli equilibti ambientali raggiunti, fatti salvi gli interventi
finalizzati al ripristino delle condizioni di naturaliti e delPequilibrio idrogeologico
esclude Papertura di nuove cave e Pampliamento di quelle concesse; di scavi per
prelievo di incrti,di discariche pubbliche e di nuovi depositi di prodotti industtiali e
matetiali, anche se non modificano Ia morfologia dei luoghi.”

Tt comma 4 “Qualificazione e Valorizzazione - Q1
- preveds agioni di tutela ed inferventi volti al mantenimento od alla ricostituzione di valovi ambiontali ¢ del
puassaggio rurate dove derti valori, par residnali o compromessi, sono aniora presenti ed in  condiziont
Jfavorevol al vipristing
- consenfe interventi oriemtati a questi fini, nel mighoramento delle attivitd ¢ residenzialitd agricole e con
Lintrodusgione di usi integrativi compatibifi
- consente le previsioni insediative di PUCG prevalentemente orientate al riordino ¢ complelamento  degli
insediament! esistents.” & cosl modificato:
“Qualificazione e Valorizzazione - QV
- prevede azioni di tutela ed intetventi volti al mantenimento od alla ricostituzione di

(6
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valori ambientali e del paesaggio rurale dove detti valori, pur residuali o
compromessl, sono ancora presenti ed in condizioni fivorevolf al ripristino

- consente interventi otientari a questi fini, nel miglioramento delle attivitd e
testdenzialiti agricole e con Pintroduzione di usi integrativi compatibili”

H comma 9 “Serviz (US): attivita di servisgo pubblico o dinteresse pubblico, quali infrastrutture, impianti
tecnologici ¢ per la produsione di energie rinnovabiki ¢ attrexzature di servizio pubblio, necessitati da
ollocazione extranrbana.” & cosi modificato:

“Servizi (US): attiviti di servizio pubblico o d’interesse pubblico, quali infrastrutture,
impianti tecnologici e per la produzione di energie rinnovabili, necessitati da
collocazione extraurbana,”

It comma 10 ‘Rieativi (UR): attivitd sportive, ricreative ¢ del tfempo libero con spazi e attrezzature
ipecialistiche  compatibili con i contesti paesistici e ambientals.” & cosi modificato:
“Ricreativi (UR): attivitd sportive, ricreative e del tempo libeto a cielo aperto,”

I commi 13, 14 e 15 sono straiciati.

= Art.32 Intervento edilizio diretio
I punto 1 del comma 8 “Sono realizzabili con Permesso di Costruire convenzionato gli interventi di
trasformagione urbanistica, qualora le esigense di wrbanizzazione possano esvere soddisfatte con una wodalitd
semplificata e previa sotloscrigione di una convensione con amministrazione Comunald® & sostituito con:

“Sono soggetti al Permesso di Costruite convenzionato gli interventi di trasformazione
urbanistica, previsti dalle presenti norme, previa sottoscrizione di una convenzione con
Pamministrazione Comunale”

1l punto 2 del comma 8 “La convenzione, approvata con Delibera di Consiglio Comunale, deve specificare oli
obblight funzionali al” & modificato con:

“La convensione, approvata con Delibera di Giunta Comunale, deve specificare gli obblighi funzionali al”

1 comma 3 del punto 8 “Sono saggetti alla stipula di convenzione:

- la cessione di arce al fine dell ntilizzo dei diritti edificatori

- la realigzazione delle opere di urbanizzazgions

= le caratteristiche motfologiche degli interventi la realizzasione di interventi i edilizia residenziale sociale””
¢ cosi sostituito:
“La domanda di petmesso df costruire deve essere corredata, oltre che dalla documentazione
richiesta per il progetto edilizio, anche da quella di seguito indicata

a) uno schema di convenzione, sottoscritto dal soggetto legittimato, nei quali é disciplinato

l'oggetto, gli obblighi assunti e il contenuto del convenzionamento;
b) documentazione progettuale afferente ogni contenuto da disciplinare e a titolo di
esempio: aspetti tipologici, morfologici e planivolumetrici; il progetto dell'intervento edilizio
privato; progetti definitivi delle eventuali opere di urbanizzazione e/o attrezzature di
interesse pubblico; eventuall servizi da realizzare / gestire / convenzionare, le atee da cedere
al fine delPutilizzo dei dititti edificatori; gli interventi di edilizia residenziale sociale.
I suddetto schema di convenzione potri essere integrato e/o modificato nel corso del
procedimento, sulla base delle risultanze dell'Istruttoria e in particolare dei pareti acquisit,
La stipula della convenzione é presupposto per il perfezionamento dei titoli edilizi; detto
atto, registrato e trascritto, costituisce parte sostanziale ed integrante dei titolf abilitativi,”

At 38 Compensasione




Al comma 4 stralciare il punto 4 ¢ Jotti del Territorio Rurate agricolo R2 gid interessati da edificazione
residensgale legittimamente antorizzata e gid wrbanizzata, confinante con i fessuti della Citta Consolidata ed in
trasformagione”

Si ritiene infatti che i diritti edificatori acquisiti in applicazione dellistituto della compensazione
possano essere esercitati solo in aree di espansione e non siano compatibili con le atee agricole e con
la normativa di edificazione in zona agricola di cui afla LR 38/99, nonché incompatibili con le
direttive del P.T.P.G. per il territorio agricolo.

Tl comima 5 I Joiti ricadenti nelle Aree di Margine o nel Territorio Rurale Agricols R2 di cni al precedents co.d non
pussono in ogni easo aumentare la propria capacitd edificatoria oltre i 50% di quella siabilita dallo strumento
urbanistico, ovvero di quella gid esistente legittimamente vealizata o regolarizzata con concessione in sanaloria.” &
sostituito con:

“[ lotti ricadenti nelle Aree di Martgine di cui al precedente co.4 non possono In ogni caso
aumentare la propria capacita edificatoria oltre il 50% di quella stabilita dallo strumento
uthanistico, ovvero di quella gid esistente legittimamente realizzata o regolatizzata con
concessione in sanatoria”

Tl comma 7 “Le Aree per Servizi Pubblici possono essere oggetto di compensazione aifribuends ad eise i seguenti
diritti edificatori:

- Aree comprese entro i Tessuti della Citta Consolidata: Iff=0,75 me/ mq

- Aree comprese o adiacenti ai Tessuti delly Citta in Trasformazione: Iff=0,20 me/ mq

- Aree ricadenti entro il Territorio Rurale Agricolo R2: & Iff= 0,10 mef mq”

¢ sostituito con:

“Le Aree per Servizi Pubblici possono essere oggetto di compensazione atitibuendo ad csse {
seguenti dititti edificatori:

- Aree comprese entro § Tessuti delfa Citta Consolidata: Iff=0,75 mc/mq

- Areec comprese o adiacenti ai Tessuti della Cittd in Trasformazione: Iff=0,20 mc/mq’

w Ayt 39 Incentivi e premialita

1l comma 5 “I dinitti edificatori acquisiti in applicasione dei metodi di cni al co.l relativi ad opere di interesse
pubblico quali la Rete Verde, le Arec per Verde Attreszate ed i Parcheggi Pubblici non ricadenti eniro gli Ambiti di
Trasformazione o nei Tessuti delia Cittd Consolidata, possono essere esercitati solo entro aree vhe consenlano la
destinazione d'uso residenziale, comprese enfro:

- g Ambiti & Trasformaszione

- i Tesuti T6 ¢ T7

- leAree di Margine

e Aree Agricole di Interesse Secondario R2, al margine delle arce nrbane, gid interessati da edificazione

residensiale legittimamente antorigzata e gid wrbanizale
« i 'Tesuti T3 solo se contioni alle aree interessate dai Servizi Pubblici da compensare.”

& sostituito con;

I diritti edificatoti acquisiti in applicazione dei metodi di cur al co.1 relativi ad opere di
interesse pubblico quali Ia Rete Verde, le Aree per Verde Attrezzato ed i Parcheggi Pubblict
non ticadenti entro gli Ambiti di Trasformazione o nei Tessuti della Cittd Consolidata,
possono essere esercitati solo entro atee che consentano Ia destinazione d’uso residenziale,
comprese entro;

- gli Ambiti di Trasformazione

- iTessuti T6e 17

- le Aree df Margine

- Tessuti T3 solo se contigui alle aree interessate dai Servizi Pubblici da

compensare.”
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1V comma 6 “I kotti ricadenti nelle Aree di Margine o nelle Aree Agricole di Interesse Secondario R2 di eui al
Pprecedente co.5 non possone in ogni caso anmentare la propria capacita edificatoria oltre il 50% di quella stabilita dalle
strumiento urbanistico, ovvero di quella gid esistente legittimamente realizzata o regolariyyata con concessione in
sanatorid.”

¢ sostituito con:

“I lotti ricadenti nelle Aree di Matgine di cui al precedente co.5 non possono in ogni caso
aumentate la propria capacitd edificatoria oltre il 50% di quella stabilita dallo strumento
utbanistico, ovvero di quella gid esistente legittimamente realizzata o regolatizzata con
concessione in sanatoria.”

Art. 40 Trasferibifitd delle volumetrie

Ul comma 3 “La possibilitd di aperare il trasferiments di volumetrie wiili da un'avea con potensialitd edificatoria ad
an’alira area puo essere consentita alle seguenti condisioni:
£ lotti df partensa devono essere:
- lovalizzati entro i Tessuti T3 o nelle Aree di Margine M2
- inedificali ed inedificabili per vincoli sopravvennti o per mancansa delle distanze dalle strade, dai confini ¢f 0 dai
Jabbricati come previste dal P.U.C.G.;
¢ ol di atterraggio devono essere localigzati entro
- gli Ambiti di Tragformasione AT3; AT10; ATS4; ATS5; ATS6
- i Tesuti T6 e T7
- JeAree di Margine M2
- leAree Agricole di Interesse Secondario R2 al margine delle aree urbans, gia interessati da edificazione
residenziale legittimanente antorizgata e gid urbanizzate
= @ Tewsuti T3 solo se contigni alle aree interessate dai Servizi Pubblici da compensare.”

¢ sostituito con:

“La possibilita di operare il trasterimento di volumetrie util da un’area con potenzialita
edificatoria ad un’altea area puo essere consentita alle seguenti condizions:
i fordd di partenza devono essere;
-~ localizzati entro i Tessuti T3 o nelle Aree di Matgine M2
- inedificati ed inedificabili per vincoli sopravvenuti o per mancanza delle distanze dalle
strade, daf confinf ¢/o dai fabbricati come previste dal P,U.C.G.;
1 lotdd di atterraggio devono essere localizzati entro
- gli Ampiti di Trasformazione AT3; AT10; ATS4; ATS5
- ITessutiTee T7
- e Aree di Margine M2
- [ Tessuti T3 solo se contigui alle aree intcressate dai Servizi Pubblici da compensare.”

Il comma 4, secondo capoverso “Se i/ foite di atterragsto & compreso nelle Aree di Margine M2 o nelle Aree
Agricole di Interesse Secondario R2, esso non potrd in ogni caso aumentare Ia sua capacitd edificatoria oltre il 50% di
quella stabilita dalle stramento urbanistico;?

€ sostituito con:

“Se il lotto di atrerraggio é compreso nelle Aree di Margine M2 esso non potr in ognf caso
aumentare /a sua capacitd edificatotia oltre il 50% di quella stabilita dallo strumento
urbanistico,”

Art, 42 Proposte di Opere Pubbliche 0 di Pubblica Utifita in Variante af P.U.C.G.
Si ptopone lo stralcio dell’articolo in quanto non pertinente
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Titol Il Applicagjone dei créteri di sosienibilitd

» At 46 Limiti ¢ vincoli di tutela, difesa ¢ sicuresza del territorio ¢ delle acque

Al comma 6 “Tutela delle alberature” & inserito dopo il punto 3 il nuove punto 4 “Eventual
esemplari arboter che possiedano [ requisiti previstd dalla L.R. 28 ottobre 2002 n. 39 allart. 31
saranno dichiarati “alberi monumentali” e ad essi sara applicata Ia disciplina di cui agli artt. 32
¢ 33 defla medesima L.R. n. 39/2002”

Art49 Limiti ¢ vincoli di futela delle aree di demanio e private gravate da usi civici

Al comma 7 sostituire il richiamo afla LR 6/2005la LR 1/86

Art. 54 Interventi di mitigazjone e vidusione dellimpatto ambieniale

U comma 5 “A/ fing di tutelare ¢ incrementare la biodiversitd in ambito nrbane, dovranno essere adottati
accorgimenti che non impediscano la nidificazione delle seguenti specie di insetti: Apus apus, Delichon urbica, Hirundo
ristica e Chirotter?” & cosi modificato:

“A] fine di tutelare ¢ incrementare la biodiversitd in ambito urbano, dovranno essere adotiati accorgimenti vhe non
impediscano Ia riptoduzione dei Chirotteri (Pipistrell) e la nidificazione delle segnenti specie di uccellf
Apus apus (Rondone comune), Delichon urbica (Balestruceio), Hirnndo rustica (Rondine).

Titolo 117 Sisterma insediative morfolosico

Art.57 Definizione
1l comma 2 “La Citta Storica comprende:

il Centro Storico incluso nel Piano di Recupero vigente approvato con D.C.C. n.58 del 22/12/ 2008 denominato
Tessuto T dal presente P.U.C.G.

i manufatii evidensiati nella Tavola 2. Elementi Identitari

le aree di interesse archeologico, come evidensiate nella Carta dei Beni di Interesse Stovico ed Archeologico” & cost
integrato:

“ La Cittd Storica comprende:

il Centro Storico incluso nel Piano di Recupero vigente approvato con D.C.C. n.58 del 22/12/2008 denominato
Tessuto T1 dal presente P.U.C.G.

£ mannfatti evidenziaté nella Tavola 2. Elementi Identitari
le aree di interesse archeologico, come evidenziate nella Carta dei Beni di Interesse Storico ed Archeolggico
i Beni Cultutali, come censiti nelle relative schede di sintesi allegate alle presenti NTA”

Art 60 Elemenii identitar

Al comma 5 sostituire “L.R 29/2007” con “LR 21/2009°

Art.61 Aree di interesse archeologico

Sostituire “L.R 24/89” con “LR 24/98’

Art. 72 Avee di Margine M2

I comma 5 “Modalita attuative” dovra essere cosi integrato:

« Per Ia zone M2c in localitd Toce-Campo, per Ia parte che comprende il tratto viario di
nuova realizzazione, intervento edilizio indiretto con approvazione di un PUOC, esteso
alPintera supetficie del perimetro individuato finalizzato allindividuazione delfarea da
cedere per Ia realizzazione del nuovo tracciato viatio previsto che garantisca il tidisegno
complessivo di viabilita e di aree edificate di margine sia rispetto alle aree agricole che a
quelle degli Orti Urbani, prevedendo le eventuali misure di mitigazione.

i

67




Per Ia zone M2c in localita Toce-Campo, per Ia patte che comprende il tratto viario da
adeguare, intervento edilizio con Permesso di Costruite convenzionato, previa cessione,
tramite convenzione, di tutte le aree necessarie all’adeguamento viatio previsto.”

®  Art.74 Ambiti di Trasformasione per Servii Pubblici AT ¢ ATS
Wl comma 11 “LAttnazione degli Ambiti di Trasformazione avviene tramite Permesso di Costruire Convengionato
di i all'art. 32 0.8 delle presenti NTA, subordinato alla presentazione di un Piano Preliminare di Attnazione e
dalla sottoscrizione di nna Convensione da parte dei proprictari delle particelle interessate.
Allaccoglimento da parte dell’ Amminisirazione Comunale del Piano Preliminare di Atinagione, dovid seguire
lapprovazione dello stesso con wna specifica delibera di Consiglio Comunale ai tensi dellart.28bis del DPR
380/ 2001 ¢ la successiva stipula di una Convengione che raifichi quanto espresso nel Piano e ghi nlteriori aspetti
corvelati all attuagione dell’Ambito ed alle volumetrie che 51 intende realizzare.
Alla stipula della Convenzione segird il trasferimento della proprietd delle arce di Interesse Pubblico con atto regivtrato
¢ traseritto, sol a seguito del quale i proprietari delle aree potranno dare attuazione alle trasformasioni previste
mediante interventi edifizi diretti” & cosi sostituito:
“L’Artuazione degli Ambiti di Trasfotmazione avviene tramite:
PUOC per gli Ambiti AT3, AT7, AT10, ATS4.
Permesso di Costruite Convenzionato di cur all’art.32 co.8 delle presenti NTA, per gli ambiti
AT1, AT2, AT4, ATS, AT8, AT9, ATIl, AT12, ATS1, ATS2, ATS3, ATS5, ATS6, subordinato
laddove PAmministtazione lo titenga necessario, alla presentazione di un Schema
Preliminare di Attuazione finalizzato alla cessione complessiva delle aree di intetesse
pubblico, come individuate nelle schede di Ambito, approvato dalla Giunta Comunale.”

® At 75 Bdiligia Residensiate Saciale HS
Il comma 5 “Opera pubblica approvaia con Delibera del Consiglio Comunale o, se di natura privata, previa
approvagione di Permesso di Costruive Convengionato o del Piano Attuativo e relativa convengione seconde le modaliti
di cuii alla L 1150/42 ¢ successivo rilascio dei permessi di costruire per le opere di urbanizzasione e di realiszasione
det fabbricati” & cosi sostituito;

“Opera pubblica approvata con Delibera del Consiglio Comunale o, se di natura privata,
previa approvazione del PUOC e della refativa convenzione secondo le modaliti di cuf alla
LR 38/99 e successivo tilascio deif permessi dif costruire per Ia realizzazione dei fabbticati.”

Titoo IV" Sistema insediative morfologico

» A 86 Aitivita Produttive AP
Eliminare il comma 4

®  _Am.87 Disposizioni generali
Il comma 8 “Nei casi descritti ai cod e co.5 gli interventi finaligzati alla realigzagione dei Servigi Pubblici
davranny essere subordinati alla presentasione da parte dei proponenti di un progetio definitive redatto in conformitd
alle presenti NTA ed ai sensi dell'art. 24 del DPR 207{ 2070 ¢ successiva verifica ed approvagione i sensi dellart. 93
00.6 del DLgp 163/ 2006 ¢ smi da parte dell "Amministrazione Comunale” ¢ sostituito con:

“Nei casi desctitti af co.4 e co.5 gli interventi finalizzati alla realizzazione dei Servizi Pubblici
dovranno essere subordinati alla presentazione da parte dei proponenti di un progetto
definitivo redatto in conformiti alle presenti NTA ed ai sensi dell’art. 23 del Digs 50/2016”

®  Ar.100 Cimitero Comnnale
Il comma 1 “Le aree cimiteriali sono tutelate da nna fascia di vispetto ai sensi della 1. 1265/34 e della L
166/ 2002, Tate limite ¢ viportats nella cartografia di P.U.C.G. in base alla D.C.C. n.23 del 14/02/84 ¢ risulta
pari a 50m lungo il lato prospiciente la SR 155 Roma-Fingsi ¢ a 200m lungo if resto del perimetro cimiteriale.” &
sostituito comn:




“Le aree cimiteriali sono tutelate da una fascia di rispetto ai sensi R.D. 1265/34 e del DPR
285/90. Tale limite é tiportato nella cartografia di P.U.C.G. in base alla D.C.C. n.23 del
14/02/84 e risulta pari a 50m lungo il lato prospiciente Ia SR 155 Roma-Fiuggi e a 200m
fungo il resto del perimetro cimiteriale” ' '

Titole VI_' Sistera ambieniale

v Ant 101 Disposizioni generali

Tt comma 2 “Ia Componente Primaria della RELP entro i tervitorio comunale & caratterizzata de:
—  _Area Buffer a nord del teritorio comunate al confine con il Comne di Rocoa di Cave”
—. Aree di Connessione Primaria in corvispondenza dei valloni, dei fm"i ¢ dei corsi d'acqua tatelati
— Area naturale protetta del Monumento Naturale di Villa Clementi ¢ della Fonte S.Stefano
Norn vi sono elementi della Componente Secondaria.

¢ cosi sostituito:

“La Rete Fcologica entro il territorio comunale (REC) é articolata dalle seguenti componenti:
o Componente Primaria = & carattetizzata da ambiti di interesse pre valentemente
naturalistico éd é atticolata in “aree buffer” ed in “aree di connessione primaria”,
Le “aree buffer” sono “serbatof di biodiversitd di area vasta” caratterizzate dalla presenza
di flora, fauna e vegetazione di notevole interessé biogeografico e consetvazionistico. Esse
comprendotio prevalentemente ampie potzioni del sistema naturale e seminaturale e
svolgono anche funzione df connessione ecologica. . ' ) ' S
Le “aree di connessione primatia” comprendono prevalentemente aniple porzioni del
sisterna naturale, seminaturale e agticolo, il reticolo idrografica, le atec di tispetto dei corsi
d’acqua ed i sistemi forestali, Essa é individuata da; _
— - Ayea Buffer a nord del territorio comunale al confine con il Comune di Roca di Cave”
— Ape di Connessione Primaria in corvispondenza dei vallons, dei fossi e dei corsi d'acqua ttelati af sensf del
» D.Lgs. n. 42/2004 ; o : ‘ ‘
—  Area naturale protetia del Monumento Naturale di V'illa Clementi ¢ della Fonte 5.5 z;fzg
e Componente Secondaria — é carattetizzata in prevalenza da ambiti della matrice agricola,
“svolge una prevalente funzione di connessione ecologica tra gli elementi della componente
primatia della Rete Ecologica ed i sistemi agricolo ed insediativo. B’ costituita dalle Aree
Agricole df Interesse Primario R1 ' _
La Rete Ecologica istituita nel tertitorio comunale é individuata. nella Tavola 10 “Rete
Ecologica Comunale” : : _
Il PUCG individua le componenti delfa Rete Ecologica Comunale nella Tavola 107 '

Tl comma 5 U PUCG comprende I’Area Buffer al confine con il Comune di Rocea di Cave entro fe Avee
Agricole di Interesse Primario R1 del Tervitorio Rurale, come dgfinite nel suecessivo art. 108.

1z e di Connessione Primaria che s estendono per vasts superfici del forritorio comunale, interessando ambiti
wrbant ed extranrban, o ‘

Il PUCG ne recepisee il regime di tutela i cwi all'art. 27 delle NA del PTPG recependo in particolare la
* disciplina degls interventi consentiti ¢ degli nsi compatibili nell'art. 26 delle presenii NT:A. ¢ cosi modificato:

“I{ PUCG comptende PArea Buffer al confine con il Comune di Rocca di Cave entto b/}
‘Tettitorio Naturale (N), come definite nel successivo art. 106.

Le Aree di Connessione Primatia che si estendono per vaste superfici del territotio
comunale, intetessano ambiti utbani ed extrauthani. J

Il PUCG recepisce il regime di tutela di cui alf'art. 27 delle NA del PTPG in
patticolare Ia disciplina degli interventi consentiti e degli usi compatibili affart.26 delle
presenti NTA,”

s it 103 Monumento Naturale di Villa Clementi ¢ Fonte Sants Stefane MIN
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I comma 3 “Allinterno del Monumento Naturale & consentito lo svolyimento delle attivita diseiplinate. dal

Regolamento dell’Area Naturale Protetta, guals: '

- allivitd sportive, vicreative ed educative a scopo didattice ¢ culturale

- alfivitd di vieerca scientifica nel rispetto della normativa nasionale vigente in materia

- altivitd previsie da inferventi di.volontariato con parvicolare riferiments alle comunitd lerapentiche, Sarantendp
LVaceessibilitd del tervitorio altraverso percorsi idonei per disabili, poriatori di bandicap ed ansgani” & cosi
mntegrato: : :

“Allinterno del Monuments Naturale & consentito lo svolgimento delle artivita disciplinate dal Regolamento
dell’Area Naturale Provetta, guali: '

- attivitd sportive, ricreative ed educative a scopo didattico ¢ culturale

- atlivitd di ricerca scientifica nel vispetto della normativa nasgionale vigente in materia

- ailivia previste da interventi di volontariate con particolare viferimento alle comunita terapentiche, garantendo
Laccessibilita del territorio attraverso pervorsi idonei per disabili, portators di handicap ed angiant;

Per le sistemazioni a verde e ricostruzioni ambientali tealizzate nel monumento naturale,
dovranno esscre utilizzate specic vegetali compatibili dal punto di vista fitoclimatico ed
edafico e di provenienza antoctona nonché, preferibilmente a basso carico allergenico.
Nell'atea del monumento naturale le previsioni delle ptesenti norme si applicano nella
misura in cui gli interventi risultino compatibili con il regime di salvaguardia previsto per Ia
zona A di cui alfart.7 della LR 29/97, secondo quanto disposto dall’art.8 della stessa LR,
nonché con quanto disposto dal decreto fstitutivo del monumento naturale.

- Nell'area del monumento naturale si applicano comunque le disposizioni di cuf agli articoli

28 e 31, comma 1, della LR 29/97 ¢ ss.mmm. i

[T comma 7 “Iy attesa def/’aa’aziane del “Regolaments Comunale dell'area naturale protetia® a sensi dellart. 27
della LR 29/97, ogni intervento corvelato allo svolgimento delle attivitd 4 cui al 00.2 deve essere redatto nel rispetto
delia LR 29/ 97 ¢ di quanto indicato al presente articalo” & cosi integrato:

“In attesa dell adozione del ‘Regolamento Comunale dell area naturale protetia® a sensi dellart, 27 della LR 29/ 97,
ggni intervento correlate allo svolgiments delle attivita di cui al 0.2-deve essere redatto nel rispetto detia LR 29/ 97 ¢ di

- qudnto indialo al presenté artieolo. Il Regolamento del monumento naturale prevale sui regolamenti

e suf piani di settore comunali, ¥ quali dovranno essere adeguati ad esso dopo Ia sua entrata
in vigore nef termini previsti dal comma 8 dellare.27 della LR 29/97 '

Art. 106 Tervitorio naturale

Il comma 3 “Sono consentiti interventi ambientals, come definiti dallart.27 co.1 delle NA def PTPG ed
all'art.26 delfe presenti NTA, di ' - ‘

- Conservazions ¢ gestions naturalistica, tzftela ¢ salvagnardia (CG)

- Rigualificagjone ¢ recupero ambientale (RA)

- Qualificazione e valoriggazions (Q1) _
Jaite salve ke limitagiont di cui ai cui ai 0.6 ¢ co.7 relative ai bewi tulelati ope legis ed alle arce perimetrale entro il
Vallone del Fosso Rio interessate dalla proposta di ampliaments del Monnmento Naturale d cui al co.8. "
¢ cosi modificato: : v
“Sono conseniiti interventi ambientali, d:

- Conservazione e gestione naturalistica, tutela e salvaguardia (CG);
ed i seguenti Usi compatibili:

- Nataialistici (UN);

- . Agrosilvo-pastorali (UA);

- Ricreativi (UR)

- Formativi (UF)

- Tutistico —ticettivi (U T) o

come definiti allart.26 delle presenti NTA, fatte salve le limitazions di cui ai cur af co.6 e
co.7 relative ai beni tutelati ope legis ed alle aree petimetrale entro il Vallone del Fosso
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Rio interessate dalla proposta di ampliamento del Monumento Naturale di cui al co.8.”

¢

Il comma 9 T tervitor boscati sono altyesi sottoposti alle disposizioni di cui afla LR 39/ 2002 “Norme in materia
di gestione delle risorse forestaly” & cosi modificato:

“I territort boscati sono altvesi sottaposii alle disposizioni di ewi alla LR 3972002 “Norme in materia di gestione delle

rirorse forestali e del Regolamento Regionale n. 7/2005°

Art. 107 Tervitorio Rurale

Tl comma 5 “Qgni intervento nel Territorio Rurale deve essere condotto nel mpeﬁo i quanto previste daglt art.55 58
della LR 38/ 997 & cosi modificator

“Ogni intervento nel Tervitorio Rurale deve essere condotto nel mpeh‘o di quanto pfeym‘o dagli art.54-58 della I.R
38/99”

U comma 6 “A/ fine di dare conereta altnazione a guanto indicato al co.4, entro le aree del Territorio Rurale sono

consentits gli i previst all'articolo 57 comma 6 bis della IR 38 / 99 come modificato dalla IR 10/2014:

~ . agritnrismo e turismo rivale

Ifasformasione e vendita diretia dei prodotti tipici

- rrlorazgione ¢ depustagione def prodotis Hipici

- attivitd culturali, didattiche, Jacza!z, nueafm ¢ lerapentico rigbilitative”

& cosi sostituito:

“Al fine di dare concreta attuazione a quanto md:ca-to al co.4, entro le aree del Tertitorio

Rurale sono consentiti gli usi previsti al’articolo 54 comma 2 della LR 38/99:

- ricettivita e tutismo tutale

- trasformazione e vendita diretta dei prodottt derivanti daﬂ’eserc:zzo delle attivita

agricole tradizionali :

tistorazfone ¢ degustzz:one dei prodotti tipici detivanti dallesercizio delle attiviti

agticole tradizionali

- attivitd culturali, didattiche, sociali, ticreative e terapeutico riabilitative

- accoglienza ed assistenza degli animali ‘ :
Le suddette attivitd, localizzate allPinterno della azienda agﬂco]a, song esercitate previa
approvazione del Piano di Utilizzazione aziendale ai sensi dell’art. 57 bis della LR
38/99.

Dopo il comma 7 (ettoneamente indicato come 5) insetite un nuovo comma;

“8. Disciplina delle arce agricole ticadenti in componentt dellx Rete Ecologica

Per le aree individuate nell’ ambito del Tertitotio Rurale, qualota le stesse tisultino
contemporaneamente ricadere entro il perimetro di ambiti della Rete Ecologica, opetano
altresi le norme relative alle componenti della Rete Ecologica di cui agli artt.26 e 101,
prevalenti laddove pitt restrittive. Per Pindividuazione degli ambiti di Rete Ecologica fa fede
I Tavola n. 10 “Rete Ecologica Comunale”.

Ait. 108 Arce Agricole &i Iﬁtemm Primario R1

Al comma 3 {interventi consentiti) ¢ aggiunto: “Sono consentiti interventt 3mb1enta'11 di;
- Riquabﬁcaz;one e recipero ambientale (RA)
e i seguenti usi compatibili: -
- Naturalistici (UN});
- Agrosilvo-pastorali (UA);
- Ricreativi (UR)
- Fotmativi (UF)
- Turistico —rticertivi (UT)
come definiti all’art.26 delle presenti NTA”
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Il comma 3 (interventi consentiti) alla voce “Ediﬁc;lto”, punto 1 “Ogwi intervento di nnova edifivazione deve
-essere condotto nel rispetto di quanto espresso agli art.54-58 della IR 38/ 99 ed alle z;:tegraf{zanz di cui alla LR
10/ 20 14 ed al Regolamento Reggmﬂa/e n 11/2015 & cosi modiﬁcato

“Ogni intervento di nnova ed; ﬁm{mne deve essere condotto nel vispetto di quanto espresso agli art,54-58 della T.R
38/99 ed alle integragioni di i alla LR 10/2014 ed al Regolamento Regionale n. 11/2015. Qualora
Fintervento ticada allinterno del perimetro di componenti della Rete Ecologica, potranno
essere realizzati esclusivamente gli intervents consentiti dalla specifica disciplina della Rete

Ecologica in metito -alle Categoﬂe di Intervento 3mb1enta]e ed agli Usi ed attivita sul
tertitotio”,

Il comma 3 (interventi consentiti) alla voce “Edificato”, punto 2 “Ogni nuove manufatto deve essere

schermato con essenge arboree o arbiustive tipiche, disponendo le alberaturs in raggruppamento con carattere dz filare™ &
cosi modificato:

“Ogni nnove manufatto deve essere schermato. con essense arboree o arbustive coerenti con il contesto

vegetazionale, fitoclimatico e pedologico locale, disponends gli arbusti e le alberatnre in fusce o

raggrppamenti, preferibilmente disetanei e plurispecificr’.
Il comma 3 (intetventi consentiti) alla voce “Viabilita”, punto 1 “Desono essere normalmente escluse:
Lapertura di nnove strade, la trasformagione delle strade esistenti mediante applicazione di manto bituminoso,

Lallargamento non strettamente ginstificalo da ragioni lecniche.” & cost sostituito:

“E’ vietata: Papertura di nuove strade, 1;1 trasformaztone delle strade esistenti mediante

app]lcazwne di manto bituminoso, Pallatgamento non strettathente giustificato da ragioni -

tecnriche.”

1l comma 3 punto 2 “Ogni nuovo manufatio deve essere schermato con essenge avboree o arbustive fipiche,
disponendo le alberature in raggrupparmento con caraftere di filard” & cosi modificato:

“Ogni nuove manufatto deve essere scheymato con essenge arboree o arbustive coeremti con il contesto
vegetazionale, fitoclimatico e pedologico locale, disponends gli atbusti e lo alberature in Jasce o
mggmppamem, preferibilmente dmetanef e plutispecificr”,

At 109 Aree Agﬁ'co/e df Interesse Secondario R2

Al comma 3 & aggiunto: ““Seno consentiti interventi ambientali di:
- Riqualificazione e recupero ambientale (RA)
- Qualificazione ¢ valotizzazione (QV)
¢ i seguenti usi compatibili:
- Naturalistici (UN);
- Agrosilvo-pastorali (UA);
- Ricreativi (UR)
- Formativi (UF)
- . Turistico —ticettivi (UT)
- Urbani Locali (UL)
come definitf a'll’avrt 26 delle presenti NTA”

1l comma 3 (intetventi consentiti) alla voce “Edificato”, punto 1" “Ogni intervento edificazione deve essere’
condotto nel vispetto di quanio espresso agli art. 54-58 della LR 38/99 ed alle zrztegra:{JOﬁz di oui alla LR 10/ 2014
ed al Regolamento Regionale n. 11/20157 & cosi modificato:-

“Ogni intervents di nuova edificagione deve essere condotio nel rispette di qziaﬂfa espresso agli art.54-58 deffa LR
38199 ed alle integrazioni di oui afla IR 10/2014 ¢d al Regolamento Regionale n. 1172015, Qualora
Pintetvento ricada alFinterno del perimerro df componenti della Rete Fcologica, pottanno

essere realizzati esclusivamente glf interventi consentiti dalla specifica disciplina della Rete
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Ecologica in merito alle Categorfe di intervento ambientale ed agli Usi ‘ed attivita sul
territorio”.

Tl comma 4 “B consentita la realizzasione di interventi infrastrutturali, per servizi ¢ adeguamenti funsgonali di
allrezsature tecnologiche esistents, nonché di attivitd produttive compatibili.” & cosi modificato:

“H consentita la realizgazione di interventi infrastrutinrali, -per servigi e adeguanments Jfunzionali di attrexzahire
tecnologiche esistonti, nonché di attivita produltive compatibili, Qualota Pintervento ricada allinterno del
perimetro di componenti della Rete Ecologica, potranno essere realizzati esclusivamente glf
intetventi consentiti dalla specifica disciplina della Rete Ecologica in metito alle Categotie di
intervento ambientale ed agli Usi ed attivita sul tettitotio”.

Titols VII Sisterna della mobilitd

s _dit110 Disposizioni Generals

I comma 3 “Fermi restands i principi informatori ¢ le finalitd del P.U.C.G. in relagione alle diverie reti ¢
infrastrulture, i fracciati, I cavatteristiche lecniche, le soluzioni funsgonali ¢ ghi ingombri delle sedi ¢ delle intersesioni.
riportati negli elaborati grafici allegati, sono indicativi. ' ' :
T tracciati di nuova realigzazione o da adegnare saranno precisati nelle varie fasi di studio di Jattibilitd ¢ di

\

progettasione preliminare, definitiva od esecutiva ai sensi del D1 gs 163/2006.” & cosi modificato:

“Fermi restando i principi informatori ¢ le finalité del P.U.C.G. in relagione alle diverse reti e infrasirutinge, i
tracciati, le caratteristiche iecniche, o soluzioni funzionali e gli ingombri delle sedi ¢ delle intersexioni riporiati negle
elaborati grafici aflegati, sono indicalivi. '

T tracsiati di nuova realizzasione o da adeguare saranno precisali nelle varie fasi di studio di Jattibilita e di

progetiazione preliminare, definitiva od esecutiva ai sensi del DLgs 50/2016. , 73

Dopo il comma 5 ¢ aggiunto il seguente- comma Sbis “Nef casi- di tracciati viari di nuova

" realizzazione ticadenti nelle componenti della REP, cosi come individuate nelPelaborato
TAV, n.10 “Rete Ecologica Comunalé®, nella fase di progettazione degli stessi si dovra
considerare un - attento disegno del percorso, che minimizzi il consumo di suyolo e
Pestensionc di vegetazione da rimuovere, unitamente alla ptedisposizione di misure
progettuali (opere di ingegneria natugalistica, terre armate, bartiere fonoassorbenti etc,) atte
a vipristinare gli elementi mortologici e vegetazionali interfetiti ¢ a ridutte Pinevitabile
disturbo introdotto nel contesto ambicntale una volta che le nuove infrastrutture opetino a
regime, assicutando la funzionalitd dei valloni in termini di residua connettiviti ambientale.
Per le stesse dovta essete richiesto il parere di competenza in merito alla compatibilita con i
PTPG sul progetto definitivo.” ' K

o A 117 Infraitrutture stradali per traffico veicolare

~

1l comma 3 “In riferimento @ quanto espresso al precedente 0.2, il P.U.C.G. individua nella Tavola 3.V iabilitd:
- Rete Secondaria
- Rete Locale”
& cosi modificato: - ,
“Int siferimento-a quanto espresso al precedente 0.2, il P.U.C.G. individua nella Tavola 2.V iabilit:
- Rete Secondaria
- Rere Locale”

v At 115 Disposizioni generali

Il cotnma 5 “La Rete Verde comprensiva dei percorsi pedonali, di quells ciclabili ¢ delle aree verdi di pertinenza,
evistents o di nuova realizzazione, iportata negli elaborati grafici atlegatt, & indicativa.



Tutti i tracciati ¢ ke aree savanno precisati nelle varie fasi di studio di fattibilitd ¢ di progettasione preliminare,
definitiva ed esecitiva ai sensi del DI gv 163/2006.” & cosi modificato:

“La Rete Vierde comprensiva dei percorsi pedonali, di quelli ciclabili ¢ delle aree verds di pertinenza; esistenti o di
nuova realizzagione, riportata negli elaborati grafici allegats, ¢ indicativa, _
Lutti i tracciati ¢ Je aree saranno precisati nelle varie fasi di studio di fattibilita ¢ di progettasione preliminare,
definitiva ed esecntiva ai sensi del DLgs 50/2016.°

Titolp T7TIT Norme Finali

= Art.118 Zone territoriali omogence

II comma 1 deve essete cosi modificato
- “Zona Tertitoriale Omogenea B :
Ambiti del Sistema Insediativo Residenziale
Cirtgd Consolidata, Tessuti T2,- T3-T4-T5- M3
- Zona Tertitoriale Omogenca C;
Ambiti del Sistema Insediativo Residenziale
Cittd in Trasformazione, Tessuti T6- T7
Aree di Margine M1 - M2 Ambiti di Ttasformazione AT - ATS Ambitd per -
Edilizia Sociale HS”

- Modifiche agli elaborati cartograficy
- - Gli elaborati cartografici dovranno essere adeguati per la univoca individuazione e rappresentazione
dell’area sottoposta a vincolo come monumento naturale ai sensi dell’art.6 della legge regionale 6 ottobte
1997, 1.29 e ss.mm.ii,, includendo in patticolare le particelle 476 e 477 del fogho 4, mteressate dal
parcheggio esistente identlﬁC'ltO come P17 — Teatro di Villa Clementi,

- Lelaborato cartografico denominato “Catta dei Beni di interesse storico ed archeologico” dovra essere
adeguato con l'inseiimento della fascia di rispetto del bene di profondita pati a 100 m; )

- Gli elaborati cartografici dovranno essere adeguati per Iindividuazione e rappresentazione della fasce di
rispetto cimiteriale, del depuratote e delle sorgenti esistenti,

- Nei file di zonizzazione del formato digitale del PUCG dovra essere inserito Pambito ATS presente solo
negli elaborati cartacei.

- Gli elaborad caltograﬁcl di PUCG dovranno essere mtegratl con ufn ulteﬂore “Carta di recepimento
delia RE.P.” a esplicitazione e compiemento della Planimetria Generale di Zonizzazione denominata
TAV. n.10 “Rete Ecologica Comunale”, Tl suddetto eiaborato riportera la delineazione degli ambiti
costitutivi della Rete Fcologica assunta per il P.U.CG, indicando la cortispondenza tra la
denominazione delle componenti della Rete Ecologica di cui all’art 25 delle NLA. del PT.P.G. e le zone

© in cui ¢ articolato il Sistema Ambientale di P.U.C.G. di cui al Titolo VI delle N.T\A. del P.U.C.G.. '
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Alla luce di quanto sopta espresso e considerato -

.la Confetenza di Copianificazione, esptime esito favorevole alla verifica di compatibilita ; ai sensi
dell’att 33, co. 5 ¢ 8 della LR n.38/99 e ss.mm.ii., al P.U.C.G. del Comune di Cave adottato con D.C.C.
1.58 del 16.12.2016 e controdedotto con D.C.C. n. 19 del 23.05.2018, nel rispetto delle prescrizioni sopra
tiportate e di quelle indicate nei pareti citati ed allegati, nonché di tutte le disposizioni derivanti dalla

normativa sovraordinata, in.quanto il P.U.C.G.:

1. & compatibile con il P.T.P.G. e coerente con gli strumenti di plamﬁcazmne territoriale o di
settore, di ambito regionale o statale:

1.1.

12

1.3.

1.4.

1.5.

L6.

1.7,

ha ottemperato alle richieste espresse dalla Conferenza di Pianificazione sul Documento
Preliminare di Indirizzo con parere prot. n. 97453/13 del 18.07.2013 del Dip. VI della Provincia
di Roma relative a: ‘
- rispetto delle direttive e degli indicatori per la morfologia insediativa di cui all’art.57 delle
NA del PT.P.G ' : :
- receplmento della Rete Ecologica Provmc;ale
- assunzione e declinazione delle direttive per le Unita Territoriali Ambientali
- individuazione e -analisi degli itinerari storici e dei bem connessi ai sensi dell’art:38 delle
NA del PT.P.G.

- individuazione dei criteri di valutazione e selezmne dei progetti presentati ai sensi .

dell’art.8 del DPR 160/10

- recepilmento della classificazione  funzionale della viabilita, gli standard tecnici .ch':

- riferimento e le presctizioni minime relative alle fasce di rispetto stradali di cui agh aiftt 8
e 89 delle NA del P.T.P.G. ‘

risulta coerente con i P.T.P. Vlgentt eil PTPR in regime di salvaguardia obbhgatona s'llvo_k-v -

alcune situazioni puntuali di criticied che vengono segnalate nella nota U 0173633 del 05.03.2019 *

dalPArea Urbanistica, copianificazione e programmazione negoziata Roma Capitale e Citta

metropolitana di Roma Capitale della Direzione Regionale per le Politiche abitative e la
Pianificazione Tetritoriale, Paesistica e Urbanistica, che costituisce parte integrante della

ptesente relazione;
risulta compatibile in metito ai beni archeologici presenti sul territorio, secondo quanto espresso
nel parere di compatibilitd pet PArea funzionale archeologica con nota MiBAC-SABAP-RM-

MET-UQ2 0004831 del 07.03.2019, nel rispetto di alcune prescrizioni e spec1ﬁcaz1om che

costitulscono parte 111teg1ante del patere allegato alla presente relazione

risulta compatibile con i piani stralcio per Passetto idrogeologico, redatti dalP’ex Autorita di
Bacino nazionale, tegionali ed intetregionali comprese nel Distretto Idrografico deH’Appenmno
Meridionale, vigenti per lo specifico ambito tertitoriale di intervento, nonché con i piani di
gestione distrettuali inerenti alle acque ed al rischio di alluvioni ed in linea con gli indirizzi di
tutela ambientale del Documento di Indirizzo ed Otientamento per la Pianificazione e
Programmazione della Tutela Ambientale, secondo quanto espresso nel parere delAutorita di
Bacino Distrettuale deH’Appenino Meridionale con nota prot. n. 974 del 25.01.2019, nel rispetto
di alcune prescrizioni e speclﬁcamom che costituiscono parte integrante del-parete allegato alla

- presente relazione;

ha ottenuto dalla Direzione Regionale Risorse Idriche e Difesa del Suolo, con determinazione n.
G03473 del 21.03.2018, patere favorevole, emesso ai sensi dell’art.89 del DPR 380/01 e DGR

2649/1999, nel rispetto di alcune prescrizioni, che costituiscono parte integrante del parere

allegato alla presente relazione e che dovranno essere patte mtegrante dell’atto di approvazione
del PU.C.G,; ;

“ha ottenuto dalla Direzione Capitale thumle Parchi Atee Protette, con nota prot. U. 0150710

del 25.02.2019, il aulla osta alla approvaziotie del piano emesso ai sensi dell’art.8, comma 8 della
LR 29/1997, nel rispetto di alcune prescrizioni, che costituiscono parte integrante del parere
allegato alla presente relazione;

- ha espletato la procedura di Valutazione Ambientale Strategica ed ottenuto parere motivato

favorevole, di sensi del D.Lgs 152/2006 in quanto compatibile con gli obiettivi di tutela
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dell’ambiente e del pattimonio culturale, esprésso dalla Direzione Regionale Politiche ambientali
e Ciclo dei Rifiati con determinazione n.G08596 del 09.07.2018

v

2. & integrato e modificato secondo quanto mdlcato alla lettera C) del paragtafo 6 della presente
relazione..

L’Amministrazione Comunale si impegna ad approvate il P.U.C.G. in conformita alle modifiche cosi
come concordate, provvedendo ad adeguare gli claborati del Piano, secondo le determinazioni
contenute nella presente relazione tecnica da allegare alPAccordo e ad apportate le modifiche del
P.U.C.G. a correzione di errori materiale, per una migliore comprensione dei testi e dei grafic;, o pet
adeguamento a normative soptavvenute

1
!

Roma, 20.03.2019

I componenti della confegenza
<

«C1I'TA METROPOLITANA DI ROMA CAPITALE

]

ip , VI “Pianificazione Territoriale Generale” -

cf

7
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Elenco documenti allegati alla presente Relazione Tecnica

Allegato 1 “Pareri acquisiti”

1.

Allegato 2 “Documentazione cgrtograﬁca »

1.
2
3.
4,

nota prot. n. 974 del 25.01.2019 dell’Autorita di Bacino Distxeittruaie dell’ Appennino Meridionale;

determinazione n. G03473 del 21.03.2018 della Direzione Reg10nale Risorse idriche e Difesa del suolo- Atea Difesa deE
suolo e Consorzi di Itrtgazmne,

nota prot. n. U 0173633 del 05.03.2019 della Direzione Regionale per le Politiche Abitative e la Planificazione
Territoriale, Paesistica e Urbanistica- Area Urbanistica, Copianificazione e Programmazmne Negoziata Roma Capitale ¢
Citth metropolitana di Roma Capltale, :

nota prota. U 0150710 del 25.02.2019 della Direzione Regionale Capltale Nat‘utale Parchi e aree protette- Area Tutela e
V’lionzzazmne dei Paesaggi Naturali e della Geodiversita; )

nota protn. MIBAC — SABAP- RM- MET | UOZ 00048319 del 07.03.2019 defla Direzione Generale Archeologia, Belle
Arti e Paesaggio- Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e P’tesaggo per Area metropolitana di Roma, la Provincia di
Viterbo e I'Etruria Metidionale;

nota prot. n, 33632 dél 20.11.2018 del Dipartimento di Prevenzione aeua AST, Roma 5;

Planimettia generale di zonizzazione — Localizzazione delle modifiche mtrodotte dalla® Conferenza di Coplamﬁcazmne
Scheda Ambito di Trasformazione AT4

Scheda Ambito di Trasformazione ATS6 o
Scheda Ambito di Trasformazione AT9 . . . "7







