BOTZA CONVENZIONE

TRA ATER AZTENDA EDILIZ-IA RESIDENZIALE

PUBBLICA DEILLA PROVINCIA DI ROMAFE

INTERVENTI DI EDITIZIA RESIDENZIATLE PUBBLICA

PER LA RIGENEZIONE URBANA FE RECUPERO EDILIZIO

Lanno duemiladiciannove _ il odormno ... del mese di

Avantl a me Dott. . Secretano Generale del Comune

di....... o eeeeeeiiiaiiil legittimato a rogare ¢li atti del Comune ai

sensi dell’att. 97, comma 4°, del decreto legislativo n. 267 /2000 ed att.

dello Statuto Comunale (Approvato con Delberagioni del Consigho Comunale

n° _ del & pubblicaty nel Supplemento Ordinario n._del Bolletting Ulficiale

delia Regione L azio n ©  del . 51 sono costitult, 1 sienod:

....................... nella suz qualita di didoente incadcato ed in

rappresentanza del Comune di ... ............... , codice fiscale

............................ con sede M.iiiiiiiiiinio.... (RM). at

sensi e per gli effett delle disposizioni indicate dagli artt. 107 e 192 del

decreto lecislativo n. 267/2000. dallart.  dello Statuto Comunale ed

art. . lettera ) del Recolamento sullordinamento degli uffici e dei

servizi ed in esecurione della deliberazione di Consiclio comunale n.

del o, nel prosieguo denorminato anche “Cormune™;

¢ e ... e iiiiiiiiiiiii... e ieeiiiieiiiieiiiiiiiieai.. a_guesto atto




aatorzzato in forza dellz deliberazione del Commissado Straordinaro

1. del in gualitd di

dellATER DELLA PROVINCIA DI

ROMA” (AZIENDA TERRITORIATE PER TI'EDILIZIA

| RESIDENZIALE PUBBLICA DELLA PROVINCIA DI ROMA),

codice fiscale 07756461005, avente sede legale in Roma (RM) in Via

Rugeero di lauria n. 28, iscdtta nel reoistro della Camera di

Commerdo di Roma- sezione Ordinara - al repertoro economico

ammmdnisteatvo 0. RM - 1176814, come dsulta dalla visura camerale

prot. n. T200617784 del 18/12/2015._ di seouito denominata anche

“ATER”.

La suddettz deliberan. n.  del viene allegata al presente atto

sotto la lettera A).

PREMESSO

Che la Legge Regionale 18 luglio 2017, n. 7 “Disposizioni per la

dgenerazione urbana e per il recupero edilizio” & stata approvata dal

Consiglio regionale e detta disposizioni ordinarie finalizzate ad

incentivare la razionalizzazione del patrimomnio edilizio egistente

promuovere la riqualificazione di aree urbane degradate e di tessuti

edilizi disorganicl o incompiutl e dqualificare edifici a destinazione

residenziale e non residenziale mediante intervent, di demolizione e

ricostruzione, adeguamento sismico e efficientamento enercetico

Che le nonme proposte fconsegnano ai Comuni un ruolo centrale

nel governo e nella progettazione della rdeenerazione urbana e della




riqualificazione del tessuto edilizio esistente.

Che la presente legge, in attuazione dell’articolo 5. comma 9, del

decreto-legge 13 mago1o2011, n. 70 (Semestre Furopeo - Prime

disposizioni urgenti per I'economia), convertito.con modifiche, dalla

legge 12 Juglio 2011, n. 106 e dell’articolo 2 bis del decreto del

Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, a. 380 (Testo unico delle

disposizioni legislative e regolamentari in matetia edilizia), detta

disposizioni finalizzate a:

a) promuovere, incentivare e realizzare, al fine di migliorare la qualita

della vita dei cittadini, la figenerazione urbana intesa in senso ampio

e _integrato comprendente,quindi, aspetd sociali, ecomonici,

urbanistid ed edilizi, anche per promuovere o_glanciare ferfitor

sogeett 2 situazioni di disagio o deerado sociali ed economici,

favorendo forme di co-housine per la condivisione di spazi ed

ATHVita:

b) incentivare la_razionalizzazione del patomonio edilizio esistente,

favorre il recupero delle perifere, accommpagnare i fenomeni legati

alladiffusione di piccole attivith commerciali, anche dedicate alla

vendita_dei prodotd provenienti dalla filiera cosita, promuoveze €

agevolare la dqualificazione delle aree urbane degradate e delle

aree produttive, limitatamente 2 quanto previsto dall’articolo 4, con

bresenza di funziomi eterogenee e tessut edilizi disorganici o

incompiuti nonché di complessi edilizi e di edifici in stato di degrado

o di abbandono o dismessi o inutlizzat o in via




di dismissione o da rlocalizzare;

¢) qualificare la citta esistente, con lmitazione di consumo di suolo.

Che & possibile promuove specifici programmi di rigenerazione

urbana nelle aree di_edilizia _residenziale pubblica (ERP),

anche con interventi complessi di demolizione e ricostruzione,

con particolare riguardo alle periferie e alle aree di maggiore

disagio sociale

PERTANTO

Vista la Delibera...... ...... del.......... di accettazione dei

contenuti del presente attdé e con cul la Giunta (COMUNALE

Yoo, medesima ha  dato mandato alllne............... )

Ditigente dell’Ufficio Urbanistica ................. di procedere alla

sttpula dell’atto con A T.E.R. della Provincia di Roma:

Vista la dehibera del Commissario Straordinario delPATER. n.

el di accettazione dei contenuti dell’atto

deliberativo n. ...... del .......... sopra citato.

Tutto cid premesso e dedotto che forma parte inteorante e

sostanziale del presente atto, volendosi ora determinare le nomme ¢

le condizioni afferenti i rapporti _in ordine allattuazione del

Programmi di Rigenezione Urbana ai sensi della TR, 7 /2017 e alla

delle aree intetessate o ambiti nonché, i temupi e le modalita di

esecuzione delle relative opere, i predetd comparent. muniti dei

necessarl poter, della cui identitd personale ¢ capaciti ciuridica. io

ufficiale rogante sono personalmente certo. previa conferma e




ratifica della narrativa che precede, che dichiarano patte integrante &

sostanziale del presente contratto, convengono e stipulano guanto

segue:

art. 3

RICHIAMO ALLA NQRMATIVA IN MATERIA DITAVORI

PUBBLICI E URBANISTICA

Per quanto non espressamente DLevisto dalla presente convenzione le

parti fanno riferimento alle disposizioni del decreto lecislativo 18 aprile

2016, . 50 e smi . DPR 5 otiobre 2010 n 207, D.P.R 380 6

‘oiugno 2001, LEGGE REGIONALE n° 7 del 18 luglio 2017.

At 2

OGGETTO B CONTENUTO DEITLA CONVH NZIONE.

La presente convenzione ha per ogoetto :

la  definizione dei rapporti  tra ATBR e Comune di

.......................... fnalizzati  alla  individuazione, anche su

proposta del privati, ambiti territoriali urbani nej quall, in ragione delle

finalith di cui all’articolo 1.della LR 7/2017 sono consentitl, previa

acquisizione di jdoneo e valido titolo _abilitativo di cui al dpx

380/2001 o del permesso di costruite convenzionato di cul all’articolo

28 bis del d.p.r. 380/2001. come recepito dalParticolo 1 ter della Lr.

36 /1987, interventi di Astruturazione edilizia e urbanistica o ntervent ;

di demolizione e ricostruzione degli edifici esistenti con il

riconoscimento Jdi una volumetria o di una superficie lorda aggiuntivel.

dspetto a quelle preesistend pella misura mas sima del 30 per cento.
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1. Per gli interventi di cui al presente articolo & consentito ﬂ’

mutamento delle destinazioni duso deeli edifici tra le destinazioni

previste dallo strumento urbanistico generale vigente ovyvero il

mutamento delle destinazioni d’uso tra quelle compatibili o

complementad allinterno delle catecorie funzionali di cui al

‘ comma 6, con il divieto di mutamento delle destinazioni duso

J finalizzato allapertura delle medie e grandi strutture di vendita di

cui all’articolo 24 comma 1, Jettere b) e c). della leope recionale 18}

novembre 1999 n. 33 (Disciplina relativa al serrore commercio) e

successive modifiche e integrazioni, ‘

ko

Per gli interventi di _cui al presente articolo & altresi consentito

delocalizzare la dcostruzione e/o edificare la sola premialitd di cu:L'

al comma 1 in aree trasformabili all'interno dell’ambito terrtodale

di cui al comma 1. prevedendone, ove necessario. il cambio della

destinazione d™uso oltreché il superamento degli indici edificaton.

Nel caso di demolizione e trasferimento totale o parziale dells

) ttolo _gratuito, allamministrazione comunale dell’area rimasts

J volumetra esistente, resta ferma la possibilita di cessione, anche a

libera ¢ in tal caso la bonifica della stessa OVE necessaria, a carco

del proponente. Detti intervents di benifica. ove NECESsari. SOno

condizione obblisatoria per realizzare gli intervend di cuj al}

presente articolo e devono essere ultimati prima del slascio dei

|

titoli abilitativi edilizi,
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atee necessare alla realizwazione delle opere ai ntrhanizzazione

?ﬁ'mgﬁﬂrnmp in DIremessa indicato_

le opere tuite, verranno realizzare su terrent di proprieta del Comune

Pit specificatarmente :

2) aree destinate alla realizzazione deeli allocei ERP e delle

attrezzature colletve.

ARTICOLO 3

EINANZIAMENTI

11 programma relativo alla realizzazione degli edifici di ERP e delle

annesse opere di urbanizzazioni e/o attrezzature collettive potranno

essere finanziate come secue: dal MIT . dalla recione Lazio e/o da

programmi Europei comunque denominati a cura di una ricerca da,

parte del’ATER DELTLA PROVINCIA DI ROMA.

ARTICOLO 4

FINALITA’

In data.......... il Comune di  eooninimeaiaraeeaen.s e PATER della

Provincia di Roma si_impegnavano a realizzare Clascuno per le

proptie competenze, attivity coordinata di progettazione urbanistica

ed esecutiva e realizzazione, nelle porziont di tertitorio urbanizzate,

di  cui allarticolo 1 della L.R.7/2017.anche atitaverso il

coinvolgimento di soggetti pubblici e su proposte de prvat

proorammni di rigenerazione urbapa costituiti da un  insieme

coordinato di intervent urbanistci, edilizi e socioeconomici vold,




‘

]nel rispetto dei principi di sostenibilitd ambientale, economica e

sociale, con finalitd di interesse generale e con il duso dei materali

dervants dalle demolizioni di opere e manufatt di edilizia civile ed

infrastrutturale, 2 ngualificare i _contesto urhano in situazione di

criticita e di deesrado ed a recuperare ¢ squalificare oli ambiti, 1

complessi _edilizi e oli edifici dismessi o inutilizzati al fine del

miglioramento delle condizioni  abitative. sociali economiche.

ambientali, culturali e paesaggistiche.

ARTICOLO 5

SCOPO

Sugli ambiti e/o  aree edificatorie indicate al precedente art. 4)

verranng  realizzati  dallATER.  edific  aventi carattetistiche

costruttive e dpologiche conformi alla legge di finanziamento ed alle

nommative statali e_regionali, nonché alle prescrizioni del Piano

attuativo ed a quelle ulteriod definite in sede di filascio dei nulla osta

pet esecuzione lavori edili ed impiantistic.

' Gli alloggi realizzati verranno _assegnati in locazione secondo le

disposizioni vigent in materia di edilizia residenziale pubblica e

tenuto conto deglt atd di indirizzo assunti dal Comune di _

I - ~.._pama della pubblicazione dei bandi per Putilizzo degli

| immobili realizzati . l

Per Ja determinazione e la revisione perodica dei relativi canoni, le

‘Paﬁi fanno riferimento ... ... . (alle norme




stabilite in conformitd della LR, 12/99 e successive modifiche ed

ntegrazioni)

ARTICOLO 6

PROGRAMMI DI RIGENEZIONE URBAINA

1 programmi di rigenerazione urbana_dovranno indicare::

2) la strateeda localizzative e di promozione sociale nonché le

correlazioni e le ricadute rispetto alle previsioni dello strumento

urbanistico generale vigente, evidenzjate in uno schema

d’inquadramento:;

D) gli obiettivi di rqualificazione urbana, di sostenibilith ambientale,

sociali ed economici che si intendono conseguure attraverso la

dduzione dei consumi jdrici, epergetici e della impermeabilizzazione

dei suoli nonché gli interventi ammessi, ivi Inclusa la

delocalizzazione;

c) le prescrizioni da seguire nella progettazione degli intervent:

d) le premialiti per il dnnovo del patrimonio edilizio esistente. perla

realizzazione di opere pubbliche e/o per cessioni di aree aggiuntive

in misura non superiore al 35 per cento della superficie lorda

esistente;

e) le destinazioni d’uso consentite nell’ambito del programma di

intervento;

£ la quota di alloged da destinare ad edilizia residenziale pubblica e

nel caso di edilizia sociale una quota non inferiore al 20 per cento;

o) le opere di mitigazione e compensazione ambientale;




h) le opere pubbliche o di pubblico interesse da realizzare:

1 le aree verdi e verdi attrezzate;

1) le politiche pubbliche, in particolare abitative, sociali, urbanistiche,

paesageistico ambientali, culturali che concorrono al conseguimento

decli obiettivi di cui 2lla letterab);

m) il programma dettagliato delle iniziative per la partecipazione

civica e per il coinvoleimento di entl, forze sociali. economiche e

culturali interessatiar programmi di figenerazione;

0} 1 soggetti pubblici, sociali ed economici che si ritiene utile

coinvolgere nell’elaborazione, attuazione ¢ gestione dei programini di

rigenerazione e le modalitd di selezione dei sogeett privat:

o) una relazione di fattibilitd contenente 1 quadro economnico ed i

crited _per valutare la fattibilitd dei diversi programmi di

rigenerazione, In particolate considerando come sfedmento il

Protocollo ITACA Regione Lazio alla scala ediliziz e urbana.

ARTICOLO 7

Le spese del presente atto e quelle ad esso inerenti e conseguent

sono a carico dellATER della Provincia di Roma la quale intende

avvalersi delle acevolazioni fiscali previste dalle vieenti norme in

matetia ed, in particolare, della disposizione di cui all'articolo 32, 2°,

comma del D.P.R. 29 settembre 1973 n. 601.

Pertanto. il presente atto sconta I'imposta di registro in misura fissa e

l'esenzione dalle

nposte ipotecarie e catastall.
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Le Parti, concordemente, mi dispensano dalla lermra di quanto

allegato al presente atto.

Delibera di G.C. n° del

o]

Delibera Commissadale n del]

Di questo atto, scritto parte 2 mano e parte 2 macchina da persona di

mia  fiducia, parte a _mano da me Seoretario Generale e su

aumero fogli per facciate, ho dato lettura, alle Parti, che

l'approvano,
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